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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 124 A All "Ostlich Gustav-Adolf-StraRe";
Anderungsbeschluss / Entwurfsgenehmigung

(Referentin: Frau Pref3lein-Lehle)

Antrag:

1. Es wird der Bebauungsplan Nr. 124 A A Il ,Ostlich Gustav-Adolf-StraRe* aufgestellt, der in
Teilbereichen die Bebauungspléane Nr. 124 ,Ochsenschlacht” und Nr. 124 A ,Gebiet zwi-
schen Lindbergh-, Celtes-, Etrich-, Plimel-, Maximilian- und Gustav-Adolf-StraR3e* &ndert.
Die Aufstellung erfolgt im Wege eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes

wird mit Begriindung genehmigt.

2. Der Geltungsbereich umfasst ganz bzw. teilweise (*) die Grundstiicke mit den folgenden
Flurnummern der Gemarkung Ingolstadt:
5652*, 5735*, 5805*, 5806/4* und 5806/12.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 124 A A 1l ,Ostlich Gustav-Adolf-StraRe* liegt ca. 2,0 km
Luftlinie stidlich vom Stadtkern der Stadt Ingolstadt an der Grenze der Stadtbezirke Stidwest und
Munchener Stral3e und umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha. Im Westen bilden das Schulzentrum
Sudwest und 0stlich die bestehende Wohnbebauung (Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&user)
die Grenzen des Baugebietes. Nordlich schlie3t ein offentlicher Grinstreifen mit Parkplatz und
einem Geh- und Radweg an. Im Suden verbindet sich die Gustav-Adolf-Stral3e mit der Maximilian-
stralRe. Das Plangebiet ist bisher durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 124 und Nr. 124 A
als (StraRen-)Verkehrsflache Uberplant.

Aufgrund der aktualisierten Verkehrsplanung und des grundlegenden Sanierungsbedarfes der
Gustav-Adolf-Stral3e zwischen Maximilianstraf3e und Lindberghstral3e werden die, in den siebziger
Jahren flir den StralRenausbau vorgesehenen Flachen in den seinerzeit geplanten Dimensionen
nicht mehr bendtigt. Somit ergeben sich in einer innerstadtischen Lage Brachflachen, die einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt werden kénnen.

Da aufgrund des stetigen, starken Bevélkerungswachstums ein dringender Bedarf an Wohnbaufla-
chen in Ingolstadt besteht, der zudem durch die aktuelle Flichtlingsthematik eine zusatzliche Bri-
sanz erhalt, wird auf dem Streifen mit der vorliegenden Planung Baurecht fir Wohnbebauung fir
unbegleitete, minderjahrige Fluchtlinge geschaffen. Da sich die gesamte Flache im Eigentum der
Stadt Ingolstadt befindet, ist eine erforderliche zeithahe Umsetzung des Projektes gewdahrleistet.



Der urspringlich von der Verwaltung vorgelegten Planung (vgl. Beschlussvorlage vom 29.09.2015,
V0635/15) lag ein StraRenumbau zu Grunde, der einen sinnvoll nutzbaren Bauraum von etwa 15
m Breite ermdglicht hatte. In der Beratung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Okologie und
Wirtschaftsférderung am 13.10.2015 wurde die Verwaltung beauftragt, zu prifen, ob die Planung
auch bei Behalt des Stral3enverlaufs realisierbar ist. Durch die in der vorliegenden Planung erfolgte
Anpassung an die bestehende Gustav-Adolf-Stral3e verschmalert sich das Baugrundstick so, dass
der Bauraum im Norden und Siden zu schmal fiir die urspriinglich geplanten Baukérper der GWG
ware. Auch kann zwischen Baugrundstiick und Strale kein Gehweg mehr angelegt werden. Die
Gustav-Adolf-Stral3e bleibt in ihrem aktuellen Ausbauzustand erhalten, lediglich eine Erneuerung
der StralRendecke sowie ein Umbau des Anschlussbereichs zur Maximilianstral3e sind vorgesehen.

Bei der Ausweisung fir Wohnnutzung handelt es sich um eine auf 15 Jahre befristete Nutzung, da
davon ausgegangen werden kann, dass nach Ablauf dieses Zeitraumes die Dringlichkeit im Be-
reich Wohnraumbeschaffung fir Fliichtlinge in dem Male nicht mehr gegeben ist.

Daher wird die Flache nach Ablauf der Frist als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schu-
le festgesetzt. So soll vorausschauend und friihzeitig eine Entwicklungsflache fir das Schulzent-
rum Sud-West planungsrechtlich gesichert werden.

Da es sich um eine Mal3hahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache unter 20.000 gm) erflllt sind, kann das beschleunigte
Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB angewandt werden.
Ausschlussgrunde fiur ein Verfahren nach 8§ 13 a Abs. 1 Sétze 4 und 5 BauGB liegen nicht vor, da
das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung begrindet bzw.
keine Schutzguter nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB beeintrachtigt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist das zur Uberplanung anste-
hende Gebiet als Wohnbauflache im Bereich der bestehenden Gustav-Adolf-Stral3e, im Bereich
der bestehenden MaximilianstraRe als Hauptverkehrsstrale und im Ubrigen als Grinflache aus.
Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Bebau-
ungsplan dennoch aufgestellt werden (ohne Anderung oder Erganzung des Flachennutzungspla-
nes), sofern die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen, wobei es sich um einen
lediglich redaktionellen Vorgang handelt, fiir den die Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches
keine Anwendung finden.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Der Grof3teil der Flachen befindet sich im Be-
sitz der Stadt Ingolstadt. Eine kleinere Flache ist mit einem Versorgungsgeb&ude in der Hand der
stadtischen Tochter COM-IN - Telekommunikations-GmbH.




