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Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 195 "Friedrichshofen-West"

- Satzungsbeschluss -

(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Die Anregungen werden entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung behandelt.
2. Die Stadt Ingolstadt erlasst den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 195 ,Friedrichshofen-
West“ gemal’ 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Plan-

zeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO als

Renate PrelRlein-Lehle
Stadtbauratin

Satzung.



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der vom Stadtrat mit Beschluss vom 28.02.2013 gebilligte erneute Entwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Friedrichshofen-West* lag mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit
vom 08.04. bis 10.05.2013 o6ffentlich aus.

Bei den eingegangenen Stellungnahmen lag der abwégungsrelevante Schwerpunkt auf der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und dem daraus resultierenden Ausgleichsflachenbe-
darf.

Nach Uberprufung der Festsetzung zu den Ausgleichsflachen im verfahrensgegensténdlichen
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 06.06.2013 der Kompensationsfaktor
auf 0,3 festgelegt, so dass der Ausgleichsflachenbedarf nunmehr 36.629 m2 betragt. Die
Grundzige der Planung werden durch diese geénderte Festsetzung der Ausgleichsflachen
nicht berthrt.

Diese Anderung wurde in der Zeit vom 21.06. bis 05.07.2013 ausgelegt. Die betroffene Offent-
lichkeit sowie die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden noch-
mals beteiligt. Dabei wurde gemalR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB von der Moglichkeit Gebrauch
gemacht, die Stellungnahmen auf die gegentiber dem urspriinglich ausgelegenen Entwurf ge-
anderten oder erganzten Teile zu beschranken.

Von den gemaf 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgeforderten Behérden



und Tragern offentlicher Belange wurden von

Gesundheitsamt (Schreiben vom 09.04.2013)

Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation (Schreiben vom 02.05.2013)

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 15.04.2013)

- Regierung von Oberbayern — Luftamt Stdbayern — (Schreiben vom 04.04.2013)

- Immobilien Freistaat Bayern (Schreiben vom 16.04.2013)

- E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 26.04.2013)

- Stadtwerke Ingolstadt (Schreiben vom 13.05.2013)

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 25.04.2013 /
02.07.2013)

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern (Schreiben vom 02.05. / 27.06.2013)

- Wehrbereichsverwaltung Std (Schreiben vom 09.04.2013)

keine Einwande gegen die Planungen erhoben.

Im Rahmen der erneuten Entwurfsauslegung (Zeitraum vom 08.04.2013 bis 10.05.2013) gingen
folgende Stellungnahmen ein, die nunmehr in die Schlussabwéagung eingestellt werden:

Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR mit Schreiben vom 25.04.2013
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 09.04.2013
Abwasserbeseitigungsgruppe Ingolstadt-Nord mit Schreiben vom 08.04.2013
Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 29.04.2013

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH mit Schreiben vom 12.04.2013
bayernets GmbH mit Schreiben vom 08.04.2013

Umweltamt mit Schreiben vom 14.05.2013

Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 03.05. / 25.06.2013

. Naturschutzbeirat mit Protokoll vom 07.05.2013

10. Grundstuckseigentiimerin mit Schreiben vom 08.05.2013

11. Anwohnerin der KronkorbstralRe mit Schreiben vom 08.05.2013

12. Asnwohnerin der Vorwaltnerstraflie mit Schreiben vom 15.04.2013

©ooNoOkWDNE

Von internen Fachstellen gingen folgende Stellungnahmen ein:

= Das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz teilt mit Schreiben vom 04.04.2013 mit,
dass die Stellungnahme vom 05.05.2011 (ausreichende 6ffentliche Léschwasserversor-
gung; Standorte Uberflurhydranten; ausreichende Breite und Kurvenradien der Erschlie-
Bungsstralien fur Feuerwehrfahrzeuge; Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen fur Hubrettungsfahrzeuge bei Gebauden tber 8 m Hohe bzw. bei einer Entfernung
von mehr als 50 m von o6ffentlichem Grund; Sperrpfosten bzw. —balken) sinngemaf weiter

gilt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Diese Vorgaben wurden in den Plan entsprechend eingearbeitet.

= Das Hoch- und Tiefbaureferat nimmt wie folgt Stellung:
- Stral3enplanung:
Da die HaupterschlieRungsachse vom OPNV mit genutzt werden soll, wird eine Angabe
Uber geplante Haltestellen im Bebauungsplanbereich fir sinnvoll erachtet. Bei einer spe-
ziellen baulichen Ausformung der Haltestellen (z.B. Kasseler Sonderborde) ist die Festle-
gung zwingend.



In den verkehrsberuhigten Bereichen ist die Fahrbahnbreite auf 6 m festzulegen, wenn
kein Parkstreifen vorgesehen ist.

Wo gemeinsame Ful3- und Radwege auf Grun- / Parkstreifen treffen, ist eine Darstellung
der Weiterflihrung bis zum Fahrbahnrand im Bebauungsplan notwendig.

Alle dargestellten Fu3- und Radwege sind nach Forderung des Fahrradbeauftragten in
Asphaltbauweise auszufiihren. In Bereichen von éffentlichen Griinflachen sind sie in einer
Breite von mindestens 2,50 m zu erstellen und 6ffentlich zu widmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Haltestellen wurden im Bebauungsplan nach Ricksprache mit der INVG festgesetzt,
die Planung entsprechend angepasst.

In den verkehrsberuhigten Bereichen ist die Fahrbahnbreite mit 5,20 m und der Parkstrei-
fen mit 2,30 m festgesetzt. Damit ist eine ausreichende Gesamtbreite gegeben.
Gemeinsame FulB3- und Radwege, die auf Park- / Grinstreifen treffen, sind im Plan — so-
weit zweckmalig — entsprechend dargestellt.

Aus Grinden des Naturschutzes wird weitestgehend auf eine Versiegelung der Ful3- und
Radwege verzichtet. Der Ausbau erfolgt nach Mdglichkeit in wasserdurchlassiger Form.
Die Ausbauplanung wird durch das Tiefbauamt veranlasst, der Unterhalt der Wege erfolgt
durch das Gartenamt.

- ErschlieBung:
a. Ausgleichsflachen
Bis zum Satzungsbeschluss sind die Ausgleichsflachen nach
- Ausgleichsflachen fur Erschlielungsanlagen und
- Ausgleichsflachen fir Wohnbebauung
als Grundlage fur die Beitragsabrechnung zu differenzieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Unter Punkt 14 der Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die Ausgleichsflachen fur Er-
schlieBungsanlagen und Wohnbebauung entsprechend aufgeschlisselt. Damit ist die
Grundlage fur die Abrechnung gegeben.

b. Verbindungswege
Bei den geplanten FuBwegen (Verbindungswege) handelt es sich um keine beitragsfahi-
gen Anlagen, da diese nur die Erschlie3ung erleichtern, aber nicht sichern.

Stellungnahme der Verwaltung:
Diese Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Nachfolgend werden die oben angefiihrten Anregungen mit der entsprechenden Stellungnahme
der Verwaltung wiedergegeben:

1.

Die Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR verweisen auf ihre Stellungnahme vom
28.09.2012 zu den Bereichen

- Entwasserung (zuséatzliches Regenriickhaltebecken im Umgriff des Bebauungsplanes und
separater Regenwassersammler nicht nétig, Hinweise und Stellungnahmen in vorangegan-
genen Schreiben wurden berlcksichtigt)

- Wasserversorgung

(Grundschutz in Abhéngigkeit der GFZ; evtl. Verzicht auf Umverlegung der Wasserversor-
gungsleitung im westlichen Abschnitt des Pfingstackerwegs, Umverlegung im dstlichen Ab-
schnitt durch Stadtrat beschlossen)

- Stadtreinigung und Abfallwirtschaft (Hinweis auf Ausweisung einer Flache fir Altglassam-



melcontainer beim vorgesehenen Milltonnensammelplatz in der 6ffentlichen Griinflache),
die weiterhin Bestand hat.

Aulerdem sind die geplanten Baumstandorte mit den geplanten Ver- und Entsorgungslei-
tungen abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die angefuhrten Anregungen und Hinweise sind bzw. wurden bereits tibernommen und
werden in der Ausbauplanung bertcksichtigt.

Die Fachamter setzen sich bezliglich Festlegung der Baumstandorte zu gegebener Zeit mit-
einander in Verbindung.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt teilt mit, dass die Stellungnahme vom 11.05.2011
weiterhin Gultigkeit behalt. Darin wurden Aussagen zur Abwasserbeseitigung (Schmutz-
und Regenwasserbehandlung sowie Grund- / Schichtwasserableitung), zu Untergrundver-
unreinigungen, Wasserversorgung, Oberflachenwasserabfluss / Gewasser und Geothermie
getroffen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Feststellungen sind in Festsetzungen und Hinweisen bzw. Begriindung eingeflossen.
Den Anforderungen aus dieser Stellungnahme wurde insoweit Rechnung getragen.

Die Abwasserbeseitigungsgruppe Ingolstadt-Nord stellt fest, dass Belange des Zweck-
verbandes nicht berthrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet und wird entsprechend eine Ausbauentscheidung treffen.
Sie behalt sich vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu ver-
zichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird si-
chergestellit.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien in und aufRerhalb des Plangebiets zu des-
sen telekommunikationstechnischen Versorgung bleibt einer Prifung vorbehalten.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich.

Daher ist sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege
maoglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf3nah-
me flr StralRen- und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager erfolgt.

- dem Vorhabentrager soll auferlegt werden, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauab-
laufzeitenplan aufstellt und unter Berlicksichtigung der Belange der Telekom mit dieser
abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschrei-



bung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir die Baumal’-
nahme wird eine Vorlaufzeit von vier Monaten benétigt.

- eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes kann
aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich ge-
planter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen) der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen, Ausga-
be 1989 — siehe hier auch Abschnitt 3 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung, und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Alle neu zu verlegenden Leitungen sind im Gehweg bzw. im StralRenraum (6ffentlicher
Raum) unterzubringen.

Fur die unterirdische Verlegung werden im Bebauungsplan in Abstimmung mit den jeweili-
gen Spartentrdgern gesonderte Leitungstrassen festgesetzt.

Die Koordination der ErschlieBungsmalnahmen erfolgt durch das Tiefbauamt, das in die-
sem Rahmen regelmé&Rig alle Spartentrager einbindet.

Im Ubrigen wird die Trassenfiihrung des Unternehmens in der Ausbauplanung beriicksich-
tigt.

Das Merkblatt tiber Baumstandorte wird von den Fachstellen beachtet.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH verweist auf die Stellungnahmen
vom 13.05.2011 und 28.03.2012, worin auf bestehende Leitungen des Unternehmens hin-
gewiesen wird. Bei erforderlichen Umverlegungen der Telekommunikationsanlagen wird drei
Monate vor Baubeginn der Antrag benétigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu ver-
anlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Die wirtschaftliche Er-
schlieBung des Gebietes ist in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den Er-
schlielRungskosten nicht gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Trassen des Unternehmens werden bei der Ausbauplanung bericksichtigt. Die vorhan-
denen Uberdeckungen bleiben erhalten. Die Trasse soll nicht tiberbaut werden, so dass ei-
ne Umverlegung nicht notwendig ist. Die Regelung zur ErschlieBung des Baugebiets mit Te-
lekommunikationsanlagen ist nicht Sache des Bebauungsplanes. Die wirtschaftliche Ent-
scheidung obliegt Kabel Deutschland.

Die bayernets GmbH stellt fest, dass im Bebauungsplanbereich sowie im Bereich der Aus-
gleichsflachen keine Anlagen des Unternehmens vorhanden sind. Auch werden aktuelle
Planungen nicht berihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.




7.

Das Umweltamt verweist zum Punkt Naturschutz auf die Stellungnahme des Naturschutz-
beirates (s. unter 9.).

Zum Baumschutz wird ausgefuhrt:

Mussen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige Baume
gefallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutzverord-
nung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den ErschlieRungstrager
bereits vor Durchfiihrung der Erschlieungsmaflinahmen wie StralRenbau, Kanalisation,
Wasserversorgung zu erfolgen, als auch spater durch die Grundstiickseigentimer vor der
Errichtung der Gebaude.

Zu Larmschutz und Altlasten bestehen keine Einwéande.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Punkt Naturschutz wird unter Punkt 10 — Naturschutzbeirat — abgehandelt.

Der Hinweis zum Baumschutz erfolgt prophylaktisch. Die Entfernung von BAumen im Be-
bauungsplanbereich ist nicht vorgesehen.

Die weiteren Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bayerische Bauernverband halt aus Sicht des verantwortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden die Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,8 bei der Ausgleichsfla-
chenberechnung fiir nicht nachvollziehbar. Da es sich im Plangebiet um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen handelt, auRerdem eine Teilflache bereits teilversiegelt ist, an-
dererseits Eingrinungsmaf3nahmen stattfinden und bei 6ffentlichen Stellplatzen die Ver-
wendung eines versickerungsféahigen Belags vorgeschrieben ist, scheint die hohe Eingriffs-
schwere in den Naturhaushalt nicht gerechtfertigt. Die Herausnahme landwirtschaftlicher
Flachen aus der Nutzung ist gemalf 8§ 15 Abs. 3 BNatSchG zu vermeiden. Es ist vielmehr
vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiege-
lung, durch MaBhahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder Pflegemafinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann. Zur Minimierung der Beeintréchtigung
der agrarstrukturellen Belange wird die Durchflihrung nutzungsintegrierter Bewirtschaf-
tungsmaf3nahmen in Zusammenarbeit mit der Bayerischen Kulturlandstiftung empfohlen.
Auch in Bezug auf die Kosten fir die Ausgleichsflachen ist die HOhe des Kompensationsfak-
tors nochmals zu prifen.

Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen gemaf Art.
48 Ausfihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten. Weiterhin
ist die Bepflanzung regelmafig zuriickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen
und das Befahren der Wege durch Landwirte problemlos gewahrleistet bleiben.

In der Stellungnahme vom 25.06.2013 im Rahmen der verkiirzten Auslegung zur Anderung
der Festsetzung zu den Ausgleichsflachen wird die Reduzierung des Kompensationsfaktors
auf 0,3 begrifdt, weitere Einwande bestehen nicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie eingangs bereits dargestellt, wurde der bisher festgelegte Kompensationsfaktor von 0,8
nochmals einer Uberpriifung unterzogen. Aufgrund der urspriinglichen Beurteilung der Er-
tragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde anhand des Geofachdatenat-
lasses wurde eine hohe Ertragsmesszahl von tber 75 angenommen, die dann in Anwen-
dung des Bayerischen Leitfadens zu einem Kompensationsfaktor von 0,8 fuhrte. Dem Stadt-
rat wurde in seiner Sitzung am 06.06.2013 eine differenzierte Betrachtungsweise nach den
Fachdaten des Staatlichen Vermessungsamtes vorgestellt. Hiernach liegt die fur diesen Be-




reich einschlagige Ertragsmesszahl zwischen 50 und 59, woraus sich eine Spanne fur den
Kompensationsfaktor von 0,3 bis 0,6 ergibt. Aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen
VermeidungsmalRnahmen kann dieser Faktor auf 0,3 verringert werden, was einem Aus-
gleichsflachenbedarf von 36.629 m2 entspricht. Dies wurde in der Sitzung auch so vom
Stadtrat beschlossen.

Die Pflanzabsténde zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind entsprechend den Be-
stimmungen des AGBGB auf privatrechtlicher Ebene einzuhalten.

9. In seiner Sitzung am 07.05.2013 hat der Naturschutzbeirat durch Beschluss festgestellt,
dass der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan immer noch unvollstandig ist. Es ist
nicht hinnehmbar, dass die Ausgleichsflachen in der Gemarkung Wettstetten planerisch
nicht dargestellt werden kénnen. Es ist weder sinnvoll noch im Sinne der Ausgleichsflachen-
regelung, dass bei knapp 10 ha Ausgleichsflachen diese auf 17 verschiedene Teilgrundsti-
cke weit Uber das Stadtgebiet verstreut und sogar in zwei Nachbargemeinden ausgewiesen
werden. Stattdessen sollten grof3e, zusammenhangende Flachen, etwa im Schuttermoos, in
den Bachtalern oder auch im Ingolstadter Stiden (Manteler Holz, Militarkanal) erworben
werden und die Ausgleichsflachen auf diesen Flachen ausgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Darstellung von Flachen, die auRerhalb des Stadtgebietes von Ingolstadt liegen, ist
nicht mehr erforderlich, da nach der Neufestsetzung der Ausgleichsflachen die erwéhnten
Flachen nicht mehr enthalten sind. Der Bedarf an Ausgleichsflachen wurde geméan Be-
schluss des Stadtrates vom 06.06.2013 aufgrund Festlegung des Kompensationsfaktors auf
0,3 verringert. Der Nachweis der Ausgleichsflachen ist auf sechs Flachen der Gemarkungen
Etting, Gerolfing, Irgertsheim, also eingriffsnah, reduziert). Die Auswahl der Flachen erfolgt
nach den darauf vorgesehenen AusgleichsmaRRnahmen (Geeignetheit).

Es sollen mehrere Teilflachen in ihrer Gesamtheit mit einer groReren MalRhahme aufgewer-
tet werden.

10. Eine Grundstickseigentimerin erhebt folgende Einwendungen:

a. Die Rucksetzung der Einfriedung fur den Vorgartenbereich von Grundstiicken, die von
Norden und Osten erschlossen werden, entféllt entgegen dem Wortlaut in den Amtlichen
Mitteilungen nicht. Es wird die Festsetzung laut Bebauungsplan vom 19.09.2011 erwar-
tet, der keinerlei Festsetzungen zur Riicksetzung von Einfriedungen enthielt. Trotzdem
sind im aktuellen Bebauungsplan fiir von Norden bzw. Osten erschlossene Grundstiicke
weiterhin keine Einfriedrungen an der Grundstiicksgrenze erlaubt; ausgenommen Laub-
geholzhecken bis 60 cm Hohe. Laut Begriindung soll dadurch ein flieRender Ubergang
zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen erreicht werden. Diese Festsetzung nur fr
diese Grundstlicke, nicht aber fur Grundstticke, die von Westen oder Suden erschlossen
werden, stellt eine Ungleichbehandlung dar und stellt nicht den geforderten Stand laut
Bebauungsplan vom 19.09.2011 her.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um dem Thema ,Gartenstadt” / Grunvernetzungen auch im privaten Bereich Rechnung
zu tragen, werden die Einfriedungen in diesem Bebauungsplan speziell geregelt.

Im Innenbereich sind in den von Norden bzw. Osten erschlossenen Vorgartenbereichen
nur Laubholzhecken bis zu einer Hohe von max. 60 cm zulassig. Hohere Einfriedungen
beziehungsweise Sichtschutzelemente sind mindestens 1,0 m von der Grundstiicks-
grenze zurlck zu setzen und zur Strasse hin zu begrinen.

Dadurch soll innerhalb der Quartiere ein transparenterer Ubergang von 6ffentlichem zu




privatem Aufenthaltsraum entstehen.

Auch mit dieser aus dem Leitgedanken der Gartenstadt entstandenen Festsetzung soll
dieses Konzept manifestiert umgesetzt werden.

Die Festsetzung der Einfriedung der Vorgartenbereiche ist nur fir Grundstiicke, die von
Norden und Osten erschlossen werden, sinnvoll, da sich hier die Eingangsbereiche be-
finden. Bei Grundstilicken, die von Stiden und Westen her erschlossen werden, sind die
Gartenbereiche vorgesehen.

Der Einlagewert der Grundstiicke wurde nach Anpassung des Bebauungsplanes (Weg-
fall Spielplatze, Entstehung eines zusatzlichen Bauplatzes) nicht angepasst. Es muss
sich die gleiche Grundstucksflache ergeben, die im Bebauungsplan vom 19.09.2011
bzw. bei der Berechnung zum Besitzstand zu Grunde gelegt wurde. Ebenso muss sich
mindestens wieder der urspriingliche Einlagewert von 215,-- EUR / m? ergeben. Die Er-
mittlung des Einlagewertes ist nicht nachvollziehbar. Laut Richtlinien zur Umlegung und
Grenzregelegung (RUG) ist fiir die Ermittlung des Einlagewertes der Verkehrswert be-
zogen auf den Tag des Umlegungsbeschlusses zu ermitteln. Die in der Berechnung an-
gegebenen Formeln werden vermutlich fur den Fall herangezogen, dass keine Ver-
gleichswerte fur entsprechende Verkehrswerte vorliegen. Au3erdem den Einwurfswert
bei bekanntem Zuteilungswert bzw. den Zuteilungswert bei bekanntem Einwurfswert zu
berechnen. Beides lasst jedoch keinen Riickschluss darauf zu, wie und anhand welcher
Vergleichswerte der Einlagewert fir die Einlagegrundstiicke ermittelt wurde.

Daruber hinaus wird der angerechnete Kostenvorteil fir die schnellere Erschlieung auf-
grund der mittlerweile langen Verfahrensdauer in Frage gestellt.

Es wird um ausfihrliche schriftliche Erlauterung, wie der Einlagewert fur die Grundsti-
cke ermittelt wurde sowie welche Vergleichswerte hierfiir herangezogen wurden, gebe-
ten. AuRerdem ist der Einlagewert wieder auf 215,-- EUR / m2 zu erhdhen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die hier angefuihrten Argumente beziehen sich ausschliel3lich auf das Umlegungsverfah-
ren ,Friedrichshofen-West", das mit Beschluss des Umlegungsausschusses vom
26.10.2011 eingeleitet wurde. Dabei wurden die entsprechenden Eckdaten festgelegt.
Die Beantwortung dieser Ausfiihrungen erfolgte mit Schreiben der Geschaftsstelle des
Umlegungsausschusses vom 27.05.2013 an die Grundstickseigentiimerin.

Es werden verschiedene Flachenveranderungen (Umlegungsmasse, neue ortliche Fl&-
chen, bestehende ortliche Flachen, Verteilungsmasse) im Bebauungsplanbereich ange-
fuhrt, die sich auf das anhangige Umlegungsverfahren beziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Auch auf diese die Umlegung betreffenden Darlegungen wurde mit Schreiben vom
27.05.2013 geantwortet.

Ein Vergleich der GrundstticksgroRen zwischen urspriinglichem Bebauungsplan und der
derzeitigen Fassung zeigt insgesamt eine Verringerung der bebaubaren Grundstticksfla-
chen. Weder ist der Grund fir diese Veranderung ersichtlich noch ist nachvollziehbar,
wohin diese Flachen gewandert sind.

Es wird um Aufstellung, welche Grundstiicke verandert wurden und warum die Verande-
rungen erfolgten und wo die freigewordenen Flachen wieder aufzufinden sind, geben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei einer Gréf3e des Umlegungsgebietes von Uber 14 ha sind Flachenveranderungen in
dieser GrofRenordnung nicht augenfallig. Diese sind bedingt durch planerisch erforderli-
che Anpassungen und detailliertere Planungen, u.a. im Stralenbau.
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Bei allen Angaben, also auch bei den Grundstiicksgro3en, handelt es sich bis zum Vor-
liegen des amtlichen Vermessungsergebnisses um ca.-Angaben. Die angesprochenen
Verédnderungen der Grundstiicke sind bedingt durch eine Anpassung an die vorgenann-
ten Planungen. Dies wurde der Grundstiickseigentiimerin mit Schreiben vom 27.05.2013
mitgeteilt.

e. Die Ausgleichsflachen haben sich gegentliber den Angaben im Bebauungsplan Stand

2011 nahezu verdreifacht, ohne dass hierfiir eine Erlauterung vorliegt, nach welchen
Richtlinien sich die GroRRe der Ausgleichsflachen bemisst.

Es wird um schriftliche Begriindung gebeten, warum dies so ist bzw. auf welcher Grund-
lage die massive Ausweitung erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf der Grundlage des vom Landesamt fir Umweltschutz herangezogenen Geofachda-
tenatlasses fur das Baugebiet wurde eine hohe Ertragsmesszahl von tber 75 ange-
nommen, die dann in Anwendung des Bayer. Leitfadens zu einem Kompensationsfaktor
von 0,8 fuhrte. Entsprechend der nunmehr dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorge-
schlagenen differenzierten Betrachtungsweise nach den Daten des staatlichen Vermes-
sungsamtes liegt die Ertragsmesszahl im verfahrensgegenstéandlichen Bereich zwischen
50 und 59. Demnach betragt die Spanne des Kompensationsfaktors 0,3 bis 0,6.

Unter Berucksichtigung der durch Bebauungsplan vorgesehenen Vermeidungsmal3-
nahmen kann dieser Faktor auf 0,3 verringert werden.

Nach Uberpriifung der Festsetzung zu den Ausgleichsflachen hat der Stadtrat der Stadt
Ingolstadt in seiner Sitzung am 06.06.2013 beschlossen, den Kompensationsfaktor von
0,8 auf 0,3 zu senken mit der Konsequenz, dass sich damit der Bedarf an Ausgleichsfla-
chen auf 36.629 mz2 verringert.

Der im Bebauungsplan festgesetzte FuRweg, der vom Wohngebiet zum Grinstreifen fiihrt,
miindet genau gegeniber mittig zu dem Grundstick der Anwohnerin der Kronkorbstral3e.
Der Weg sollte gegentber einer Grundstiicksgrenze ihrer Bebauung herauskommen, damit
er nicht direkt in Sichtweite liegt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Weg wird um eine Parzelle nach Norden verschoben. Eine direkte Blickbeziehung ist
damit nicht mehr gegeben. Zudem wird der Griinstreifen bepflanzt.

Eine Anwohnerin der Vorwaltnerstrafl3e regt an, die Moglichkeit einer — evtl. temporaren —
Verkehrsfiihrung tber die Frankenstraf3e, die noch fur den Verkehr getffnet werden sollte,
in Betracht zu ziehen. Es ware ebenfalls zu erwéagen, ob die Stral3e ,Am Dachsberg“ den
zusatzlichen Verkehr aufnehmen konnte.

Stellungnahme der Verwaltung:
Diese Anregung bezieht auf Verkehrsfihrungen auf3erhalb des Bebauungsplanumgriffs. Sie
wird dem zustandigen Fachamt zur Prifung und weiteren Veranlassung zugeleitet.

In der erneuten Auslegung (Zeitraum vom 21.06.2013 bis 05.07.2013), die auf das Thema na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung und Festsetzung der Ausgleichsflachen beschrankt wurde,
gingen nochmals folgende Stellungnahmen ein, die ebenfalls in die Schlussabwégung einzu-
stellen sind.
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Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 25.06.2013:

Der Bayerische Bauernverband begrif3t die Entscheidung des Stadtrates, hinsichtlich der
Korrektur des Kompensationsfaktors von 0.8 auf 0,3 und die entsprechende nochmalige
Anderung des Bebauungsplanentwurfes. Es bestehen seitens des Bauernverbandes keine
weiteren Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht diesbeziiglich kein weiterer
Abwagungsbedarf.

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern mit Schreiben vom 27.06.2013:
Gegen die erneute Anderung des Bebauungsplanes (Anderung des Kompensationsfaktors
und der Ausgleichsflachen) bestehen keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht diesbeziiglich kein weiterer
Abwéagungsbedarf.

Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 01.07.2013:

Die Regierung von Oberbayern stellt fest, dass die Festsetzungen beziiglich der Ausgleichs-
flachen ge&ndert werden. Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht diesbezliglich kein weiterer
Abwéagungsbedarf.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 02.07.2013:
Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die neue Aus-
gleichsflachenfestsetzung.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht diesbezlglich kein weiterer
Abwéagungsbedarf.

Umweltamt / Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 05.07.2013:
Seitens der Unteren Naturschutzbehotrde besteht mit der neuen Ausgleichsflachenfestset-
zung Einverstandnis.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht diesbeziiglich kein weiterer
Abwéagungsbedarf.

Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Ingolstadt mit Schreiben vom 05.07.2013:
Der Landesbund fiir Vogelschutz lehnt die neue Ausgleichsflachenfestsetzung sowie die
vorgesehene Aufteilung der Ausgleichsflachen ab.

Als Begrundung wird angeflhrt, dass die Stadt Ingolstadt in punkto Flachenversiegelung zu
den Spitzenreitern unter den bayerischen Kommunen gehoére. Zwar sei es juristisch zulas-
sig, die fir die Stadt und Bauherren glnstigere Bodenbewertung des Staatlichen Vermes-
sungsamtes zur Bemessung der Ausgleichsflachen heranzuziehen, aber die Biodiversi-
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tatsstrategie, die der Stadtrat am 12.10.2009 beschlossen hat, verpflichte zu einem anderen
Handeln. Der Landesbund fir Vogelschutz ist der Auffassung, dass die Stadt Ingolstadt mit
der Zugrundelegung des neuen Bewertungsschlissels die verpflichtende Zielsetzung der
eigenen Biodiversitatsstrategie nicht mehr erreicht.

Die nunmehr geplanten 3,7 ha Ausgleichsflachen werden auf insgesamt 6 Kleinflachen im
Gebiet der Stadt Ingolstadt aufgeteilt. Aus der Sicht des Artenschutzes wird dadurch die
vom Gesetzgeber geforderte und im Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
aufgefuhrte dingliche Sicherung von Ausgleichsflachen fur Zwecke des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nicht erfillt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Schaffung von zu-
sammenhangenden und fur den Naturhaushalt funktionsfahigen Ausgleichsflachen dringend
erforderlich. Der Landesbund fiur Vogelschutz fordert deshalb die Zusammenlegung von
Ausgleichsflachen und die Schaffung eines ,Ausgleichsflachenkontos” auf dem Gelande der
aufgelassenen Bayernoilraffinerie.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Festsetzung der Ausgleichsflache liegt die in der Begriindung und im Umweltbericht
dargestellte Bewertung der Eingriffsschwere unter Beriicksichtigung der in der Bodenschat-
zungskarte des Staatlichen Vermessungsamtes dargestellten Ertragsmesszahl des Acker-
bodens zugrunde. Wie der Landesbund fir Vogelschutz selbst feststellt, entspricht diese
Vorgehensweise der geltenden Rechtslage. Es darf nicht auRer Acht gelassen werden, dass
die Kosten fur den Grunderwerb und die Herstellung der AusgleichsmalZnahmen entspre-
chend der Satzung fiir die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen auf die Eigentiimer der
Baugrundsticke umgelegt werden. Auch wenn es aus der ideologischen Sicht des Natur-
und Landschaftsschutzes nachvollziehbar sein mag, wenn ein tber die gesetzlichen Anfor-
derungen hinausgehender Ausgleich gefordert wird, ist es zur Rechtssicherheit fiir die spa-
tere Beitragserhebung unverzichtbar, die Ausgleichsflachen auf das gesetzlich geforderte
Malf3 zu beschranken. Entscheidend ist, dass die Ausgleichsmafinahmen den Grundséatzen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und des Bayerischen Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* entsprechen. Dies wurde ausweislich der Zustimmung
durch die Untere Naturschutzbehérde bestétigt.

Ebenso entspricht die Auswahl der Ausgleichsflachengrundstiicke den gesetzlichen Anfor-
derungen. Die Flachen sind naturschutzfachlich aufwertungsféhig und verfiigbar.

Bund Naturschutz mit Schreiben vom 09.07.2013:
Der Bund Naturschutz unterstiitzt die Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz in
vollem Umfang.

Stellungnahme der Verwaltung:
Hierzu wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Ausfiihrungen des Landesbundes
fur Vogelschutz verwiesen.
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