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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 178 A Il " Erweiterung Kleingartenanlage
Am Schmalzbuckel mit Trainingsspielfeld "
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PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
16.08.2018 Kr / Kro 61/1 Stv. M. Meier
GARTENAMT 18.12.2019 Kr / Kro 61/1
INGOLSTADT 10.07.2020 Kr/ Kro 61/1
31.03.2021 Kr/ Kro 61/1
06.04.2021 Kr / Kro 61/1
08.10.2024 Gru 61/2 Ebb P. Miinster
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Verfahrensstand: Zweite Erneute Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.178 A Il wurde mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .........cccce..... Mit e im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ....................

Dr. Christian Scharpf
Oberblirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i.V.m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 178 A Il " Erweiterung Kleingartenanlage Am Schmalzbuckel mit
Trainingsspielfeld "

als
Satzung
Ingolstadt, ...................
Dr. Christian Scharpf
Oberblirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram ................... beschlossenen Satzung uberein.

Ingolstadt, .........cccc.......

Dr. Christian Scharpf
Oberblirgermeister

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 178 A Il wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemall § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .................... in den
Amtlichen Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am ...................
ausgefertigte Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, .........cccc.......

Dr. Christian Scharpf
Oberburgermeister



Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024
(GVBI. S. 98).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaRB § 9 BauGB

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache, mit der Zweckbestimmung

°1ele Dauerkleingarten
|0 |0
Zulassig sind:

- Dauerkleingarten,

- Gartenlauben, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt
dienen,

- bauliche Anlagen, die der Nutzung der
Dauerkleingartenanlage  dienen (z.B. Vereinsheim,
ErschlieBungsanlagen, Gewachshauser, etc.),

- Stellplatze im festgesetzten Bereich (siehe Nr. 1.7).

Flachen fur Sportanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

4 Flache fir Sportanlage, mit der Zweckbestimmung

Trainingsspielfeld als Naturrasenfeld

Zuldssig sind bauliche Anlagen die der Nutzung
des Trainingsspielfeldes dienen (z.B. Umkleide,
Lagergebaude, Ballfangzaun, Flutlichtmasten).



3.

4.

5.

6.

Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, die im Bereich
der Dauerkleingartenanlage liegt, sind bauliche Anlagen mit
einer Grundflache von insgesamt maximal 300 m? und einer
Wandhdhe von maximal 4,0 m zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die im Bereich
des Trainingsspielfeldes liegt, sind bauliche Anlagen mit einer
Grundflache von insgesamt maximal 300 m? und einer
Wandhdhe von maximal 4,0 m zulassig.

Fir die Gartenlauben innerhalb der Dauerkleingartenparzellen
ist eine Wandhéhe von maximal 3,0 m zulassig.

Als Wandhéhe gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkant der Attika.
Bezugspunkt fir die Wandhéhe st die natirliche
Geléandeoberflache.

Baugrenze

Innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen
(Baurdume) sind bauliche Anlagen zulassig die der
Dauerkleingartenanlage (z.B. Vereinsheim,
Sanitareinrichtungen) und dem Trainingsspielfeld
(z.B. Umkleide, Lagergebaude) dienen.

AuBerhalb der Baurdume ist bei der Errichtung von
Gartenlauben in den Dauerkleingartenparzellen ein
Abstand von mindestens 2,5 m zur Parzellengrenze
einzuhalten.

StralRe (6ffentlich)

F+R | FuRk- und Radweg (6ffentlich)

FL Flurweg (6ffentlich)

A Ein- und Ausfahrten



7.

Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

r——-"71

I St |
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Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fir Nutzerinnen und
Nutzer der im Bebauungsplan festgesetzten
Dauerkleingartenanlage und fur Nutzerinnen und
Nutzer der im Bebauungsplan festgesetzten Flache
fur Sportanlagen (Trainingsspielfeld).

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Innerhalb der Dauerkleingartenparzellen, den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und den Flachen fir Sportanlagen ist eine
Unterkellerung der Baukoérper nicht zulassig.

Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Artenschutz
T I T
@ CEF Flache mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen
L zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat (CEF-Maflinahme)
0 ©0000 O
S o CEF-MaBnahme Feldlerche
20000009

Die Flache mit besonderen Entwicklungs-
mafnahmen ist als lickig angesate Bluhflache mit
offenen Bodenstellen unter Berlcksichtigung der
Lebensraumanspriche der Zielart Feldlerche zu
entwickeln.

Pflanzungen und Begriinungen

1 1 L
" PF
TTT|_

Pflegeflache

Fir die Pflanzungen sind einheimische Laub- und
Obstgehdlze  zuldssig.  Ausgeschlossen  sind
Koniferen und ihre Zuchtformen.

Einzelbaum, zu erhalten

Einzelbaum, zu pflanzen

Geholzgruppe/ Straucher, zu erhalten

Geholzgruppe/ Straucher, zu pflanzen



Von der festgesetzten Lage der Baume und
Gehdlzgruppen/  Straucher kann abgewichen
werden, soweit die Abweichung griinordnerisch
vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden und die Abweichung unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Mindestens 75% der Dauerkleingartenparzelle ist
zur nichterwerbsmafigen gartnerischen Nutzung
und als Erholungsflache zu begriinen.

Die Dachflachen von Gebauden und Nebenanlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baurdume) sind extensiv mit einer Substratdicke
von mindestens 6 cm zu begrinen.

Ausgleichflachen

1 1 1

7 A1 . Ausgleichsflache

T TT
Die notwendigen Ausgleichsflachen von 790 m?
werden westlich der Erweiterungsflache der
Dauerkleingartenanlage innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nachgewiesen.

Nr. | Gemarkung | Flur Nr. Flache derz. Nutzung Gestaltungsziel

A1 Unsernherrn 1561
Flurstiick)

217 m? (Teilflache aus| landwirtschaftliche | Streuobstwiese (alte

Nutzung Obstsorten,

autochthones Saatgut)

Unsernherrn 1562
Flurstlck)

351 m? (Teilflache aus| landwirtschaftliche | Streuobstwiese (alte

Nutzung Obstsorten,

autochthones Saatgut)

Flurstlick)

Unsernherrn | 1568/3 104 m? (Teilflache aus | landwirtschaftliche | Streuobstwiese (alte
Flurstlck) Nutzung Obstsorten,
autochthones Saatgut)
Unsernherrn | 1568/4 118 m? (Teilflache aus| landwirtschaftliche | Streuobstwiese (alte

Nutzung Obstsorten,

autochthones Saatgut)

10. Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 24 BauGB)

AAA

Larmschutzwand

Bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV infolge des Spielbetriebes des
Trainingsspielfeldes ist die Errichtung von
Larmschutzwanden mit einer Hb6he von jeweils
2,00 m im nordwestlichen Teil der festgesetzten
Sportflache mit einer Mindestlange von 109 m und
einem Absorptionsverlust von 1 dB(A) je Wandseite
sowie im slUdodstlichen Teil der festgesetzten
Sportflache mit einer Mindestlange von 54 m
(Ubergehend in die baulichen Anlagen in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der
Flache  fir  Sportananlagen) und  einem
Absorptionsverlust von 1 dB(A) je Wandseite zu
errichten.



11.

Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Von der Lage, der Hohe, dem Umfang und der
Ausfiuhrung der festgesetzten Larmschutzwand
kann abgewichen werden, wenn ein ausreichender
Schallschutz der zu schiutzenden Flachen auf
andere  Weise gewahrleistet  wird (z.B.
Betriebszeitenbeschrankung in Baugenehmigung)
und die Abweichung unter  Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den o&ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
E— Bebauungsplanes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemaRB § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachgestaltung

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Werbeanlagen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Einfriedungen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Far die Gartenlauben sind Sattel-, Pult- und Flachdacher
zulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baurdume) sind Flachdéacher zulassig. Diese sind gemaf Nr. 1.9
extensiv zu begrinen.

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Sportanlagen
ist eine Einfriedung in transparenter Bauweise als
Maschendraht- oder Doppelstabmattenzaun mit einer Hohe von
bis zu 1,20 m und einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
zulassig.

Im Bereich der Dauerkleingartenanlage sind Einfriedungen
gemall den Bestimmungen der Gartenordnung des
Stadtverbandes Ingolstadt der Kleingartner e.V. in der jeweils
aktuellen Fassung zum Zeitpunkt des Bauantrages zulassig.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 178 A Il "Erweiterung Kleingartenanlage
Am Schmalzbuckel mit Trainingsspielfeld" ersetzt den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 178 A | "Kleingartenanlage Am Schmalzbuckel”.



lIl.Hinweise

1. Sparten
Vor Erd- und Pflanzarbeiten sind die Spartenplane der Ver- und Entsorgungsunternehmen einzuholen.

2. Denkmalschutz
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal Artikel 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

3. Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollte im Zuge
von Baumallinahmen dennoch schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren und
die weitere Vorgehensweise mit den beiden Amtern abzustimmen.

4. Entwiasserung
Die Versiegelung von Gelandeoberflachen soll soweit als moglich vermieden werden. Das von
Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf
den Grundstiicken (Parzellen) breitflachig zu versickern. Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen
Fahr- und Park-/ Stellflachen ist unter Bertcksichtigung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls Uber
belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

5. Artenschutz - MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

V1: Die Baufeldraumung bzw. Bauvorbereitungen auf den Ackerflaichen sollte zwischen September und
Februar aulerhalb der Brutzeit von feldbritenden Vogelarten (Mitte Marz bis August) durchgefuhrt
werden. Fir den Fall, dass Baufeldrdumungen und/ oder Baubeginn innerhalb der o.g. Brutzeit
vorgesehen sind, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbritender Vogelarten auf den Ackerflachen
(ab 20 m Abstand zum Siidrand der Kleingartenanlage) durch kreuzférmiges Uberspannen mit
Flatterbandern unterbunden werden (= VergramungsmalRnahme). Das Raster sollte so dicht wie mdglich
sein und 15 m zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Authdngungshéhe der Bander
sollte zwischen 0,75 m und 1,20 m liegen. Die Ackerflachen sind zuvor (bis Mitte Marz) im Falle von
Bewuchs abzuraumen und zu grubbern.

V2: Gehdlzbeseitigungen dirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar auRerhalb der Vogelbrutzeit
(Méarz bis September) durchgefiihrt werden.

V3: Um die mdglichen Beeintrachtigungen lichtsensibler, nachtaktiver Insekten- und Fledermausarten zu
minimieren, ist der Betrieb der geplanten Flutlichtanlage auf dem Trainingsgelande auf die unabdingbar
erforderlichen Zeitrdume zu beschranken.

6. Lichtimmissionsschutz

Grundsatzlich sind Leuchtmittel mit insektenfreundlichen, d.h. mit warmweilen LED-Lampen (< 2700
Kelvin), auszustatten. Die Abstrahlung sowie die Leuchtpunkthéhe sind zu minimieren. Die
Beleuchtungskdrper sind in gekapselter Bauweise auszufuhren. Grundsétzlich ist die Beleuchtungsdauer
auf das notwendigste Mal} zu reduzieren.

Eine Abstrahlung in den angrenzenden Auflenbereich ist auszuschlieRen. Sollte fur die Kleingartenanlage
oder/und Sportanlage eine Beleuchtung vorgesehen sein, ist dem Umweltamt - Sachgebiet Naturschutz/
untere Naturschutzbehérde ein Beleuchtungskonzept zur Abstimmung und Freigabe vorzulegen.

7. Emissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass die zu einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen erforderlichen MaRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen
Immissionen (z.B. Gerlche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub) hinzunehmen sind. Diese
Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen, Wochenenden sowie wahrend der Nachtzeit auftreten.

8. Gartenordnung
Die Gartenordnung des Stadtverbandes Ingolstadt der Kleingartner e.V. beinhaltet Regelungen (z.B.
Verpachtung, Bewirtschaftung, bauliche Anlagen) fur die Nutzerinnen und Nutzer der
Dauerkleingartenanlage und sind verbindlich neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beachten.



Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt zu den allgemeinen Dienststunden einzusehen.

IV. Zeichnerische Darstellung

1. Baukorper, vorhanden
2. Baukdrper, vorgeschlagen
3. Grundstlicksgrenzen, vorhanden
4. - Topographie, vorhanden
5 @ @ ———— Parzelleneinteilung, vorgeschlagen
6. z.B. Flursticksnummern, vorhanden
7. z.B. 6,00 geplante Mal3e in Metern

—t
8. LIIB Loschwasserbrunnen / Grundwasserbrunnen
9. Stellplatzanlage, vorgeschlagen
10. oo Ballfangzaun, vorgeschlagen
11. )X( Flutlichtmast, vorgeschlagen
12. Hecke, zu entfernen

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand November 2023
NW 28-06.03, 29-05.11 /-16 /-21, 29-06.14 /-15 /-19 /-20 /-23 und /-24

MaRentnahme: Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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