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Ingolstadter Kommunalbauten GmbH 19.05.2022 |Entscheidung
& Co. KG, Aufsichtsrat
Stadtrat 02.06.2022 | Entscheidung
Beratungsgegenstand

Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH

und Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG;
Auslibung der Gesellschafterrechte zu den Jahresabschlissen 2021
(Referent: Oberblrgermeister Dr. Scharpf)

Antrag:

Stadt
der

1. Der Stadtrat der
Beschlussfassung in

Ingolstadt

ermachtigt
Gesellschafterversammlung

den Oberbirgermeister,

der INKoBau

folgende
Ingolstadter

Kommunalbauten Verwaltungs GmbH herbeizufiuhren:

a) Der Jahresabschluss der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH fir
das Geschaftsjahr 2021 wird festgestellt.

b) Der Jahresiiberschuss 2021 von 345,07 € wird auf neue Rechnung vorgetragen.

c) Die Geschaftsfuhrung wird fur das Geschaftsjahr 2021 entlastet.

Stadt
der

2. Der Stadtrat der
Beschlussfassung in

Ingolstadt

Kommunalbauten GmbH & Co. KG herbeizufiihren:

ermachtigt
Gesellschafterversammlung

den Oberbirgermeister,

der INKoBau

folgende
Ingolstadter

a) Der Jahresabschluss der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG fiir das
Geschéftsjahr 2021 wird festgestellt; der Lagebericht wird genehmigt.



b)

gez.

Der Jahresfehlbetrag 2021 von 438.258,55€ wird dem Verlustvortragskonto der
Kommanditistin Stadt Ingolstadt belastet.

Die Geschaftsflihrung wird fir das Geschaftsjahr 2021 entlastet.

Der vorgenommenen Einstellung der von der Stadt Ingolstadt geleisteten Einlagen von
insgesamt TEUR 6.010 in das Rucklagenkonto der Kommanditistin
Stadt Ingolstadt wird zugestimmt.

Jedem einzelnen Mitglied des Aufsichtsrats wird flir das Geschaftsjahr 2021 Entlastung
erteilt. Das einzelne Aufsichtsratsmitglied nimmt an Beratung und Abstimmung
hinsichtlich seiner eigenen Entlastung nicht teil.

Dr. Christian Scharpf
Oberbirgermeister
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Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fUr die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro mUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: []ja X nein

Kurzvortrag:

Die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH hat als Komplementar die
Geschéftsfuhrung der INKoBau Ingolstddter Kommunalbauten GmbH & Co. KG inne.

Der Geschaftsflhrer hat fir die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
den in der Anlage 1 beigeflgten Jahresabschluss aufgestellt. Das Vermdgen betrdgt Ende 2021
TEUR 48 und betrifft mit TEUR 18 Bankguthaben, mit TEUR 29 Forderungen und mit TEUR 1
sonstige Vermdgensgegenstande. Es stammt aus dem Eigenkapital von TEUR 23 und dient zur
Deckung der Rickstellungen (TEUR 23) und Verbindlichkeiten (TEUR 2).

Bei der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH fielen in 2021 Aufwendungen
in Hohe von TEUR 173 an, die Personalkosten fir den tatigen Geschéaftsfihrer,
Kfz-Aufwendungen, Versicherungsaufwendungen sowie die Buchfihrungs- und Abschlusskosten
der Gesellschaft betreffen. Die Gesellschaft erhalt fir ihre geschaftsfiihrende Tatigkeit fir die
INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG von dieser einen Aufwandsersatz
und eine Haftungsverglitung von 3 % ihres Stammkapitals (TEUR 25); daraus ergibt sich ein
Jahrestberschuss von 345,07 EUR, der auf neue Rechnung vorgetragen werden soll.
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Fir die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG hat die Geschéaftsfuhrung den
in der Anlage 2 beigefugten Jahresabschluss 2021, bestehend aus

e Bilanz,
e Gewinn- und Verlustrechnung,
e Anhang

e sowie den Lagebericht
aufgestellt und durch den Abschlussprifer prifen lassen.

Der Aufsichtsrat der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG hat in seiner Sitzung
am 19.05.2022 das Prifungsergebnis entgegengenommen und die Feststellung des
Jahresabschlusses, die Genehmigung des Lageberichts, die vorgeschlagene Ergebnisverwendung
und die Entlastung der Geschaftsflihrung empfohlen.

Der Bericht des Aufsichtsrates sowie der Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers finden sich
ebenfalls in der Anlage 2.

Vermogens- und Finanzlage 31.12.2021 31.12.2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR %

Mietereinbauten Am Stein 9 fir DGZ GmbH 15 29 -14 48,3
Baukosten Dalwigk 28.573 12.413 16.160 >100
davon Neubau 12.801 1.019 11.782 >100
davon Altbau 11.803 10.948 855 7,8
gebaudeubergreifende Kosten 3.969 446 3.523 >100
Baukosten Georgianum 3.267 2.156 1.111 51,5
Immobilie Goldknopfgasse 4 883 893 -10 1,1
Geschéftsausstattung 19 24 -5 20,8
Ausbau der angemieteten eigenen Geschaftsraume 0 16 -16  100,0
in Ausfuhrung befindliche Bauauftrage 1.460 98 1.362 >100
Forderung gegen Gesellschafter 324 382 -58 15,2
Vorsteuererstattungsanspriche 1.062 765 297 38,8
Abgrenzung Gesamtwversicherung Baubeteiligter 234 321 -87 27,1
Ubrige Forderungen und Abgrenzungen 88 29 59 >100
Liquide Mittel 2.252 178 2.074  >100
Vermoégen 38.177 17.304 20.873 >100
Kommanditeinlage und Ricklagen der Stadt IN 22.510 16.500 6.010 36,4
Verlustwortragskonto -1.784 -1.334 -450 33,7
Jahresfehlbetrag -438 -450 12 2,7
Eigenkapital 20.288 14.716 5.572 37,9
Rickstellungen 1.138 202 936 >100
Sonderposten fur Férdermittel 3.896 546 3.350 >100
Kredite 11.650 750 10.900 >100
Verbindlichkeiten 1.205 1.090 115 10,6
Kapital 38.177 17.304 20.873 >100

Der Vermdgenszuwachs von TEUR 20.873 beruht insbesondere auf den Investitionen von
TEUR 17.289, denen Abschreibungen von TEUR 49 gegeniberstehen. Zusatzlich wurden liquide
Mittel in Hohe von TEUR 2.074 aufgebaut. Die Finanzierung erfolgte Uber Einlagen der Stadt
Ingolstadt von TEUR 6.010, Kreditaufnahmen von TEUR 10.900 sowie vereinnahmte Férdermittel
von TEUR 3.350.
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Investitionsplan Ist Plan Prognose Ist Delta

bis 2020 2021 2021 2021 Prognose/lst

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Geschéftsausstattung -10 -10 -18 -8
Herstellkosten Dalwigk -12.413 -14.152  -14.921 -16.160 -1.239
Herstellkosten Georgianum -2.157 -8.123 -2.471 -1.111 1.360
Investitionen -22.285 -17.402  -17.289 113
Fordermittel Dalwigk 534 2.000 3.250 3.100 -150
Fordermittel Georgianum 12 1.000 450 250 -200
Mittelbedarf fur Investitionstatigkeit -19.285  -13.702  -13.939 -237

Wahrend fir den Kavalier Dalwigk bereits mehr Mittel (TEUR 1.239) als prognostiziert vorgezogen
in Anspruch fielen, ist beim Georgianum ein verzdgerter Anfall der Investitionsausgaben von
TEUR 1.360 zu verzeichnen. Per saldo wurden damit in 2021 TEUR 113 weniger Investitionsmittel
ausgeschopft als prognostiziert, es erfolgt ein entsprechender Ubertrag auf 2022. Gleichzeitig
werden die in 2021 noch nicht ausbezahlten Fordermittel (TEUR 350) in 2022 vereinnahmt.

Erfolgsplan Plan Prognose Ist Delta Plan/Ist Ist
2021 2021 2021 2021 2020

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Vermietung Koboldblock "Am Stein 9" 143 137 136 -7 143
Vermietung Kavalier Dalwigk 39 0 0 -39 0
Vermietung Georgianum 21 0 0 -21 3
Umsatzerlése Donautherme 45 172 182 137 58
Aufwandersatz Stadt Ingolstadt 500 500 411 -89 756
Aktivierte Personalkosten 165 60 68 -97 60
Sonstige betriebliche Ertrage 87 82 124 37 66
Ertréage aus der Auflésung Sonderposten 51 0 0 -51 0
Bestandsveranderung 5.100 2.250 1.362 -3.738 15
Aufwand Unterhalt Theater -476 -475 -659 -183 -507
Aufwand Kammerspiele -4.600 -2.039 -1.073 3.527 -225
Aufwand Sanierung Stadttheater -500 -146 0 500 0
Mietaufwand Koboldblock "Am Stein 9" -99 -99 -99 0 -99
Abschreibung Ausbau Koboldblock -29 -29 -27 2 -40
Abschreibung Goldknopfgasse 4 -12 0 -1 1 -1
Abschreibung Kavalier Dalwigk -51 0 0 51 0
Abschreibung Georgianum -25 -12 0 25 0
Abschreibung Geschaftsausstattung -9 -9 -1 -2 -12
Ubrige bezogene Leistungen -70 -21 -44 26 0
Aufwand Unterhalt Koboldblock -1 -1 -2 -1 -10
Aufwand Donautherme 0 -47 -14 -14 -56
Personalaufwand einschl. Geschaftsfiihrung -481 -440 -486 -5 -369
Aufsichtsratsvergiitung -39 -40 -38 1 -38
Anmietung Buroraume -33 -33 -33 0 -29
Versicherungsaufwand -95 -103 -121 -26 -66
Beratungskosten -36 -38 -30 6 -7
Ubrige Verwaltungskosten -31 -48 -66 -35 =77
Zinsaufwand -45 -39 -2 43 0
Grundsteuer 0 -5 -5 -5 -5
Jahresergebnis -481 -422 -438 43 -450
zuzuglich Abschreibung 126 50 49 -77 63
Mittelbedarf aus laufender Geschaftstatigkeit -355 -372 -389 -34 -387

Das Jahresergebnis ist um TEUR 43 besser als urspriinglich geplant. Die wesentliche Ursache ist
ein geringerer Zinsaufwand aufgrund spaterer Aufnahme von Fremdkapital sowie gunstigere
Finanzierungskonditionen. Die sonstigen Abweichungen heben sich im Wesentlichen
gegeneinander auf.

Der Jahresfehlbetrag wird auf neue Rechnung vorgetragen und ist durch kinftige Mittelriickflisse
aus den Mieten zu decken.
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Finanzplanung Plan Prognose Ist Delta

2021 2021 2021 Prognose/Ist

TEUR TEUR TEUR TEUR

Mittelbedarf fur Investitionstatigkeit -19.285  -13.702  -13.939 237
Mittelbedarf aus laufender Geschaftstatigkeit -355 -372 -389 17
Gesamter Mittelbedarf -19.640 -14.074  -14.328 254
Deckung Kreditaufnahme 15.532 13.900 10.900 3.000
Liquiditat (+Abbau/-Aufbau) 46 -4.227 -2.074 -2.153
Restliche Bilanzposten* -438 -1.609 -508 -1.101
Kapitaleinlage Stadt Ingolstadt -4.500 -6.010 -6.010 0

*(+) Aufbau Verbindlichkeiten/Abbau Forderungen; (-) Aufbau Forderungen/Abbau Verbindl.

Der Finanzbedarf fiel mit TEUR 14.328 insbesondere aufgrund noch nicht vereinnahmter
Fordermittel um TEUR 254 hoéher als prognostiziert aus. Beim Projekt Dalwigk lagen die
Investitionskosten um TEUR 1.239 Uber der Prognose, Mittel in Hohe von TEUR 1.360 fur das
Projekt Georgianum fallen erst in 2022 an. Férdermittel von TEUR 350 werden im Jahr 2022
vereinnahmt werden.

Die Stadt Ingolstadt leistete wie prognostiziert Einlagen von TEUR 6.010. Die
Kreditmittelinanspruchnahme blieb um TEUR 3.000 unter dem Prognosewert, da
Verbindlichkeiten/Riickstellungen hoéher ausfielen als prognostiziert und der vorlibergehende
Liquiditatsaufbau begrenzt wurde.

Der aufgrund des Ubertrags fortzuschreibende Gesamtfinanzplan stellt sich wie folgt dar:

Finanzplan Ist Plan Prognose Ist Delta Ubertrag Plan Budget Plan Plan Plan Gesamt
bis 2020 2021 2021 2021 Ist/Prognose  auf 2022 2022 2022 2023 2024 2025
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Geschéftsausstattung -59 -10 -10 -18 -8 8 -10 -2 -10 -10 -10 -117
Ausbau "Am Stein 9" -159 -159
Erwerb Goldknopfgasse -916 -916
Georgianum Herstellkosten -2.157 -8.123 -2.471 -1.111 1.360 -1.360 -6.652 -8.012 -6.800 -40 -18.120
Georgianum Foérdermittel 12 1.000 450 250 -200 200 3.650 3.850 3.400 0 7512
Dalwigk Herstellkosten -12.413 -14.152 -14.921 -16.160 -1.239 1.239 -16.925 -15.686 -1.119 0 -45.378
Dalwigk Fordermittel 534 2.000 3.250 3.100 -150 150 2.039 2.189 0 0 5.823
Museums-Depot -3.500 -3.500 -4.000 -7.500
Finanzbedarf Investitionen -15.158 -19.285 -13.702 -13.939 -237 237 -21.398 -21.161 -8.529 -50 -10 -58.847
Finanzbedarf Ifd. Geschéftstétigkeit -1.594 -355 -372 -389 -17 0 -145 -145 836 963 972 643
Gesamtfinanzbedarf -16.752 -19.640 -14.074 -14.328 -254 237 -21.543 -21.306 -7.693 913 962 -58.204
Stammkapital + Riicklagen 1.050 50 1.100
Kavalier Dalwigk 12.170 700 2.830 2.830 0 15.000
Georgianum 2.358 3.800 3.180 3.180 0 1.290 1.290 750 7.578
Goldknopfgasse 4 922 0 922
Einlagen Stadt 16.500 4.500 6.010 6.010 0 1.290 1.290 800 0 0 24.600
Kreditaufnahme (+) /-tilgung (-) 750 15.532 13.900 10.900 -3.000 3.000 18.351 21.351 2.955 -1.288 -1.302 33.366
Liquiditat (+Abbau/-Aufbau) -177 46 -4.227 -2.074 2.153 -2.136 1.008 -1.128 2378 -289 -530 -1.820
restliche Bilanzposten* -321 -438 -1.609 -508 1.101 -1.101 894 -207 1.560 664 870 2.058
Gesamtfinanzrahmen 16.752 19.640 14.074 14.328 254 -237 21.543 21.306 7.693 -913 -962 58.204

*(+) Aufbau Verbindlichkeiten/Abbau Forderungen; (-) Aufbau Forderungen/Abbau Verbindlichkeiten

Anlagen:

1. Jahresabschluss 2021 INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
2. Jahresabschluss 2021 INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG
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