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5Aufsichtsratssitzung 05/2018 vom 24.10.2018 - Erläuterung zu TOP 1

1. STATISTISCHE WERTE UND ERGEBNISSE  
    AUS DEN ABTEILUNGEN

Aktuelle Nachfragesituation nach Dringlichkeitsstufen zum Stichtag 30.09.2018

Um eine geförderte Wohnung anmieten und einen Anspruch auf Zusatzförderung zu bekommen, bedarf es 
eines gültigen Wohnberechtigungsscheins (WBS). Dieser wird vom örtlichen Wohnungsamt anhand des 
jeweiligen Haushaltseinkommens ausgestellt und richtet sich nach den nunmehr neu festgelegten Einkom-
mensgrenzen der Bayerischen Wohnraumförderung. 

Jeder Wohnungssuchende, der die gesetzlichen Bedingungen erfüllt, kann einen Antrag auf Vormerkung / 
Wohnberechtigungsschein (WBS) stellen. Bei Interessenten der Einkommensstufe I kann ein Vormerkbescheid 
für eine geförderte Mietwohnung in Ingolstadt erteilt werden.

Wohnungssuchende mit einem rechtsgültigen Vormerkbescheid werden im Vergabeverfahren nach entspre-
chender Dringlichkeit erfasst und dem Vermieter einer freien Wohnung als Wohnungsbewerber vorgeschlagen.

Zum Stichtag 30.09.2018 registrierte das Wohnungsamt der Stadt Ingolstadt insgesamt 1.634 Wohnungssu-
chende der Einkommensstufe I. Darüber hinaus wurden binnen Jahresfrist 296 Wohnberechtigungsscheine 
der Einkommensstufe II und 143 der Einkommensstufe III verbeschieden.
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1. STATISTISCHE WERTE UND ERGEBNISSE  
    AUS DEN ABTEILUNGEN

Analyse der Mietinteressenten zum 30.09.2018:

Bei der Gemeinnützigen Wohnungsbaugesellschaft sind zum 30. September 2018 insgesamt 1.295 
Mietinteressenten vorgemerkt, die im Besitz eines gültigen Wohnberechtigungsscheines (WBS) sind.

Annähernd 88 % der vorgemerkten Mietinteressenten mit WBS wohnen bereits in Ingolstadt, die verblei-
benden 12 % haben ihren Wohnsitz außerhalb von Ingolstadt.

In einer weiteren Analyse lässt sich feststellen, dass 233 der vorgemerkten Ingolstädter mit WBS bereits 
Mieter der Gesellschaft sind. Dies stellt einen Anteil von 18 % an der Gesamtnachfrage nach öffentlich 
geförderten Wohnungen bei der Gemeinnützigen Wohnungsbaugesellschaft dar.
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1. STATISTISCHE WERTE UND ERGEBNISSE  
    AUS DEN ABTEILUNGEN

Innerhalb der Gruppe der WBS-Inhaber kann zum 30.09.2018 folgende Differenzierung vorgenommen 
werden:
1.038 Mietinteressenten mit einem Einkommen nach § 9 WoFG
   159 Mietinteressenten mit bis zu 30% über den Einkommensbeschränkungen nach § 9 WoFG
     98 Mietinteressenten mit bis zu 60% über den Einkommensbeschränkungen nach § 9 WoFG
1.295 Mietinteressen, die zum 30.09.2018 im Besitz eines Wohnberechtigungsscheines sind 
          und bei der Wohnungsbaugesellschaft ein Wohnungsgesuch gestellt haben

Anzahl Anteil Wohnungsbestand IN*

WBS nach § 9 WoFG 1.038 36,9 %

WBS nach § 9 WoFG + 30 % 159 5,7 %

WBS nach § 9 WoFG + 60 % 98 3,5 %

Zwischensumme 1.295 46,1 % 5.713* 8,6 %

Interessenten ohne WBS 1.514 53,9 % 60.456* 91,4 %

Gesamtzahl der Antragsteller 2.809 100,0 % 66.169* 100,0 %

									                     * Stand zum 31.12.2017
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1. STATISTISCHE WERTE UND ERGEBNISSE  
    AUS DEN ABTEILUNGEN

Kündigungsgründe (Bestandswohnungen) im Vorjahresvergleich für den Zeitraum vom  
01. Januar bis 30. September 2018

Die Gesellschaft führt seit Jahren eine Statistik über die Kündigungsgründe der Wohnungsmieter.
Für die abgelaufenen drei Quartale des Geschäftsjahres 2018 liegt diese Statistik nun vor.
Die Kündigungsgründe lassen sich im Mehrjahresvergleich wie folgt darstellen:

Kündigungsgründe 2014 2015 2016 2017 2018

Private Gründe 88 77 70 64 88
regionale Gründe / Nähe zur Arbeit 48 57 35 29 42

familiäre Gründe 17 5 12 15 13

Erwerb von Wohneigentum 23 15 23 20 33

Wohnungsgröße 77 63 68 59 52
zu kleine Wohnung 54 39 48 46 42

Anmietung eines Hauses 0 1 0 0 0

zu große Wohnung 5 7 9 4 7

andere Wohnung bei GWG 18 16 11 9 3

Soziale Gründe 80 81 98 82 85
Alter / Tod 80 81 98 82 85

Negative Gründe 35 11 18 29 34
zu teuer 9 3 6 5 6

Umfeld 7 2 7 12 15

Räumung / fristlose Kündigung 19 5 5 12 13

Sonstige Gründe 1 4 2 5 2
unbekannt verzogen 1 3 2 5 1

Umbau der Wohnung 0 1 0 0 1

Gesamt jeweils zum 30.09. 281 236 256 239 261

Gesamtwohnungsbestand 6.724 6.816 7.038 7.144 7.170

Fluktuationsquote zum 30.09. 4,2 % 3,5 % 3,6 % 3,3 % 3,6 %

Ø Wohnungskündigungen  
   pro Monat

31 26 28 27 29
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

										          	
   

1 Regensburger Straße Kita 8 Prinz-Leopold-Straße
2 Hugo-Wolf-Straße 9 Südliche Ringstraße Hochhaus Nord
3 Fontanestraße 10 Südliche Ringstraße Hochhaus West
4 Parkhaus Gustav-Mahler-Straße 11 Fliederstraße
5 Gustav-Mahler-Straße 12 Kreuzäcker
6 Stinnesstraße IWO 13 Südliche Ringstraße Punkthaus Ost
7 Stargarder Straße 14 Regensburger Straße Wohnen
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

Übersicht der im Bau bzw. in Planung befindlichen Neubaumaßnahmen:
GWG durch Dritte

Hinterangerstraße II. BA 37 WE

Hinterangerstraße III. BA 44 WE

Peisserstraße I. BA 110 WE

An der Donau V. BA 15 WE

Gustav-Adolf-Straße 24 WE

Peisserstraße II. BA 80 WE

An der Donau VI. BA 55 WE

Goethestraße X. BA 45 WE

bereits bezogene Wohnungen 410 WE

1 Regensburger Straße Kita                                                     1 GE

2 Hugo-Wolf-Straße 48 WE

3 Fontanestraße 35 WE

im Bau befindliche Maßnahmen                                       1 GE 83 WE

4 Parkhaus Gustav-Mahler-Straße                           1 PH

5 Gustav-Mahler-Straße                           78 WE

6 Stinnesstraße IWO 44 WE

7 Stargarder Straße   161 WE

8 Prinz-Leopold-Straße 32 WE

9 Südliche Ringstraße Hochhaus Nord 96 WE

10 Südliche Ringstraße Hochhaus West 128 WE

11 Fliederstraße 139 WE

12 Kreuzäcker 56 WE

Baubeginn in 2018 734 WE

13 Südliche Ringstraße Punkthaus Ost 15 WE

14 Regensburger Straße 12 WE

in Planung befindliche Neubaumaßnahmen 27 WE

anrechenbarer geförderter Wohnungsbau 
an der Stinnesstraße (Südhausbau)

 450 WE

Aktuelles Bauprogramm gesamt          1 PH     1 GE 1.254 WE 450 WE
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

Im Bau befindliche Neubaumaßnahmen:

Regensburger Straße
Kindertagesstätte
Kosten:	 3.166.925 Euro
Zuschuss:	 1.495.284 Euro
Gewerbemiete:	 8,60 €/qm/mtl.
Kellermiete:	 400,00 €/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2018
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

Im Bau befindliche Neubaumaßnahmen:

Hugo-Wolf-Straße
48 geförderte Mietwohnungen mit Tiefgarage
Kosten:	 9.602.700 Euro
Förderhöhe:	 6.378.100 Euro
Zuschuss:	 824.300 Euro
Wohnraummiete:	 12,00 €/qm/mtl.
abzgl. max. Zusatzförderung:	 6,40 €/qm/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2019
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

Im Bau befindliche Neubaumaßnahmen:

Fontanestraße
35 geförderte Mietwohnungen mit zwei Tiefgaragen
Kosten:	 8.304.524 Euro
Förderhöhe:	 4.839.700 Euro
Zuschuss:	 695.300 Euro
Wohnraummiete:	 11,00 €/qm/mtl.
abzgl. max. Zusatzförderung:	 5,40 €/qm/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2019
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

Im Bau befindliche Neubaumaßnahmen:

Parkhaus Gustav-Mahler-Straße
176 Stellplätze
Kosten:	 2.695.441 Euro
Stellplatzmiete:	 50,00 €/mtl.
voraussichtliche Fertigstellung:	 2018
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Gustav-Mahler-Straße
78 geförderte Mietwohnungen mit 3 Gewerbeeinheiten samt Tiefgarage
Kosten:	 17.070.034 Euro
Förderhöhe:	 ca. 12.672.400 Euro
Zuschuss:	 ca. 1.473.700 Euro
Wohnraummiete:	 ca. 13,00 €/qm/mtl.
abzgl. max. Zusatzförderung:	 ca. 7,40 €/qm/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Stinnesstraße IWO
44 geförderte Mietwohnungen mit 2 Gewerbeeinheiten samt Tiefgarage
Kosten:	 9.698.240 Euro
Förderhöhe:	 ca. 6.423.000 Euro
Zuschuss:	 ca. 796.200 Euro
Wohnraummiete:	 ca. 12,00 €/qm/mtl.
abzgl. max. Zusatzförderung:	 ca. 6,40 €/qm/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2019
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Stargarder Straße
161 geförderte Mietwohnungen samt Tiefgarage und eine Gewerbeeinheit
Kosten:	 36.963.500 Euro
Förderhöhe:	 ca. 25.503.900 Euro
Zuschuss:	 ca. 4.780.300 Euro
Wohnraummiete:	 ca. 13,00 €/qm/mtl.
abzgl. max. Zusatzförderung:	 ca. 7,40 €/qm/mtl.
Einreichung Bauantrag:	 August 2018
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Prinz-Leopold-Straße
32 geförderte Mietwohnungen und eine Privatschule für Pflegeberufe samt Tiefgarage
Kosten:	 13.414.300 Euro
Förderhöhe:	 ca. 6.513.800 Euro
Zuschuss:	 ca. 846.300 Euro
Wohnraummiete:	 ca. 12,00 €/qm/mtl.
abzgl. max. Zusatzförderung:	 ca. 6,00 €/qm/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Südliche Ringstraße Hochhaus Nord (40 m)
96 Appartements für Auszubildende, Praktikanten und Studenten

Kosten:	 10.873.890 Euro
Wohnraummiete pro Person:	 260 Euro bis 430 Euro
Einreichung Bauantrag:	 August 2018
voraussichtlicher Baubeginn:	 2018
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Südliche Ringstraße Hochhaus West (55 m)
128 Appartements für Auszubildende, Praktikanten und Studenten

Kosten:	 15.299.275 Euro
Wohnraummiete pro Person:	 260 Euro bis 430 Euro
Einreichung Bauantrag:	 August 2018
voraussichtlicher Baubeginn:	 2018
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Fliederstraße
139 geförderte Mietwohnungen und 2 Gewerbeeinheiten samt Tiefgarage
Kosten:	 32.607.318 Euro
Förderhöhe:	 ca. 24.436.700 Euro
Zuschuss:	 ca. 4.618.200 Euro
Wohnraummiete:	 ca. 13,00 €/qm/mtl.	
abzgl. max. Zusatzförderung:	 ca. 7,00 €/qm/mtl.
voraussichtlicher Bezug:	 2021	
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen mit Baubeginn in 2018:

Kreuzäcker
56 geförderte Mietwohnungen mit Kita und 2 Tiefgaragen
Kosten:	 16.027.650 Euro
Förderhöhe:	 Beantragung in 2018
Zuschuss:	 Beantragung in 2018
Wohnraummiete:	 wird derzeit ermittelt	
abzgl. max. Zusatzförderung:	 wird derzeit ermittelt
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen:

Südliche Ringstraße Punkthaus Ost (15 m)
15 Appartements für Auszubildende, Praktikanten und Studenten

Kosten:	 7.225.000 Euro
Wohnraummiete:	 wird derzeit ermittelt
Einreichung Bauantrag:	 August 2018
voraussichtlicher Baubeginn:	 2020
voraussichtlicher Bezug:	 2022

13

N
eu

ba
u



25Aufsichtsratssitzung 05/2018 vom 24.10.2018 - Erläuterung zu TOP 1

2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

In Planung befindliche Neubaumaßnahmen:

Regensburger Straße
12 geförderte Mietwohnungen
Kosten:	 3.500.000 Euro
Förderhöhe:	 Beantragung in 2018
Zuschuss:	 Beantragung in 2018
Wohnraummiete:	 wird derzeit ermittelt
abzgl. max. Zusatzförderung:	 wird derzeit ermittelt
voraussichtlicher Bezug:	 2020
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2. AKTUELLES BAUPROGRAMM

Übersicht der im Bau bzw. in Planung befindlichen Neubaumaßnahmen:
davon bereits bezogen im Bau Baubeginn 2018

Hinterangerstraße II. BA + III. BA 81 WE 81 WE

Peisserstraße I. BA 110 WE 110 WE

An der Donau V. BA 15 WE 15 WE

Gustav-Adolf-Straße 24 WE 24 WE

Bezugsfertigkeit in 2016 230 WE

Peisserstraße II. BA 80 WE 80 WE

An der Donau VI. BA 55 WE 55 WE

Goethestraße X. BA 45 WE 45 WE

Bezugsfertigkeit in 2017 180 WE

Hugo-Wolf-Straße 48 WE 48 WE

Fontanestraße 35 WE 35 WE

Stinnesstraße IWO 44 WE 44 WE

Bezugsfertigkeit in 2019 127 WE

Prinz-Leopold-Straße 32 WE 32 WE

Gustav-Mahler-Straße 78 WE 78 WE

Stargarder Straße 161 WE 161 WE

Südliche Ringstraße Hochhaus Nord + West 224 WE 224 WE

Kreuzäcker 56 WE 56 WE

Regensburger Straße 12 WE

Bezugsfertigkeit in 2020 563 WE

Fliederstraße 139 WE 139 WE

Bezugsfertigkeit in 2021 139 WE

Südliche Ringstraße Punkthaus Ost 15 WE

Bezugsfertigkeit 2022 15 WE

Zwischensumme Bauprogramm GWG 1.254 WE 410 WE 83 WE 734 WE

Geförderter Wohnungsbau durch Dritte 450 WE

Aktuelles Bauprogramm gesamt 1.704 WE 410 WE 83 WE 734 WE
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3. RUNDFAHRT 2018 VON AUFSICHTSRAT UND 
    MIETERBEIRAT

Route / Stationen:

Start am Stadttheater-Parkplatz um 14:00 Uhr

(1)	 Stargarder Straße, Baufeld Neubau					     A*
(2)	 Hugo-Wolf-Straße, altengerechtes Wohnen Neubau				    H*
(3)	 Parkhaus Gustav-Mahler-Straße, Ausstieg					     A*
(4)	 Unterflurabfallsystem Gustav-Mahler-Straße, Ausstieg und Pressetermin	 A*
(5)	 Fontanestraße, Neubau mit Ausstieg und Besichtigung			   A*
(6)	 Bestandswohnung Christoph-von-Schmid-Straße 11, 3-Zimmer-Wohnung	 A*

Ende am Stadttheater, ca. 17:00 Uhr

*A = Ausstieg mit Besichtigung, H = Haltestelle
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4. ERGEBNIS DES BLUMENSCHMUCK- 
    WETTBEWERBES 2018

Am 24. September 2018 war es wieder so weit: Die Gemeinnützige Wohnungsbaugesellschaft lud zur 
Prämierung der Gewinner des alljährlich stattfindenden Blumenschmuckwettbewerbes ein. Die Miete-
rinnen und Mieter waren auch dieses Jahr wieder sehr kreativ in der Gestaltung der Grünanlagen und 
überraschten mit bunter Blumen- und Pflanzenvielfalt.

Nicht zuletzt durch diesen Wettbewerb werden die Anwohner direkt in die Gestaltung ihres eigenen 
Wohnumfeldes mit einbezogen. So können die Mieter ganz nach ihrem Geschmack die Hauseingangsbe-
reiche, Balkone und Vorgärten gestalten. Oft entstehen hierbei gemeinschaftliche Nachbarschaftsprojek-
te mit liebevoll angelegten Grünbereichen.

Unter den Beiträgen wird zwischen vier Kategorien unterschieden: Der Balkon- und Loggienbepflanzung, 
den Mietergärten und den Vorgärten im Hauseingangsbereich. Sonderpreise für besonders bienen-
freundliche Anpflanzungen wurden ausgereicht.
Im Sommer wurden die Bepflanzungen seitens des Mieterbeirates und der Gemeinnützigen Wohnungs-
baugesellschaft fotografiert, die Mieter konnten aber auch selbst Fotos von ihren Blumen bei der Gesell-
schaft einreichen.

Nachdem alle Beiträge für die Vorauswahl gesammelt wurden, tagte eine Jury aus Vertretern des Mieter-
beirates und der Gesellschaft. Schließlich bewertete die Jury die einzelnen Bepflanzungen und ermittelte 
die Preisträger für die jeweiligen Wohngebiete.

Die insgesamt 91 Preisträger waren stolz darauf, dass die Preise im Rahmen einer Feierstunde persön-
lich von Herrn Oberbügermeister Dr. Christian Lösel, Herrn Bürgermeister Albert Wittmann sowie den 
Aufsichtsratsmitgliedern, Herren Johann Stachel sowie Franz Eisenmann, überreicht wurden. Auch 
Geschäftsführer Peter Karmann freute sich über die zahlreiche Beteiligung am Blumenschmuckwettbe-
werb, bedankte sich herzlich für das große Engagement bei den Pflanz- und Pflegearbeiten und lobte den 
Beitrag zur Verschönerung der Wohnanlagen.
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5. TERMINPLANUNG FÜR 2018 UND 2019

    2018
									         Uhrzeit

19.12.2018	 Aufsichtsratssitzung					       16:00

    2019
									       
									         Uhrzeit

13.02.2019	 Aufsichtsratssitzung					       08:00

09.04.2019	 Mieterehrung						        12:00

30.04.2019	 Aufsichtsratssitzung					       08:00

26.06.2019	 Aufsichtsratssitzung mit Gesellschafterversammlung		    08:00

18.07.2019	 Aufsichtsratssitzung					       08:00

11.09.2019	 Aufsichtsrats- und Mieterbeiratsrundfahrt			     14:00

30.09.2019	 Preisverleihung Blumenschmuck				      14:00

23.10.2019	 Aufsichtsratssitzung					       08:00

18.12.2019	 Aufsichtsratssitzung					       16:00


