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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 904 "Hagau - Am Kirchsteig" und Anderung des
Flachennutzungsplanes im Rahmen eines Parallelverfahrens

-Entwurfsgenehmigung-
(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Uber die Anregungen wird entsprechend den Beschlussempfehlungen der Verwaltung ent-

schieden.

2. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 904 ,Hagau — Am Kirchsteig"
wird mit Begrindung und Umweltbericht genehmigt.
Er umfasst ganz oder teilweise (*) die Grundstiicke mit den Flurnummern 42*, 120*, 143*,
155*, 158, 159/1*, 160, 161, 162, 163, 163/1, 163/2, 164, 165* 168, 169*, 170, 171, 172,
173, 174, 175, 176, 177, 178, 179* der Gemarkung Hagau

3. Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung wird mit Begriindung und Umweltbericht ge-

nehmigt.

gez.

Renate Pref3lein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat am 24.10.2013 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 904
.Hagau — Am Kirchsteig“ beschlossen.

Die Entwicklung der neu entstehenden Wohnbauflachen im sidlichen Stadtbereich ist im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Ingolstadt noch nicht dargestellt. Es erfolgt daher die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Rahmen eines Parallelverfahrens.

In der Zeit vom 15.11.2013 bis 16.12.2013 fanden die vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.
Es wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 15.11.2013

Amt far Brand- und Katastrophenschutz vom 18.11.2013

bayernets GmbH vom 19.11.2013

Gesundheitsamt vom 22.11.2013

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 27.11.2013

Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 29.11.2013
Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 02.12.2013

Deutsche Telekom Technik GmbH, eingegangen am 05.12.2013

. Bezirksausschuss X Sid vom 10.12.2013

10. Immobilien Freistaat Bayern vom 03.12.2013
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11. E.ON Netz GmbH vom 03.12.2013

12. Kreisfischereiverein Ingolstadt e. V. vom 05.12.2013

13. Planungsverband fur die Region Ingolstadt vom 09.12.2013 / Regierung von
Oberbayern vom 13.12.2013

14. Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern vom 09.12.2013

15. Gartenamt vom 11.12.2013

16. Firma Schmidmeyer GmbH vom 11.12.2013

17. Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 12.12.2013

18. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 12.12.2013

19. COM-IN Telekommunikations GmbH vom 13.12.2013

20. Naturschutzbeirat vom 18.12.2013

21. Tiefbauamt vom 18.12.2013

22. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 18.12.2013

23. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Kompetenzzentrum Baumanagement Minchen vom 08.01.2014

24. Umweltamt vom 13.01.2014

25. Jagdgenossenschaft Hagau vom 23.01.2014

26. Bundeswehr Dienstleistungszentrum Ingolstadt vom 24.02.2014

27. Ingolstadter Verkehrsgesellschaft mbH vom 02.04./10.04.2014

28. Bayernwerk AG, Netzcenter Pfaffenhofen vom 20.05.2014

Nachfolgend werden die vorgebrachten Anregungen mit einer Beschlussempfehlung der Verwal-
tung versehen:

1. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 15.11.2013:
Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung wird durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe AOR gewahrleistet.
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht berthrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten:

Im Umgriff des Planbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und nach den Informationen
aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem keine Altlasten, Altablage-
rungen oder schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Da, soweit bekannt, auf den be-
troffenen Grundstiicken bisher keine Untersuchungen durchgefiihrt wurden, kénnen schadli-
che Bodenverunreinigungen oder verunreinigte Ablagerungen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Sollte sich im Zuge der Erkundung bzw. der Baumaf3nahmen ein konkreter Altlasten-
verdacht oder schadliche Bodenverdnderung bestétigen, sind das Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere
Vorgehensweise sind die folgenden Punkte zu beachten: Die Aushubmafnahmen sind so-
dann durch ein geeignetes Institut fachlich zu begleiten (Aushubtberwachung). Kontaminier-
tes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigten Flachen mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Unter-
suchungsergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen. Eine Versickerung des Niederschlags-
wassers Uber belasteten Auffiillungen ist nicht zuldssig. Kontaminierte Auffillungen im Bereich
von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig
auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei




einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang
ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen. Als Auffillmaterial darf
nur schadstofffreies Material verwendet werden. Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt
aus aufbereitetem Bauschutt und Stral3enaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-,
Stral’en- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die
Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken* vom 15.06.2005 zwingend zu beach-
ten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Beziglich des Verhal-
tens beim Auffinden von Altlastenverdachtsflachen wurde ein entsprechender Hinweis unter
Nr. 1115 in die Planunterlagen aufgenommen.

Abwasserbeseitigung:

Schmutzwasserbehandlung:

Das hausliche Abwasser des geplanten Baugebietes kann in die bestehende Schmutzwasser-
kanalisation im Ortsteil eingeleitet werden. Die vollbiologische Klaranlage entspricht dem
Stand der Technik und ist entsprechend aufnahmeféhig. Ein leistungsfahiger Vorfluter (Donau,
Gewasser |. Ordnung) ist vorhanden. Das geplante Baugebiet wurde bei der Generalentwas-
serungsplanung der Stadt Ingolstadt von 2012 fiktiv berlicksichtigt. Sobald das Baugebiet par-
zellenscharf dargestellt ist, ist vor der Erschie3ung eine entsprechende Entwasserungspla-
nung (Trennsystem) fur die Regenwasserableitung und —behandlung, in der auch die eventu-
elle Sanierung bzw. Optimierung des nachfolgenden Schmutzwasserkanalsystems mit be-
ricksichtigt wird, vorzulegen. Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzu-
schliel3en.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem und wird an den bestehenden Schmutzwasserkanal
im Ortsteil Hagau angeschlossen. Das zugrundeliegende Entwéasserungskonzept wurde mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abgestimmt. Der Anschluss an die 6ffentliche Abwas-
serbeseitigung ist obligatorisch (s. a. Hinweis Nr. IIl.1).

Regenwasserbehandlung:

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit mdglich zu vermeiden. Es gilt das Versi-
ckerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchléssigkeiten aufweist und ein ent-
sprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. Das von Dachflachen und sonstigen befes-
tigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den
Grundsttcken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigole) und punktférmigen (Si-
ckerschacht) Versickerung des privaten Niederschlagswassers kann nicht zugestimmt werden.
Das Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Bertick-
sichtigung des DWA-Merkblattes M 153 mdglichst Uber belebte Bodenzonen (z. B. Mulden-
versickerung) breitflachig zu versickern. Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach
dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand: 08/2007) und Arbeitsblatt A 138
(Stand: 04/2005) zu bemessen. Es sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und
A168 zu berucksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Re-
geln (TRENGW und TRENOG) dazu wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Sollte
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eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfihrungen wurden berticksichtigt und in die Hinweise unter Nr. IIl.2 Gbernommen. Alt-
lasten bzw. Bodenverunreinigungen sind im Planbereich nicht bekannt. Nach Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt erfolgt die Versickerung des Regenwassers aus offentlichen Ver-
kehrsflachen Gber Rigolen und Uber die im Bebauungsplan dargestellten Sickerflachen.

Grund- und Schichtwasserableitung:
Hausdréanagen durfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis wurde unter Nr. Ill.1 in die Planunterlagen aufgenommen.

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 18.11.2013:

Bei plangemalier Ausfuhrung und Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, bestehen
von Seiten des Amtes fir Brand- und Katastrophenschutz keine Einwénde, wenn die nachste-
hend aufgefiihrten MaRnahmen beachtet werden:

Fur das Baugebiet ist eine ausreichende offentliche Ldschwasserversorgung nach den
DVGW-Regelwerken W 405 in der Fassung Juli 1978, W 331 in der Fassung September 2000
sowie dem Merkblatt Nr. 1.8/5 des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft in der Fas-
sung August 2000, im Besonderen nach Punkt 3.6 ,Fir Feuerldschzwecke sind entsprechend
den geltenden Planungsrichtlinien Unter- und Uberflurhydranten“ sicherzustellen. Die Breiten
und Kurvenradien der Erschlie3ungsstral3en sind so zu bemessen, dass sie jederzeit unein-
geschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen. Dies gilt besonders fur Wen-
deplatten und Wendehammer.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Ldoschwasserversorgung ist durch Wasserversorgungsanlage der Ingolstadter Kommunal-
betriebe ASR gewahrleistet. Im Ubrigen werden die Vorgaben bei der Planung beriicksichtigt.

bayernets GmbH vom 19.11.2013:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Nach-
dem die Ausgleichsflachen noch nicht nachgewiesen sind und sich in der Nahe des Planberei-
ches Anlagen der bayernets GmbH (Gashochdruckleitung Lindau-Vohburg) befinden, wird um
weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Lage der Ausgleichsflachen wurde erganzt (s. Festsetzung Nr. 1.13). Die bayernets GmbH
wird auch weiterhin am Verfahren beteiligt.

Gesundheitsamt vom 22.11.2013:
Das Gesundheitsamt hat gegen den Bebauungsplan Nr. 904 keine Einwéande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Hieraus ergibt sich kein Abwéagungsbedarf.



Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 27.11.2013:

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Im Planbereich befindet sich
eine Wegkapelle, Putzbau mit seitlichen Ochsenaugen um 1900 mit Ausstattung (D-1-61-000-
558). Fiur Veranderungen an diesem Denkmal und im dortigen Nahbereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4 — 6 DSchG. Das Denkmal ist mit dem vollstandigen Listentext und dem
Hinweis auf die 0. g. Schutzbestimmungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gberneh-
men und als Denkmal darzustellen. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist gemaf
Art. 6 DSchG zu beteiligen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Wegkapelle ist im Bebauungsplan als Denkmal dargestellt. Auch die weiteren Vorgaben
wurden entsprechend der fachlichen Stellungnahme des Landesamtes bericksichtigt und un-
ter Nr. 1.18 in die Festsetzungen tbernommen. Verdnderungen sind im Bereich der Kapelle
nicht geplant. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird auch weiterhin am Verfah-
ren beteiligt.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Planbereich liegen folgende Bodendenkmaler:

Siedlung und Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.-Nr. D-1-7234-0147),
Siedlung und Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.-Nr. D-1-7234-0145),
Stral3e der romischen Kaiserzeit, Graben und Kreisgrében vor und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung (Inv.-Nr. D-1-7234-0144), untertdgige Fundamente von Vorgangerbauten des Mittelalters
und der Neuzeit der Kapelle am Windener Weg (Inv.-Nr. D-1-7234-0616). Diese Denkmaler
sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser
Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege Priori-
tat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe
auf das unabweisbare Mindestmall beschréanken. Bodeneingriffe aller Art bedirfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG durch die Untere Denkmal-
schutzbehérde. Es ist erforderlich die 0. g. Bodendenkmaler nachrichtlich in ihrer Ausdehnung
in den Flachennutzungsplan zu Ubernehmen, in der Begrindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (8 5 Abs. 4, 5 BauGB) und im zugehérigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90). Soweit diese Vo-
raussetzungen beachtet werden, stimmt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege der
Flachennutzungsplananderung zu. Hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes wird die Prifung einer Umplanung des Vorhabens empfohlen, um Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Fir Teilflachen kann eine fachgerechte,
konservatorische Uberdeckung auf dem Oberboden die Eingriffe in die Denkmalsubstanz ver-
ringern. Soweit keine Mdoglichkeit einer Umplanung besteht, ist als ErsatzmalBhahme eine
konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler oder eine archdologische Ausgrabung
durchzufthren.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Planbereich wird als Flache mit vorhandenen Bodendenkmalern im Flachennutzungsplan
dargestellt. Eine konservatorische Uberdeckung ist nicht zielfilhrend, da im betroffenen Be-
reich auch Stral3en mit darunterliegenden Sparten (Kanal, Wasser, Strom, etc.) liegen. Ent-
sprechend der fachlichen Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalspflege
wird auf die erforderliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG, die rechtzeitig vor Erschlie-
Bungs- und Baubeginn bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist, in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter N. .18 verwiesen.



Amt far Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 29.11.2013:

Dem Bebauungsplan sollten Bemaf3ungen hinzugefiigt werden.

Siudostlich des Planbereiches befindet sich eine bis Ende 2018 genehmigte Kiesabbauflache.
Die betrieblich-bedingten LKW-Verkehre werden heute Uber einen unmittelbar westlich des
aufgelassenen Baggersees flihrenden Weg gefihrt. Eine Flihrung der LKW-Verkehre durch
das kunftige Wohngebiet kann unter keinen Umstanden mitgetragen werden. Im sudéstlichen
Planbereich sind ein Kinderspielplatz sowie ein Parkplatz fir die Besucher des Weihers und
eine Recycling-Station (Glascontainer, Altkleidercontainer u. a.) vorgesehen. Es ist bei der
Schaffung des Parkplatzes auf die gréRtmogliche Vertraglichkeit der Nutzungen zu achten, um
Gefahrdungen von Kindern ausschlieRen zu kénnen. Ebenso ist der landwirtschaftliche Ver-
kehr zu bertcksichtigen. Es wird vorgeschlagen den landwirtschaftlichen Verkehr Uber die
Wege direkt westlich und sudlich des Baugebietes (FI.Nr. 184) zu fuhren. Im Bereich der ge-
planten Recycling-Station sollten neben dem Abstellplatz fur die Container ca. vier weitere
Stellplatze vorgesehen werden, um ein gesichertes Abstellen der PKWs fiur die Anlieferer zu
gewabhrleisten. Die Stellplatze im studostlichen Planbereich sind mit einer Breite von 2,5 m ein-
zuplanen (It. RASt 06). Im Ubrigen ist in diesem Bereich eine ausreichende StraRenbreie vor-
zusehen. Im Zusammenhang mit der Zufahrt zur Recycling-Station wird eine StralR3enbreite
von 6,0 m empfohlen. Die Reduzierung der Fahrbahnbreite an der Weicheringer StralRe zwi-
schen WeiherstraRe und Dorfgrabenweg wird begrifdt. Es wird vorgeschlagen, auch wegen
des Linienbusverkehrs in Richtung Karlshuld und Weichering die Fahrbahnbreite mit 6,5 m
vorzusehen. Die verkehrsrechtliche Anordnung mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf
50km/h bleibt bestehen. Beziiglich der Haltestellenplatzierung fir den OPNV ist die genaue
Lage und Linienfuhrung abzuklaren.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die An- und Abfahrt zu den Kiesabbauflachen kann kiinftig Gber einen Weg 0dstlich des Kies-
weihers, angrenzend an das Bundeswehriibungsgeléande Fort X erfolgen. Hierzu ist durch die
auskiesende Firma eine Sondernutzugserlaubnis zu beantragen.

Der Spielplatz wurde verlegt und befindet sich nunmehr zentral im Planbereich. Die Fihrung
des landwirtschaftlichen Verkehrs westlich und sudlich auRerhalb des Baugebietes wird zur
Kenntnis genommen. Eine Losung dieser Problematik im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ist nicht moglich. Die Umsetzung erfolgt im Weiteren durch die bereits beteiligten Fachamter.
In unmittelbarer Nahe zur Recycling-Station befinden sich 16 PKW-Stellplatze, die u a. auch
durch die Anlieferer genutzt werden kdnnen. Die Stral3enbreite im Bereich der Wertstoffsam-
melflache und die Breite der Parkplatze wurden angepasst. Der von der Reduzierung der
Fahrbahnbreite betroffene Bereich an der Weicheringer Stral3e ist mit einer Stral3enbreite von
6,5 m eingeplant. Die Haltestelle fiir den OPNV wurde zwischenzeitlich in den Planunterlagen
dargestellt und befindet sich an der Weicheringer Stral3e, 6stlich des Kreisverkehrs. Eine Be-
fahrung des Baugebietes durch den Linienverkehr ist nicht vorgesehen.

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 02.12.2013:

Die Versorgung mit Strom ist gesichert. Flr die Versorgung mit Gas ist eine Gasreglerstation
zu erstellen. Hierfur ist norddstlich des geplanten Kreisverkehrs ein geeigneter Standort vor-
zusehen. Aufgrund der geforderten Mindestabstdnde der einzelnen Sparten ist zu prifen, ob
die Strallenbreite (verkehrsberuhigter Bereich mit Grinstreifen ohne Gehweg) ausreichend
dimensioniert ist. Der verkehrsberuhigte Bereich wird mit VG 110 PE und VG 63 PE (Gasver-
sorgungsleitungen) erschlossen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Ein Standort fur die Gasreglerstation wurde norddstlich des Kreisverkehrs eingeplant. Die aus-



reichende Dimensionierung der StraRenbreiten im verkehrsberuhigten Bereich zur Einhaltung
der Mindestabstande der einzelnen Sparten wird bei der StraRenplanung auch weiterhin be-
ricksichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, eingegangen am 05.12.2013:

Der Bestand und Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.
Es wird gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.
Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebietes
erforderlich. Es wird um Mitteilung gebeten, welche eigenen bzw. bekannten MalRnahmen Drit-
ter im Bereich der Weiherstral3e stattfinden werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafinah-
men der anderen Leitungstréger, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmaflinahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Koordination der ErschlieBungsmaflinahmen erfolgt durch das Tiefbauamt, das in diesem
Rahmen regelmé&Rig alle Spartentrager einbindet. Die Trassenfiihrung wird somit bei der Aus-
bauplanung beriicksichtigt.

Bezirksausschuss X Sud vom 10.12.2013:

Im Bereich der geplanten Bushaltestelle an der Weicheringer Stral3e sollte eine Querungshilfe
installiert werden. Die Haupterschliel3ungsstraf3e im Baugebiet sollte fur eine evtl. spatere Be-
fahrung durch Linienbusse geeignet sein. Die Weicheringer Strafl3e soll im Bereich der neu
entstehenden Bebauung zurickgebaut werden. Die oOstliche Zufahrtsstral3e zum Baugebiet
sollte fur die Nutzung durch landwirtschaftlichen Verkehr zum Erreichen der im Stiden gelege-
nen Ackerflache ausgebaut werden. Es sollte geprift werden, ob sich die Kellersohlen, evitl.
auch bei erhéhtem Stand, im Grundwasser befinden. Der Spielplatz ist mittig im Baugebiet in
der Grinflache zu platzieren. Durch ein Verkehrsgutachten sollte die Mehrbelastung auf den
Einfallstral3en analysiert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

An der Weicheringer StraRe wurde beiderseits des Kreisverkehrs eine Querungshilfe einge-
plant. Eine Befahrung des Baugebietes mit Linienbussen ist auch zu einem spéateren Zeitpunkt
nicht geplant. Die Weicheringer Strafe wird im Bereich des neuen Baugebietes, zwischen
dem neuen Kreisverkehr und der Abzweigung zum Dorfgrabenweg auf 6,5 m Fahrbahnbreite
verschmaélert und im ndrdlichen Bereich mit einem Parkstreifen versehen. Eine Befahrung der
neuen ErschlieBungsstralRe durch landwirtschaftlichen Verkehr ist aufgrund des Konfliktpoten-
zials mit dem Individualverkehr, insbesondere auch im Bereich der Wertstoffsammelstelle und
der Parkplatze im sudostlichen Planbereich nicht vorgesehen. Eine verkehrsrechtliche Anord-
nung zum Ausschluss des landwirtschaftlichen Verkehrs ist nicht moglich. Eine Befahrung
muss durch bauliche Malinahmen ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens ist eine Losung dieser verkehrsrechtlichen Zufahrtsproblematik nicht mdglich. Die
Fachamter wurden hierzu mit der weiteren Klarung beauftragt. Die Erreichbarkeit der stdlich
des Baugebietes befindlichen landwirtschaftlichen Flachen ist tGber die westlich und sudlich
des Planumgriffes verlaufenden Flurwege nach wie vor gewahrleistet. Aufgrund der bekannten
Grundwasserstande im Planbereich sind keine besonderen gebaudetechnischen Mal3nahmen



10.

11.

12.

erforderlich. Es wird jedoch grundsétzlich auf eine wasserdichte Ausbildung der Kellerge-
schosse hingewiesen (s. Hinweis Nr. 111.3). Der Standort fiir den Spielplatz wurde verlegt und
befindet sich nun zentral im Baugebiet. Aufgrund der vorliegenden StraRenplanung ist unter
Berticksichtigung der neuen Verkehrsmengen und auch des Bestandsverkehrs nicht mit einer
Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen. Auf die Erstellung eines Gutachtens kann daher ver-
zichtet werden.

Immobilien Freistaat Bayern vom 02.12.2013:

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 904 sind keine Grundsti-
cke, Rechte oder Interessen der Immobilien Freistaat Bayern berihrt. Es bestehen keine Ein-
wande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein Abwéagungsbedarf.

E.ON Netz GmbH vom 03.12.2013:

Die sudostliche Ecke des Geltungsbereiches wird von der Hochspannungsleitung Weilien-
burg-Preith-Ingolstadt (110kV, Ltg.Nr. B71) Uberspannt. Beiderseits der Leitungsachse ist eine
Schutzzone von 35,00 m einzuplanen und zusammen mit der Leitung im Bebauungsplan dar-
zustellen. Es wird gebeten in den Bebauungsplan mit aufzunehmen, dass hinsichtlich der in
der Leitungsschutzzone bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen die Plane der
E-ON Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere auch fir Bau-
krane, die in die Leitungsschutzzone hineindrehen kénnen. An Hoch- und Hoéchstspannungs-
freileitungen kénnen, durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei bestimmten Witterungs-
verhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen. Zur Ver-
meidung einer Ubermafigen Larmbelastigung ist der Mindestabstand zwischen der Freileitung
und den neuen Wohngebauden nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz" (TA Larm) unbedingt einzuhalten. Einer Bepflanzung mit
hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungsschutzzone wird nicht zuge-
stimmt. Von den Leiterseilen bzw. von Masten ist ggf. mit Eis- und Schneeabwurf sowie Ver-
schmutzung durch Vogelkot zu rechnen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Leitungstrasse wurde mit dem erforderlichen Schutzstreifen im Bebauungsplan dargestellt
und ebenso wie die Vorgaben zu den Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen in die Festset-
zung mit aufgenommen (s. Nr. 1.11). Die erforderlichen Mindestabstande sind eingehalten. Der
Schutzzone tangiert zwei Bauparzellen im sudlichen Planbereich, bei der bestehenden Wege-
kapelle. Die betroffenen Grundstiicksteile befinden sich au3erhalb der festgesetzten Baufel-
der.

Kreisfischereiverein Ingolstadt e. V. vom 05.12.2013:

Der Kreisfischereiverein Ingolstadt e. V. ist Eigentiimer des im Osten an den Planbereich an-
grenzenden Fischereigewéssers. Es muss auch kiinftig die Erreichbarkeit des Gewassers flr
die Austbung des Angelsports und die Unterhaltung gewahrleistet sein. Es ist ein Weg mit ei-
ner Breite von 3 m fir die Befahrung zu Pflegemalinahmen vorzusehen.

Derzeit sind auf dem Grundsttick mit der FI.Nr. 158, Gemarkung Hagau ca. 20 Stellplatze vor-
handen. Es werden auch weiterhin fiinf Stellplatze fur die Austibung des Angelsports bendétigt.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Erreichbarkeit des Gewassers ist durch den im 6stlichen Planbereich verlaufenden Weg
innerhalb der Grinflache gewahrleistet. Dieser ist fir die Befahrung zu Pflegearbeiten ausrei-
chend dimensioniert. Als Ersatz fur die wegfallenden Stellflachen sind im siddstlichen Planbe-
reich 16 neue Stellplatze geplant.

Planungsverband fir die Region Ingolstadt vom 09.12.2013 / Regierung von Oberbayern
vom 13.12.2013:

Gemal Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Flacheninanspruchnahme im Freiraum begrenzt
werden und der Umfang einer erstmaligen Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs-
und Verkehrszwecke vermindert werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsfor-
men sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(LEP 3.1 (G)), in den Siedlungsgebieten sind méglichst vorrangig die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung zu nutzen (LEP 3.2 (Z)). Der demographische Wandel ist bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und
der Siedlungsentwicklung zu beachten (LEP 1.2.1 (Z)). Vorrangig sollen die vorhandenen
Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (RP 10 B 11l 1.1.2 (2)).

Das Vorhaben stellt gemall dem Grundkonzept Wohnen des Stadtentwicklungsplanes In-
golstadt lebenswert 2025 ein Bauflachenpotenzial au3erhalb eines Strategieraumes dar. Ent-
sprechend der dort getroffenen Handlungsempfehlungen ,soll vor der Ausweisung neuer Fla-
chen ein Entwicklungskonzept auf Ortsebene vorliegen, das die Gesamtentwicklung des Ortes
im Blick hat". Hier sollte gepruft werden, ob ein solches Entwicklungskonzept in ausreichender
Form vorliegt und ob die geplante Neuausweisung den Zielen und Leitlinien des Stadtentwick-
lungskonzeptes entspricht. Zudem sollte der Bedarf flr die Neuausweisung vor dem Hinter-
grund bereits grof3flachig im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungsflachen mit Wohn-
nutzung nachgewiesen werden. Lt. Begrindung zum Flachennutzungsplan lasst sich der Be-
darf an Bauflachen nur tber InnenentwicklungsmafRnahmen nicht abdecken. Hierbei wird auf
das Grundkonzept Wohnen der Stadt Ingolstadt kein Bezug genommen. Es sollte dargestellt
werden, wie die vorliegende Planung die Zielsetzungen It. Grundkonzept Wohnen und damit
die Ziele einer nachhaltigen Siedlungspolitik aufgreift, wie sich die Planung in dieses Konzept
einfligt oder das Konzept ggf. fortgeschrieben werden kann.

Im Suden des Planungsgebietes verlauft die 110 KV-Leitung vom Umspannwerk Ingolstadt
zum Umspannwerk Weilienburg. Aus Griinden des Immissionsschutzes wird ein Abstand zum
Schutz der Wohnbebauung von 35 m eingehalten. Auf eine gute Durchgriinung und Gestal-
tung der Baugebiete, insbesondere am Ortsrand soll geachtet werden (RP 10 B Il 1.5 Z). Da-
her sollen am sudlichen Ortsrand entsprechende grinordnerische MalRnahmen festgesetzt
werden. Fast unmittelbar stdlich angrenzend an das Plangebiet liegt des Vorbehaltsgebiet fiir
Kiesabbau Ki 61 (RP 10 B IV 5.2.5.2.1 Z). Zu diesem sollten ausreichende Absténde eingehal-
ten werden, um im gesamten Bereich des Vorbehaltsgebietes weiterhin Kiesabbau zu ermoég-
lichen. Bei Beachtung dieser Punkte kann den Planungen aus Sicht der Regionalplanung und
Raumordnung grundsatzlich zugestimmt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass im Hin-
blick auf den Klimawandel Aussagen zu Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden
sollen. In diesem Zusammenhang sollte z. B. geprift werden, ob nicht erganzend zu den all-
gemeinen Hinweisen verbindliche Regelungen in Bezug auf die Nutzung regenerativer Ener-
gien bzw. Energieeffizienz getroffen werden kdnnen. Die raumlichen Voraussetzungen fir den
Ausbau der erneuerbaren Energien, flr eine Steigerung der Energieeffizienz und fir eine
sparsame Energienutzung sollen geschaffen werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes
soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Wirtschaftsstandort Ingolstadt erfahrt durch seine zentrale Lage in Bayern und durch die
Néhe zu Ballungsraumen wie z.B. Miinchen groRen Zuwachs. Um diesem Nachfragedruck zu
begegnen, hat die Stadt Ingolstadt neben dem Baulandentwicklungsprogramm auch eine Pri-
fung der Bebaubarkeit von Baulticken durchgefihrt. Da sich letztgenannte Flachen im Privat-
eigentum befinden, ist eine Bebaubarkeit von der Bereitschaft der Eigentimer abhangig.
Gleichwohl wird pro Jahr eine nicht unerhebliche Zahl neuer Wohnungen durch die Nutzung
von Bauliicken oder unterschiedlichen Nachverdichtungsmalnahmen auf gréReren Flachen
oder Einzelgrundstiicken geschaffen. Auch durch das Leerstandmanagement der Stadt In-
golstadt konnten gréR3tenteils Wohnungen (150) in teilweise Uber lange Zeit leerstehenden Alt-
stadthdusern geschaffen werden Die Nachfrage nach attraktiven Wohnlagen ist anhaltend
hoch. Die vorhandenen Reserveflachen sind flr den prognostizierten Wohnraumbedarf nicht
ausreichend.

Die Nachfrage nach attraktiven Wohnlagen, vor allem fur Einfamilien- und Doppelhausgrund-
stucke ist anhaltend hoch. Die vorhandenen Reserveflachen sind fir den prognostizierten
Wohnraumbedarf nicht ausreichend. Hinzu kommt, dass zusatzlich Flachen die bereits als
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan enthalten sind, aus unterschiedlicher Grinden und
Hemmnissen nicht oder mit zeitlicher Verzégerung einer baulichen Entwicklung zugefuhrt
werden koénnen. Dies betrifft auch einige Flachen in den Strategierdumen des STEP- Grund-
konzeptes Wohnen, wie z.B. im Randbereich des zweiten Griinringes oder das e-on-Areal im
Bereich Ringsee/Kothau. Im verfahrensgegenstandlichen Flachenumgriff siidlich von Hagau
sind die Flurstiicke verfugbar, somit ist eine zeitnahe Umsetzung der dortigen Planung und
damit eine schnelle Verflugbarkeit von Baugrundstiicken fir die hohe Nachfrage gegeben.

Mit der Darstellung von Strategieraumen im ,Grundkonzept Wohnen" des Stadtentwicklungs-
planes sollen Schwerpunkte der kinftigen Wohnbauentwicklung aufgezeigt werden, ohne je-
doch jegliche Siedlungserweiterung an anderer Stelle auf3erhalb auszuschlieRen. Fiur den Fl&-
chenbereich sudlich von Hagau mit der bestehenden Splitterbebauung wurde bereits im Rah-
men der Fortschreibung des aktuellen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1996 eine
Wohnbauflachendarstellung und damit die Entwicklung und eine Anbindung der sudlich der
Weicheringer Stral3e gelegenen Bebauung an den Hauptort Uberlegt. Mit der jetzt geplanten
Gesamtentwicklung werden die dort bestehenden Wohngebaude in den Ort eingebunden und
zudem besser an die Weicheringer StralRe angebunden. Weiterhin wird im Zuge der Planung
die Weicheringer StralRe als kinftige ,Ortsdurchgangsstrae” umgestaltet, d.h. in der Breite
reduziert, womit ortsplanerisch eine bessere Verknipfung der neuen Bebauung mit dem zent-
ralen Ortsbereich einhergeht. Mit einem geplanten Kreisverkehr am dstlichen Ortseingang zu-
sammen mit einer bestehenden Anbindung am westlichen Ortsrand, wird die Querung der
Stral3e und die Einbindung der neu geplanten Wohnbebauung an den Ort verbessert werden.
Umgekehrt wird auch die Anbindung aus dem Ort, in die nach Suden anschlieBende freie
Landschaft, mit dort vorhandenen hochwertigen Erholungs- und Freizeitbereichen, optimiert.

In Zusammenhang mit der aktuellen Wohnbauplanung ist mittelfristig zudem als Schwerpunkt
der weiteren gesamtortlichen Entwicklung und Gestaltung, die Umsetzung eines zentralen
Dorfplatzes vorgesehen. Insgesamt fuhrt die geplante Wohnbauentwicklung zu einer Verbes-
serung der bisherigen, nicht zufriedenstellenden Gesamtsituation fir den Ort selbst und tragt
gesamtstadtisch zu einer Erhdhung des notwendigen Wohnbauangebotes nach attraktiven
Wohnlagen bei.

Zur Eingrinung des Ortsrandes im sudlichen Planbereich, wurde fir die dort befindlichen
Baugrundsticke eine Gehdlzpflanzung festgesetzt (s. Nr. 1.12).

Das Vorbehaltsgebiet fur Kiesabbau wurde bei der Planung bericksichtigt. In dem, dem Bau-
gebiet nahegelegensten Bereich findet bereits gegenwaértig Kiesabbau statt. Weitere potenziel-
le Abbauflachen befinden sich in groRerer Entfernung zum Planbereich.

Die Abstande zwischen den Kiesabbauflachen und der neu entstehenden Wohnbebauung
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wurden so bemessen, dass Konflikte ausgeschlossen sind.

Verbindliche Festsetzungen in Bezug auf die Nutzung regenerativer Energien sind nicht vor-
gesehen. Zwangsweise Regelungen entsprechen nicht der gangigen Praxis der Stadt In-
golstadt. Durch die bautechnischen Anforderungen der EnEV 2014 ist eine energetisch-
optimierte Bauweise fir alle NeubaumalRnahmen ab dem 01.05.2014 zwingend vorgeschrie-
ben. Unabhangig davon ist die Errichtung der Baukdrper im gesamten Planbereich mit Aus-
richtung der Dachflachen nach Stiden méglich, um so eine effektive Nutzung von Photovoltaik-
und Solarthermischen-Anlagen zu begunstigen.

Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern vom 09.12.2013:

In dem von der Planung betroffenen Gebiet ist kein Verfahren der l&ndlichen Entwicklung an-
hangig. Es bestehen keine Einwande von Seiten des Amtes fur L&ndliche Entwicklung
Oberbayern.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Aus den obigen Ausfiihrungen ergibt sich kein Abwéagungsbedarf.

Gartenamt vom 11.12.2013:

Es sollte gepruft werden, ob ein Kleinkinderspielplatz als Bestandteil eines Quartiersplatzes im
zentralen Bereich realisierbar ist. Der geplante Griinzug an der Ostseite des Baugebietes eig-
net sich als Streifraum fir altere Kinder und Jugendliche. Daher sollte die Flache des Grin-
zugs als Erweiterungs- bzw. Entwicklungsflache fir wohngebietsnahe Freizeit- und Naherho-
lung angesehen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Der Standort fur den geplanten Kinderspielplatz wurde verlegt und befindet sich nun mittig im
Baugebiet. Sowohl im Umfeld des Kinderspielplatzes als auch im westlichen Teil des Planum-
griffes sind im Bereich der dortigen Griinflichen Freiflichen mit B&nken geplant. Die Anre-
gung zur eventuellen Entwicklung weiterer Freizeit- und Naherholungsflachen im Bereich des
Grunzuges wird zur Kenntnis genommen.

Firma Schmidmeyer GmbH vom 11.12.2013:

Die Firma Schmidmeyer GmbH betreibt stidlich des Planbereiches Kiesabbau auf den Grund-
stiicken mit den FI.Nrn. 151, 153 der Gemarkung Winden und den FIL.Nrn. 617, 620 der Ge-
markung Hagau. Als Zufahrt zu den Kiesabbauflachen wird derzeit ein im Osten des Bebau-
ungsplanumgriffes befindlicher Weg (FI.Nrn. 160 und 165, Gemarkung Hagau) genutzt. Die
Erreichbarkeit muss auch weiterhin gewéahrleistet sein. Es wird auf den erforderlichen Stra-
RBenausbau fur eine LKW-Befahrung des Baugebietes und den entstehenden Verkehrslarm
hingewiesen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der durch den Kiesabbau verursachte anlagenbezogene Verkehr ist nachweislich der schall-
technischen Untersuchung vom 25.10.2013 aufgrund der geringen Zahl der Fahrtbewegungen
als unerheblich anzusehen. Eine Befahrung des Wohngebietes durch den Schwerlastverkehr
ist dennoch nicht vorgesehen. Fir die kiinftige Erreichbarkeit der Kiesabbauflachen erfolgt in
Abstimmung mit der Firma Schmidmeyer die Verlegung und der Ausbau der Zufahrt nach Os-
ten Uber die offentlich gewidmeten Flurwege (FI.Nrn. 145 u. 145/1, Gem. Hagau), zwischen
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den, an den Planbereich angrenzenden Kiesweiher und das Bundeswehribungsgelande ,Fort
X

Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 12.12.2013:

Entwasserung:

Schmutzwasserableitung:

Die kinftige Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet erfolgt Gber neu zu errich-
tende Kandle mit Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation. Fur die Trassen der
offentlichen Entwasserungseinrichtungen sind innerhalb der geplanten StralRen Versorgungs-
flachen freizuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet
zu versickern. Vom Tiefbauamt ist als StralRenbaulasttrager ein Konzept fur die Versickerung
des Niederschlagswassers aus o6ffentlichen Flachen zu erstellen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser aus den 6ffentlichen Flachen kénnte ortsnahen Sickerrigolen in der 6ffentlichen
Verkehrsflache oder einer zentralen Sickeranlage zugefiihrt werden. Bei der Bemessung der
Sickeranlage sind die Hohenentwicklung des Baugebietes sowie der mittlere hochste Grund-
wasserstand zwingend zu bertcksichtigen. Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist
entsprechend den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik grundsatzlich auf dem
Grundstick breitflachig zu versickern. Grundséatzlich sind alle Versickerungsanlagen (bei Pla-
nung, Bau und Betrieb) nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M
153, in den jeweils gultigen Fassungen, zu bemessen. Zur erlaubnisfreien und schadlosen
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und die aktuali-
sierten technischen Regeln TRENGW in der Fassung vom 30.07.2009 hingewiesen. Die HoO-
henentwicklung im Plangebiet hat der technischen Machbarkeit zur schadlosen Versickerung
Rechnung zu tragen. Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist soweit wie mdglich zu ver-
meiden. Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden, um
den oberflachlichen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern. Eine Versickerung von
Regenwasser Uber belasteten Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Trassen fur die Entwasserungseinrichtungen werden bei der Stra3enplanung bericksich-
tigt. FUr das im Bereich der offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wurde ein
Versickerungskonzept erstellt. Die Versickerung erfolgt Uber eine kombinierte Mulden- und Ri-
golenversickerung. Ein Hinweis zur Versickerung des Niederschlagswasser aus privaten Fla-
chen, der Versiegelung der Gelandeoberflache und Verwendung von wasserdurchléassigen
Bodenbelagen sowie die unzulassige Versickerung Uber belasteten Bodenflachen wurde unter
Nr. I11.2 in die Planunterlagen mit aufgenommen.

Hydr logie:

Baugrundverhéltnisse und Versickerungsfahigkeit:

Nach vorliegendem Kenntnisstand (Niederschlagswasserbeseitigung des Stadtteils Hagau
sowie Kiesabbau im naheren Umfeld) ist im Plangebiet von einer sehr guten Versickerungsfa-
higkeit der Béden sowie von einem gut tragfahigen Untergrund auszugehen. Ein Baugrund-
gutachten zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird noch erstellt.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein Baugrundgutachten wurde zwischenzeitlich erstellt.
Die Versickerungsfahigkeit im Baugebiet wird als gut eingestuft.

Grundwasserverhaltnisse:

Die Grundwasserverhaltnisse sind durch langjahrige Beobachtungen aus den Grundwasser-
messstellen 344, 345 und 2913 und vereinzelten Stichtagsmessungen dokumentiert. Das
Plangebiet liegt auf der erhdhten Niederterasse (wirmzeitlicher Flussschotter) und ist somit
vor den Hochwasserereignissen der Sandrach geschitzt. Die Niederterasse beginstigt neben
den gut tragfahigen Boden das grundwasserfreie Bauen oberhalb der mittleren Grundwasser-
stande. Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen ist bei den bestehenden Gelandehéhen (ca.
371 m . N. N.) von ausreichenden Grundwasserflurabstanden von 3,00 — 3,50 m auszuge-
hen. In Folge von Starkniederschlagen und Sandrachhochwasser verringern sich die Grund-
wasserflurabstdnde um ca. 1 m auf Flurabstande von durchschnittlich 2,00 — 2,50 m. Die
GrundwasserflieRrichtung verlauft mit einer flachen Gradiente in 6stliche Richtung. Besondere
gebaudetechnische Vorsorgemalinahmen hinsichtlich des Grundwassers sind unter Beibehal-
tung des derzeitigen Gelandeniveaus nicht zu treffen. Eine wasserdichte Ausbildung der Kel-
lergeschosse sollte jedoch grundsatzlich vorgesehen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die grundsatzliche Ausbildung der Kellergeschosse in wasserundurchlassiger Form wurde un-
ter Nr. 111.3 in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Im Ubrigen werden die AuRRe-
rungen zur Kenntnis genommen.

Bauwasserhaltung:

Beim Baugrundaushub ist in Abhangigkeit vom jeweiligen Grundwasserabstand mit einer
Grundwasserhaltung zu rechnen. Sollten tiefgriindige Bauteile in die Grundwasserkorper ein-
greifen und wird dadurch eine Bauwasserhaltung erforderlich, sollen hierbei alle Mdglichkeiten
und MaRnahmen dieser Grundwasserableitungen aus 0Okologischen und wirtschaftlichen
Grunden gepruft werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation
unvermeidbar sein, sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle mit
den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen. Sofern alternative Ableitungsmaoglichkei-
ten flr das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer Ableitung des Grundwassers Uber die 6f-
fentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bauwasserhaltung geltender Gebihrensatz ent-
sprechend der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwésserungssatzung erhoben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

In Ergdnzung der Stellungnahme vom 12.12.2013 wurde am 08.08.2014 mitgeteilt, dass eine
Versickerung des anfallenden Wassers aus Bauwasserhaltung vor Ort mdglich ist. Eine Einlei-
tung in das 6ffentliche Kanalnetz darf nicht erfolgen (s. Festsetzung Nr. 1.16).

Wasserversorgung:

Der Grundschutz an Léschwasser mit 48m?h ist sichergestellt. Es sind in der 6ffentlichen
HaupterschlieBungsstral3e (Windener Weg) sowie in den verkehrsberuhigten Bereichen neue
Leitungen zu verlegen und an das bestehende Netz im Hacklesweg und in der Weiherstralie
anzuschlielBen. Fur Trasse der oOffentlichen Wasserversorgungsleitungen ist innerhalb der ge-
planten Stral3en eine Versorgungsflache freizuhalten. Zur Sicherstellung eines ausreichenden
Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz hinsichtlich
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neuer Hydrantenstandorte zu beachten. Geeignete Standorte fir Uberflurhydraten sind in Ab-
sprache aller Beteiligter festzulegen bzw. im Bebauungsplan zu reservieren. In der Begrin-
dung sind unter 1.12 ,Kosten" neben den bereits aufgelisteten Mal3hahmen auch die Kosten
fur die Baumaflinahmen der Wasserversorgung zu erwahnen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Abstimmung der Hydrantenstandorte erfolgt mit dem Amt fir Brand- und Katastrophen-
schutz. Die Flachen fir die Wasserversorgung wurden bei der Abstimmung der StraRenpla-
nung beriicksichtigt. Alle neuen Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgung anzu-
schlieRen (s. hierzu Hinweis Nr. Il.1). Die Kosten fur den Bau der Wasserversorgung wurden
zwischenzeitlich von den Ingolstadter Kommunalbetrieben mitgeteilt und in der Planbegrin-
dung erganzt.

Stadtreinigung und Abfallwirtschaft:

Bisher konnte der Hacklesweg aufgrund der fehlenden Wendemaglichkeit von den Millentsor-
gungsfahrzeugen nur rickwarts angefahren werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der
Verbindungsweg vom Hacklesweg zum Windener Weg so zu planen, dass die Befahrung mit
vierachsigen Miullfahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 32 t mdglich ist. Des-
halb sollte der neue Verbindungsweg folgende Anforderungen erfillen: Mindestfahrbahnbreite
von 5 m, geeigneter Unterbau, ausreichende Kurvenradien (Abstimmung mit INKB).

Im Plangebiet ist eine Wertstoffinsel mit einem Glas- und einem Kleidercontainer vorzusehen.
Hierfur ist eine Flache von 3 x 8 m vorzusehen. Die Sudostecke des Plangebietes im Umfeld
der geplanten Parkplatze ware als Standort geeignet. Die Anforderungen hinsichtlich des
Larmschutzes (Abstand von der nachsten Wohnbebauung ca. 20 — 30 m) wéren an diesem
Standort erfullt. Fur die Altglas-Beschicker und die Entsorgungsunternehmen muss die Er-
reichbarkeit mit PKW und LKW gewadhrleistet sein. Im Westen des Plangebietes befinden sich
zwei Privatstral3en zur ErschlieBung von je zwei Hinterliegergrundstiicken. Diese kdnnen von
den Entsorgungsfahrzeugen nicht angefahren werden. Deshalb missen die Anwohner ihre
Abfallbehaltnisse am Entleerungstag an der vom Entsorgungsfahrzeug befahrbaren 6ffentli-
chen StralRe bereitstellen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausgestaltung des Verbindungswegs zwischen dem Hacklesweg und dem Windener Weg
erfolgt mit einer Fahrbahnbreite von 5,5 m. Im stdéstlichen Planbereich wurde eine Flache flr
die Wertstoffinsel eingeplant. Die Fahrbahnbreite im dortigen Bereich wurde entsprechend an-
gepasst (s. 0. Nr. 6). Im Ubrigen werden die Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen.

StralRenquerschnitt:

In den verkehrsberuhigten Bereichen mit den schmalen Straf3en und den versetzt angeordne-
ten offentlichen Park- und Grinstreifen herrschen bei der Verlegung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen beengte Strallenverhéaltnisse vor. Um einen ausreichenden Abstand zwischen
den einzelnen Trassen sicherzustellen und somit die Verlegung der Wasserversorgungslei-
tungen und Entwasserungskanale sowie den Sparten der Stadtwerke zu gewahrleisten, sind
die StralRenbreite und die geplanten Baumstandorte mit den Spartentragern abzustimmen.
Das Merkblatt DVGE GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* ist zu beach-
ten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Planung der Stral3enbreiten erfolgt in direkter Abstimmung mit den Spartentrdgern, sodass
die ordnungsgemalie Einhaltung der Abstdnde gewahrleistet ist.
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18.

19.

Kontrollschacht fur Grundstiicksentwésserung:

Die Grundstuckseigentiimer haben alle MalBhahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Si-
cherheit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundsticksanschlisse fur die Grundstiick-
sentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden. Deshalb sind die Grundstiicksanschlisse flr
die Entwasserung (Leitung einschlief3lich Anschlussschacht tber dem 6ffentlichen Entwasse-
rungskanal bis einschlie3lich des Kontrollschachtes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00
m von der AuRenkante des jeweiligen Baukdrpers an gerechnet von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die Kontrollschachte
durfen nicht tberdeckt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Berlcksichtigung der Vorgaben zu den Kontrollschachten fir die Grundstiicksentwasse-
rung erfolgt im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren zur Genehmigung der Ent-
wasserungsplanung.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 12.12.2013:

An der Ostseite des Plangebietes verlauft ein Feldweg, Gber den die Landwirte aus dem Orts-
kern von Hagau die sudlich des Ortes gelegene Feldflur anfahren. Dieser Weg soll nach Wes-
ten verlegt werden und dann im Wesentlichen die Funktion einer ErschlieBungsstralRe fiir das
Baugebiet tbernehmen. Eine Anbindung von der neuen Stral3e zur sudlichen Feldflur erfolgt
Uber einen geplanten Flurweg. Angaben zum Ausbauumfang dieses Flurweges und die zulas-
sige Nutzung sind in den Planunterlagen bisher nicht enthalten. Fur die Landwirte ist eine
durchgehende Zufahrtsméglichkeit von der Ortschaft zur stdlichen Feldflur zu schaffen. Der
Ausbauzustand sollte mindestens dem des jetzigen Feldweges entsprechen. In die Begrin-
dung sollte auch mit aufgenommen werden, dass dieser Flurweg neu geschaffen wird, damit
die Landwirte tUber diesen Weg die sidlich davon gelegene Feldflur erreichen kénnen. Soweit
eine Befahrung fur landwirtschaftlichen Verkehr nicht vorgesehen ist, misste der landwirt-
schaftliche Verkehr an der Ostseite des Baugebietes die Stral3e Uberqueren. Der landwirt-
schaftliche Verkehr wiirde dann Uber den, haufig stark zugeparkten, Dorfgrabenweg flieRen.
Der neue Flurweg sollte daher als landwirtschaftlicher Feldweg ausgebaut werden. Dann
kénnte der landwirtschaftliche Verkehr Uber den Feldweg, die neue ErschlieBungsstral’e und
die Weiherstral3e zur Ortsmitte gefiuihrt werden. Die Planung ist dahingehend zu konkretisie-
ren, dass der Flurweg als landwirtschaftlicher Feldweg geplant ist und mindestens den Aus-
bauzustand des bisherigen Feldweges aufweist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Erreichbarkeit der sudlich des Planbereiches gelegenen Feldflur ist auch weiterhin ge-
wahrleistet. Hierzu wird auf die Ausfiihrungen unter Nrn. 6 u. 9 (s. 0.) verwiesen.

COM-IN Telekommunikations GmbH vom 13.12.2013:

Die COM-IN baut in der Region Ingolstadt das Glasfasernetz aus. Das neue Baugebiet ist vom
Ausbau betroffen. Es ist die Vorverlegung von Leerrohren geplant. Es wird um weitere Beteili-
gung am Verfahren gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die COM IN Telekommunikations GmbH wird auch weiterhin am Verfahren beteiligt.
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20.

21.

Naturschutzbeirat vom 18.12.2013:

Bei Starkregenereignissen ist die Flache in Teilbereichen langfristig Uberschwemmt. Bei Be-
bauung ohne vorausgehende technische MalRnahmen werden die Keller mehrere Monate im
Grundwasser stehen. Der Naturschutzbeirat lehnt das Baugebiet aus naturschutzfachlicher
Sicht ab. Fir den Fall, dass die Planung dennoch weiter betrieben wird, ist flr die Bauwerber
eine vorausgehende Aufschiittung unbedingt erforderlich. Im Bereich der Ruderal- und Acker-
flora ist die Flache reich an Rote-Liste-Arten. Der Ausgleich muss den durch eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung nicht erfassbaren derzeitigen Artenreichtum gebihrend bertck-
sichtigen. Die Feldkapelle ist freizustellen. Deswegen sollten die im Plan dargestellten Gebau-
de 6stlich davon entfallen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Mitteilung des Naturschutzbeirates, dass die Flache bei Starkregenereignissen in Teilbe-
reichen langfristig berschwemmt sei, kann aufgrund der Stellungnahme der Fachstelle nicht
nachvollzogen werden. Laut Stellungnahme der Fachstelle (INKB AOR) liegt das Plangebiet
auf einer erhéhten Niederterasse. Diese beglnstigt mit den gut trag- und sickerfahigen Bdden
das grundwasserfreie Bauen oberhalb der mittleren Grundwasserstéande. Besondere bautech-
nische Vorkehrungen sind unter Beibehaltung des bisherigen Geldndeniveaus nicht zu treffen
(s. Hinweis Nr. II1.3). Die wasserdichte Ausbildung der Kellergeschosse sollte jedoch grund-
satzlich vorgesehen werden. Auf den Ausgleichsflachen wird die Entwicklung von Ruderalfla-
chen als Lebensraum gefordert. Die Ackerflora im Gesamtgebiet wird nicht wesentlich beein-
trachtigt, da sich im unmittelbaren Umfeld des neuen Baugebietes auch weiterhin landwirt-
schaftlich genutzte Flachen befinden. Der Bereich um die Feldkapelle mit den bestehenden
Baumen wird als offentliche Grunflache lberplant. Eine ausreichende Freistellung ist damit
gewabhrleistet.

Tiefbauamt vom 18.12.2013:

Verkehrsflachen:

Die HaupterschlieBungsstrafie im Baugebiet bendétigt im Falle einer Befahrung durch Linien-
busse eine Fahrbahnbreite von 6,50 m. Die Gehwege zwischen Grundstiicksgrenze und
Grinstreifen sind mit einer Breite von 2,00 m zu erstellen. StralRenbegleitende Gehwege be-
notigen eine Breite von 2,50 m (RAST 06, Nr. 6.1.6.1). Die Grun- und Parkflachen bendtigen
eine Breite von 2,30 m. Der Verbindungsweg von der HaupterschlieBungsstrale zum Hack-
lesweg sollte mit einer Breite von 5,00 m erstellt werden, damit ein Begegnungsverkehr Miill-
fahrzeug/PKW stattfinden kann. Die Erschliel3ungsstral3en, welche als verkehrsberuhigte Be-
reiche ausgewiesen werden, erhalten Ublicherweise eine Fahrbahnbreite von 5,20 m und ei-
nen Park-/Grinstreifen mit einer Breite von 2,30 m.

Der Kreisverkehr an der Weicheringer Stral3e wird mit folgenden Entwurfselementen geplant:

e AuRendurchmesser 35 m

e Kreisfahrbahn 5,25 m

e Breite des Innenrings 1,75 m

e Ein- und Ausfahrtsspuren 3,50 m, 4,00 m

e Einfahrtsradien ca. 12 m

e Ausfahrtsradien ca. 14 m

Die Querungshilfen an der Weicheringer Stral3e sind mit einer Breite von 2,50 m zu erstellen.
An der Weicheringer StralRe, zwischen den Einmiindungen Dorfgrabenweg und Weiherstralle
soll ein StraRenriickbau erfolgen, um auf der Nordseite einen Park- und Grinstreifen zu errich-
ten. Es muss darauf geachtet werden, dass eine Restfahrbahnbreite von 6,50 m bestehen
bleibt, damit der Begegnungsfall Bus/LKW problemlos auflauft.

17



Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Es erfolgt keine Befahrung des neuen Baugebietes durch den OPNV. Die weiteren Vorgaben
wurden bei der Planung bericksichtigt.

Beseitigung des Niederschlagswassers:

Es besteht laut INKB zum einen die Mdglichkeit das Niederschlagswasser ortsnah in Sickerri-
golen im StralRenkérper, zum anderen in einer zentralen Sickeranlage zu entwéssern. Hierzu
ist jeweils der mittlere héchste Grundwasserstand zur Bemessung der Sickeranlagen heran-
zuziehen. Fur die beiden Varianten wurden bei einer Entwésserung des Baugebietes Uber ei-
nen Regenwasserkanal und Entwéasserung der Weicheringer Stral3e tUber Rigolen Baukosten
von 2,51 Mio. € ermittelt. Bei Entwasserung des gesamten Baugebietes und der Weicheringer
Stral3e in Rigolen entstehen Kosten in Hohe von 2,2 Mio. €.

Diesen Kostenermittlungen liegen die nachfolgenden Annahmen zugrunde:

— INKB baut nur einen Schmutzwasserkanal

— Anlieger missen auf eigenem Grund versickern

— Ruckbau der vorhandenen Stral3e im Osten zum Parkplatz nicht bertcksichtigt

— Kosten fir eventuelle bauliche Verdnderungen an dem bestehenden Fuf3- u. Radweg an
der Weicheringer Stral3e nicht bertcksichtigt

— Kosten fir die Herstellung der Gehwege in den Griinziigen nicht berlcksichtigt

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Baugebiet wird nur ein Schmutzwasserkanal erstellt, sodass die erste Variante, mit Neubau
eines Regenwasserkanals, nicht weiterverfolgt wird. Die Kosten flr den Bau der Entwasse-
rungsanlage in Form von Rigolen und Sickermulden wurden in die Planbegrindung Uber-
nommen (s. Nr. 1.12).

ErschlieBungs- und Ausbaubeitrge:

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben zu ermitteln. Die Ermittlung und Zuweisung muss getrennt nach den einzelnen
StralRen (ohne FulBwege) und den sonstigen Festsetzungen im Baugebiet erfolgen. Im vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt. Es erfolgt keine
Zuordnung der konkreten Ausgleichsflachen nach StralRen- bzw. Wohnbauflachen. Die Lage
der Ausgleichsflachen ist nicht ersichtlich.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die konkrete Zuordnung des Ausgleichsflachenbedarfs nach Stral3en- und Wohnbauflache
sowie die Lage aufRerhalb des Planbereiches wurden erganzt (s. Festsetzung Nr. 1.13).

StralRenrecht:

Es sind der Bezirksausschuss und die Jagdgenossenschaft zu héren, da sich im Planbereich
ein gewidmeter Feldweg und eine Ortsstrale befinden (F 28-7/4 und Windener Weg). Hier
mussen Teilflachen umgestuft bzw. eingezogen werden. Es ist zu prifen, ob fir das verblei-
bende Teilstick des Windener Weges, der StralBenname beibehalten wird oder eine Umbe-
nennung erfolgt, da der gewidmete StralRenzug unterbrochen wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Sowohl der Bezirksausschuss, als auch die Jagdgenossenschaft wurden und werden beteiligt.
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22.

23.

24,

Die Einziehung bzw. Umstufung und die Prifung der Umbenennung erfolgen durch das Tief-
bauamt.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 18.12.2013:

Es werden keine Einwande erhoben. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH. Eine Neuverlegung ist derzeit
nicht geplant.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Kompetenzzentrum Baumanagement vom 08.01.2014:

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/Donau nach § 12 Abs. 3
Ziff. 2 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG); Unterlagen zum Bauschutzbereich liegen beim Landrat-
samt Neuburg-Schrobenhausen auf. Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf
von der fir die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreiten der in
§ 12 Abs. 3 ziff. 2 b LuftVG genannten Begrenzung nur mit Zustimmung des Bundesamtes fur
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Kompetenzzentrum
Baumanagement Minchen — Militarische Luftfahrtbehdérde genehmigt werden. Das Aufstellen
von Kranen bedarf bei Uberschreitung der Begrenzung des § 12 Abs. 3 Ziff. 2 b LuftVG der
Genehmigung durch das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Kompetenzzentrum Baumanagement.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die héhenmalige Festsetzung des § 12 Abs. 3 Ziff. 2 b LuftvG betrifft Bauwerke mit einer HO-
he von mehr als 100 m bezogen auf den Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes Neu-
burg/Donau. Im neu entstehenden Baugebiet sind nur Wohngebaude mit einer Wandhdhe von
max. 6,5 m zuldssig. Eine Beeintrachtigung des Flugverkehrs sowohl durch Bauwerke, als
auch durch aufzustellende Baukrane kann damit hinreichend ausgeschlossen werden. Ein
Hinweis mit den Vorgaben des Bundesamtes fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr wurde in die Planunterlagen unter Nr. 111.10 aufgenommen.

Umweltamt vom 13.01.2014;

Naturschutz:

Der geplante Parkplatz im Siden sollte als éffentliche Verkehrsflache und nicht als Griinflache
dargestellt werden. Es sollten MinderungsmafRnahmen zur Reduzierung des Ausgleichsfla-
chenbedarfs gepruft werden. Insbesondere ist auf eine moglichst geringe Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen hinzuwirken. Der Bedarf an Ausgleichsflachen kann, sobald der tat-
sachliche Bedarf feststeht, durch Okokontoflachen im Siiden des Stadtgebietes gedeckt wer-
den.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die plangrafische Darstellung des Parkplatzes wurde geandert. Der Ausgleichsflachenbedarf
reduziert sich durch die vorgesehenen MinderungsmalRnahmen wie Eingriinung des Bauge-
bietes, sockellose Zaune und die Moglichkeit der Solarenergienutzung. Der detaillierte Bedarf
an Ausgleichsflachen und deren Lage wurden in den Planunterlagen unter Nr. .13 erganzt.
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Baumschutz:

Missen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige Baume
gefallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutzverord-
nung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstrager be-
reits vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmalRnahmen zu erfolgen, als auch spéater durch die
Grundstlckseigentimer vor Errichtung der Gebaude.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Einhaltung der Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt ist obligatorisch. Eine Fallung
von schutzwirdigen Baumen im Planbereich ist nicht vorgesehen.

Larmschutz:

An den unmittelbar sidlich der Weicheringer Stral3e geplanten Gebduden treten Schallpegel
auf, die Uber den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ liegen. Wohnraume, die nicht von einer stra3enabgewandten Fassade beliftet
werden kdnnen, sind mit Schallschutzfenstern der Klasse Il und mechanischen Zwangsbeliif-
tungen auszustatten.

Uberlegungen die Weicheringer Stral3e uber die Lange des Baugebietes zu verschmaélern, ei-
nen Grinstreifen anzulegen und die zulassige Hochstgeschwindigkeit zu reduzieren werden
vom Umweltamt begriif3t. Eine Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30 km/h wiirde
eine Pegelminderung von 2 dB(A) bringen.

Die Zufahrt zum sogenannten Klingenschmidt-Weiher wird derzeit von LKWs fir den Kiesab-
transport befahren. Eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte findet aller-
dings nicht statt. In eine Bewertung der Schallsituation ist au3erdem der Umstand einzubezie-
hen, dass der Kiesabbau derzeit nur bis zum Ablauf des Jahres 2018 genehmigt ist.

Die Schallabstrahlung der Feuerverzinkerei Hilmeyer war bereits im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 902 ,Hagau-Ost“ Gegenstand eines Gutachtens. Der
Gutachter empfiehlt die Einhaltung eines Mindestabstandes von 50 m. Der Mindestabstand fir
den Schutz vor Luftschadstoffen und geruchsintensiven Stoffen betragt ebenfalls 50 m. Diese
Abstéande werden eingehalten. Ein weiterer Schallemittent ist das Bundeswehr-
Ubungsgelande ,Fort X“. Setzt man, wie die Bundeswehr vorgibt, einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) pro gm an, dann wirde der Ostrand des Baugebietes mit
dem zur Nachtzeit maximal zulassigen Schallpegel von 40 dB(A) beschallt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Vorbemerkung zum L&rmschutz:

Der Planbereich wurde im Jahr 2013 durch einen Larmschutzgutachter untersucht. Hierbei
wurde bei der Bewertung der, auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen durch den Ver-
kehrslarm der Donautalbahn ein Abschlag von flnf dB(A) vom Gerduschpegelgrenzwert, der
sogenannte Schienenbonus, in Abzug gebracht. Nachdem aufgrund des 11. Gesetzes zur An-
derung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) dieser Bonus zum 01.01.2015 ent-
fallt und somit fur alle zu diesem Zeitpunkt anhangigen Bauleitplanverfahren nicht mehr im
Rahmen der schallschutzrechtlichen Beurteilung herangezogen werden kann, war eine noch-
malige schallschutztechnische Untersuchung erforderlich.

Verkehrslarm durch StraRenverkehr:

Verkehrslarm entsteht durch den Verkehr auf der Weicheringer StralRe und auf der B 16. Ge-
maf Feststellung des Gutachters treten entlang der Weicheringer Straf3e in der ersten Ge-
baudereihe Uberschreitungen des Grenzwertes fiir Larmvorsorge von 59 dB(A) tags auf. Die
maximalen Pegel an der Nordseite der ersten Gebaudereihe betragen bis zu 64 dB(A). Hier
sind jedoch keine Auf3enwohnbereiche zum dauernden Aufenthalt vorgesehen. Die Anforde-

20



rungen an gesundes Wohnen kénnen mit entsprechenden bautechnischen Schallschutzmal3-
nahmen gewahrleistet werden. Fir den Bereich unmittelbar stidlich der Weicheringer Stral3e
wurde eine entsprechende Festsetzung zur Situierung von Schlafraumen bzw. zum Liften
notwendiger Fenster und ggf. dem Einbau von mechanischen schallgedammten Bellftungs-
einrichtungen unter Nr. .14 in die Planunterlagen aufgenommen. Damit wird auch der vom
Gutachter festgestellten Uberschreitung des Grenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A) zur
Nachtzeit um bis zu 4 dB(A) Rechnung getragen. Die in der zweiten Gebaudereihe noch ver-
einzelt auftretenden Uberschreitungen des stadtebaulichen Orientierungswertes zur Tagzeit
um 1 dB(A) kbnnen im Wege der Abwagung hingenommen werden. Die vom Umweltamt be-
gruRte Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h wirde zwar eine Pegelminderung von 2
dB(A) bringen, kann jedoch aus verkehrsrechtlichen Grinden nicht umgesetzt werden, so
dass es im Bereich des neuen Baugebietes bei der bestehenden Geschwindigkeitsbeschran-
kung von 50km/h bleibt.

Die Errichtung der vom Larmschutzgutachter auf ihre schallmindernde Wirkung untersuchten
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 3 m wird aus stadtebaulichen Grinden nicht
weiter in Erwagung gezogen.

Die Larmeinwirkungen von der B 16 werden durch den Schienenverkehrslarm von der Do-
nautalbahn tberlagert. Insofern wird auf die Abwagung zum Schienenverkehrslarm hingewie-
sen.

Verkehrslarm durch Schienenverkehr:

Neben den Emissionen des Verkehrs der Weicheringer StralRe wurden auch die Emissionen
des Zugverkehrs auf der sidlich verlaufenden Eisenbahnstrecke berechnet. Die Verkehrs-
mengen wurden seitens des Bahnumweltzentrums fir die Jahre 2014 und 2025 bereitgestellt.
Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergaben, dass die prognostizierten
Immissionen durch den Schienenverkehr auf das gesamte Baugebiet in Summe mit der eben-
falls sudlich verlaufenden B 16 nicht unerheblich sein werden. An der Mehrzahl der Gebaude
wird der stadtebauliche Orientierungswert an einer oder mehreren Fassaden um 1 bis 3 dB(A)
Uberschritten. Fir Fassaden, an denen der Orientierungswert nachts um mehr als 2 dB(A)
(Relevanz- bzw. Wahrnehmbarkeitskriterium) tberschritten wird, sind durch Satzung (Festset-
zung Nr. 1.14) Auflagen zum Schallschutz formuliert. Es handelt sich hierbei um 10 Fassaden,
an denen keine zum Luften notwendigen Fenster von SchlafrAumen zugelassen werden bzw.
soweit diese Maligabe nicht eingehalten werden kann, die ausreichende Frischluftzufuhr
durch eine kontrollierte schallgedammte Liftungseinrichtung zu gewahrleisten ist. Die Festset-
zungen stellen hierbei auf den jeweils ungunstigsten Zustand der Verkehrsszenarien 2015,
basierend auf den Bestandszahlen des Jahres 2014, und 2025 ab.

Anlagenlarm (Gewerbe und Fort X):

Vom Schallschutzgutachter wurden auch die Larmeinwirkungen aus der nordlich der Weiche-
runger StraBe gelegenen Betriebe, durch den sudlich gelegenen Kiesabbau und den Ubungs-
platz der Bundeswehr (Fort X) untersucht. Hierbei stellt er fest, dass die Anforderungen der
TA-Larm eingehalten werden und diesbeziglich keine MalRnahmen erforderlich sind. Selbst
fur den Fall, dass sich der Larm aus militdrischen und zivilen Nutzungen Uberlagert, werden
die Anforderungen der TA-Larm eingehalten.

Elektrosmoqg:
Die bestehende 110 kV-Leitung soll verlegt und im Abstand von min. 35 m am Rand des Bau-

gebietes vorbeigefuhrt werden. Dieser Abstand ist ausreichend zu bemessen, um schadliche
Umwelteinwirkungen durch Elektrosmog auszuschlieRen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Leitung verlauft in ausreichendem Abstand zum Baugebiet, so dass die Einhaltung des
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25.

Schutzstreifens von 35 m gewadhrleistet ist. Der Schutzstreifen wurde im Bebauungsplan dar-
gestellt. Die im Planbereich befindliche 20 kV-Leitung in Ost-West-Richtung wird verlegt und
verlauft kiinftig nach Aussage des Netzbetreibers erdverkabelt im Ful3- und Radweg an der
Weicheringer Stral3e.

Altlasten:
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes sind dem Umweltamt keine Verflllungen oder sonsti-
gen Schadstoffeintradge bekannt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Jagdgenossenschaft Hagau vom 23.01.2014:

Verkleinerung des Jagdrevieres:

Die Jagdgenossenschaft Hagau verliert durch das Baugebiet neun Hektar Jagdflache. Dies
stellt eine Wertminderung des Jagdreviers und damit eine Reduzierung der Pacht dar. Dar-
Uber hinaus reduziert sich der Zuschuss fur den Wegebau. Es sollte ein Wertausgleich erfol-
gen. Zur Problemldsung wird ein Flachenausgleich, angrenzend an das bisherige Jagdgebiet,
vorgeschlagen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Durch die Reduzierung der Flache um neun Hektar verbleiben nach wie vor ca. 354 Hektar an
Jagdflache. Insoweit betragt der Flachenverlust ca. drei Prozent. Eine Beeintrdchtigung des
Jagdausibungsrechts von unter fiinf Prozent begriindet keine Minderung der Jagdpacht bzw.
einen Flachenausgleich. Der vergleichsweise geringen Minderung des Zuschusses fur den
Wegebau steht ein Wegfall von zu unterhaltenden Flurwegen durch die Entstehung des neuen
Baugebietes gegentber.

Anbindung der landwirtschaftlichen Flachen siidlich des Baugebietes:

Die derzeitige Verbindungsstral3e von der Weicheringer Straf3e zu den Kiesabbauflachen wird
Uberplant und ist dadurch nicht mehr als durchgéangige Strafl3e befahrbar. Es sollte daher der
Verbindungsweg aus dem Baugebiet heraus in Richtung Siden in asphaltierter Form und in
der Breite des bestehenden Weges ausgebaut werden. Es ist hier nach wie vor landwirtschaft-
licher Verkehr vorhanden. Dieser bringt verschmutzte Stral3en mit sich, wobei auf asphaltier-
ten Flachen eine leichtere Reinigung maoglich ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Anbindung der sidlich des Baugebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen erfolgt
kinftig Uber die Flurwege westlich und sitdlich des neuen Baugebietes. Hierzu wird auf die
obigen Ausfihrungen unter Nrn. 6 u. 9 verwiesen.

Hinweis auf landliches Gebiet:
Es handelt sich landliches Gebiet mit den entsprechenden Emissionen. Darauf sollte hinge-
wiesen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis wurde unter Nr. I11.9 aufgenommen.
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26.

27.

28.

Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Ingolstadt vom 24.02.2014:
Es wird auf mdgliche Larmemissionen durch den nahe gelegenen Pionieriibungsplatz ,Fort X“
hingewiesen. Die Planung verursacht keine Auswirkungen auf die Belange der Bundeswehr.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Mdgliche Larmemissionen durch das Bundeswehriibungsgeldnde ,Fort X* wurden schalltech-
nisch untersucht und bei der Planung berticksichtigt. Es ergeben sich keine Beeintrachtigun-
gen fur das Baugebiet.

Ingolstadter Verkehrsgesellschaft mbH vom 02.04./10.04.2014:

Nachdem der Dorfgrabenweg fiir eine Befahrung mit Linienbussen nicht geeignet ist und eine
Bebauung im Westen des Ortsteils zwischen der RosenschwaigstrafRe und der Weicheringer
Stral3e nicht absehbar ist, gilt es die beiden Haltestellenbereiche fir eine neu zu bauende Hal-
testelle ,Am Kirchsteig“ dstlich des Kreisels an der Weicheringer Stral3e in unmittelbarer N&he
zur Querungshilfe anzuordnen. Die sidliche Haltestelle wird mit einem Buswartehduschen
ausgestattet werden. Weiter gilt es die Haltestellen barrierefrei auszubauen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Vorgaben der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft mbH wurden bei der Planung beriicksich-
tigt. Die beiden Haltestellen wurden 6stlich des Kreisverkehrs an der Weicheringer StraRe mit
einem Buswartehauschen eingeplant.

Bayernwerk AG Netzcenter Pfaffenhofen vom 20.05.2014:

Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk AG. Vorsorg-
lich wird darauf hingewiesen, dass die 20 kV-Freileitung bis zu einer mdglichen Verkabelung
Bestand hat und somit auch wéahrend der Bauzeit zu bericksichtigen ist. Auf den Schutzzo-
nenbereich von beiderseits der Leitungsachse wird hingewiesen. Es wird um weitere Beteili-
gung am Verfahren gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die 20 kV-Freileitung wird nach Rucksprache mit der Bayernwerk AG vor Beginn der Bau-
mafnahmen abgebaut und im Bereich an der Weicheringer Stral3e erdverkabelt. Die Bayern-
werk AG wird auch weiterhin am Verfahren beteiligt.
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