Bebauungs- und Grunordnungs r. 115 F -

" INquartier ”

Rechtsgrundlagen

Teilbereich des Baugebietes  Uberschreitung der GRZ Il
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO

ausnahmsweise zulassig ist.
(2) Von den festgesetzten Baulinien kann im jeweils obersten zulassigen Vollgeschoss auf ganzer Lange

werden konnten.

den Gemeinbedarf 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Rdume im Sinne der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) unzuldssig. Ausnahmsweise sind

20 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Die Dachbegriinung ist mit bienen- und
insektenfreundlichen blitenreichen Strauch- und Staudenpflanzungen herzustellen, dauerhaft zu

m Stellplatze

3897/4, 3897/5 und 3897/6 (Gemarkung Ingolstadt) innerhalb des Bebauungsplanes wie folgt
gekennzeichnet:

Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Verfahrensstand: Erneute Offenlage

p I a I l N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | WA1 0,9 um pis zu 3.,0 Meter abger[]c.lft werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind Baulinien, welche ) . offenbare Fenster bei schutzbedirftigen Raumen zulassig, wenn im bauordnungsrechtlichen pregep und zu erhalten.. . _ . . I B Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die vc?rstehenden Grundstij(ike sind in dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssysfem des IrTw Falle de:r Der.wkmalvermL.Jt.uhg wird im Rahmen des Erlaubnisve!’fahrens nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Der Entwurf des Bebauunas- und Grinordnunasplanes Nr.115 F wurde mit Bearindun omaR
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert WA2 1,0 mit einer zwingenden Wandhdhe festgesetzt werden. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte (4) Abweichend von Abs. 1 ist in den Teilbereichen MU1.1, MU1.4, MU1.8, MU2.1, MU2.2, MU2.3 sowie Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (ABuDIS) unter den Katasternummern 16100746 als Rustungs- die archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des § 3 Abs. 2 BauGB vom 9 it o Stagtt?auamt 6ffe:ntlich ausgelegt 9 99
Rus i ' s [ I [ ‘ worden ist. WA3 0.8 Natur und Landschaft der 18. BImSchV nachgewiesen wird. im WA4 keine Dachbegriinung erforderlich. altlast (Flursticke Nr. 3721/2, 3721/23, 3721/24, 3721/25, 3721/26, 3737/1, 3737/4, 3737/15, 3737/16, Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrdgern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB PO T T ey TR e '
e i . N, € AN | Pl | i WA4 0,7 . Nebenanlagen sowie technische Aufbauten auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen 3737/17, 3737/18, 3737/19, 3737/20, 3737/21, 3737/22, 3737123, 3737/24, 3737/25, 3737/26, 3737/27, Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayerischen
i £ , nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ingolstadt
T $— — 4 | . f > . . . . . . ) - . . .. . . .. . ) ommmrnesennes
_ ‘ | i ; NN . i i y . ; WA5 0,9 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WABS), der urbanen 12.6.Begriinung der Tiefgaragen 3737128, 3737/29, 3737/30, 3737/31, 3737/32, 3737/33, 3737/34, 3737/35, 3737/36, 3737/37, 3737/38, Landesamts fur Denkmalpflege begleitet. In den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt
Nebenzeichnung 1 & — NN Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der WAB 1.0 Gebiete (MU1 und MU2) sowie im sonstigen Sondergebiet (SO) ,Parkhaus mit Wohnen* und in der T : , : 12. Griinord Der obere Abschluss der Tiefgaragen (TGa) und/oder der unterirdischen Gebaudeteile, soweit diese Gestalterische Festsetzungen 3737/39, 3737/40, 3737/41, 3737/42, 3737/44, 3737/45, 3737/46, 3737/47, 3737/48, 3737/49, 3737/50 fiir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma
Baugrenzen fiir das §\ 3 \§m : NN Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des ) Flache fir G Dottt o r? oo gN 0 I » Rerhalb der iborbaub Hinweis: Die festgesetzten artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind aus der speziellen - Lrunordnung A Sobacden W g Igl ol ; b I . ,b ; ! Zung Srar) 1' ) 2 566 ’3866/ (’3866/8 3’866/9 3’866/10 3’866/11 ’3866/12 ’3866/13 ; S600/ ; pfleg g p g :
zulissige | und VI. - VII \ f \\\X S y o X\\% %\ Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist. WA7 0,9 ache fur Gemeinbedarf ausschlieBlich folgende Nebenanlagen aulerha er uberbaubaren artenschutzrechtlichen Priifung (saP) der Anuva, Stadt- und Umweltplanung, abgeleitet. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO 737/51, 3737/52, , 7, , , , , , , 4,
Vollaeschoss . . \\‘T } 3008 & \\\ NN f\\\ ] 7 [ WAS8 0,8 Grundstucksflache zulassig: sind mindestens mit Raseneinsaaten und Grasern zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer 3866/15, 3897/3, 3897/4, 3897/5 und 3897/6) und 16100802 als stoffliche schadliche Bodenveranderung DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke
g 1 N | \ N\ N \Q&i\\\\\‘ﬁ 7 _a_ar O r N x Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts MU1.1 0.9 a) innerhalb ueines 3,0 m bfeiten Grundsfi]clisstreifens erlmltlang Eier ijffe"ntlichen und priv?ten (1) Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) Offentliche Griinflache mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzuglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Im Balkone und Loggien (3721/22, 3728/8, 3728/9, 3728/10, 3728/11, 3729, 3733/3, 3733/4, 3737/2, 3737/3, 3737/43, 3737/53, Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sowie der Leitfaden ,Vogelfreundliches Dr. Ch[istian S_charpf
j ~ ~~ \ \ T | \\\\\\ OO _T] \ (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. MU1.2 0,95 Verkehrsflachen sowie der offe"ntlichen Grunflachen Standflachen fur Fahrrader und Abfallbehalter Innerhalb des Plangebietes sind nachstehende CEF-MaRnahmen umzusetzen und dauerhaft zu Zweckbestimmung: Bereich der 6ffentlichen Grinflache 2 ist der obere Abschluss der Tiefgarage (TGa) abweichend davon An Fassaden, welche in der Planzeichnung mit ,Regelungen fiir Terrassen, Balkone, Erker und Loggien® 3737154, 3737155, 3737/56, 3737/57, 3737/58 und 3897/1) registriert. Bauen mit Glas und Licht* der schweizerischen Vogelwarte Sempach sind im Stadtplanungsamt und in Oberblrgermeister
j e e T - ‘\ N AR N LMY AMHIDMDMDODY N 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert MU1.3 1,0 als befestigte Flache ohne Uberdachung als Unterflursysteme, Zuwegungen (inkl. Treppen), erhalten: Offentliche Parkanlage mit einer Vegfetatio.nstragschic.ht mit einer mindestens 200 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich gekennzeichnet sind, sind auskragende Balkone mit einer Tiefe groRer 1,0 m unzuldssig. Ausgenommen Zur gefa.hrlose.n Nutzung des "gekennz.eichneten .Are.als sind Sanierungs- und Sich'erungsmafsnahmen den jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wéhrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
g A g . N o= \:\‘;:\::\ 1‘:5\\T:“\\\\ \‘1‘71\;:\:;3: ‘ NN o NN D | worden ist. MU1.4 0,8 Zufahrten zu Tiefgaragen, Einfriedungen und (iberfahrbare Nebenanlagen (z.B. Brunnen, sonstige a) CEF2 - Anbringen kiinstlicher Nistmdglichkeiten fir héhlenbriitende Végel: Anbringen von einer F'".er' und Drainschicht aus;ubllden. _ _ _ . hiervon sind Austritte (iber dem Hauseingang mit einer maximalen Tiefe von 2,0 m. Des Weiteren sind erforderllch. Die ordpungsgemafSe Sanlgrung sowie die Entsorgung des Bodenmaterials sind upter fach- _ )
zentrale Ausscﬁnss‘:”?ﬂ e —~— \“*lpg “‘\fﬁl‘l\mlfl@mUK;‘v’ : ,L:\\\ \\ ’ \ X . MU1.5 0,9 technische Anlagen) sowie (1) Nisthilfe (Kastentyp: Nisthdhle Kleinmeisen) an dem in der Planzeichnung als zu Erhalten Offentlicher Spielplatz Bei Baumpflanzungen auf einer festgesetzten Tiefgarage innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 an den genannten Fassaden Loggien mit einer Auskragung bis zu 1,0 m zulassig. Die Balkone und gutachterlicher Aufsicht und unter Beteiligung der Stadt Ingolstadt, Umweltamt und Wasserwirtschafts- 4. Eigentiimerweg Die Stadt Ingolstadt erldsst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB 1. V. m
Ohngen 1" ‘U N \, e e T T I Ve \ \\ \\\ N : . , MU1.6 09 ' i icht @ ¥ 5 ' : bis WA8), der urbanen Gebiete (MU1 und MU2), des sonstigen Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und ien dii i i i ' ieweili 5 ite j t durchzufiih Mit A hme der Grundflichen der Bestandsgebdude im MU1.4, MU1.8, MU2.1 g 9 ' : ' : '
TN 9 . in £ ol 4 . (pgyA o - 3I88m hage T NN  \\\ \\§ | 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. : ; b) innerhalb der sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Transformatorenstationen, Fahrrad- festgesetzten Baum an der Lessingstrale. , der u : : u ’ sonstig 9 _»rarkhaus u Loggien dirfen in Summe bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss umfassen. amt durchzutunren. Vit Aushahme der tsrundflachen der pestandsgebaude im MUTL.4, -0, VL2 . o L . . Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
\§ | \\\\\ N Gg =~ S | §§NHN/ 73796 m \ A\ o Y S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBL. S. 22) MU1.7 1,0 abstellflachen, Spielflachen und Spielgerate, Wasserbecken, Zuwegungen (inkl. Treppen), Die Tragerbdume werden aus der Nutzung genommen, um die Funktionalitdt der MaRnahme zu Private Griinflache Wohnen“ sowie der Flache fir Gemeinbedarf muss die Starke der Bodensubstratschicht mindestens und MU2.2 gilt der Sanierungsplan (nach § 13 BBodSchG) vom 03.10.2021 in Verbindung mit der ~ -====- Abgrenzung zwischen Eigentimerweg und sonstigen 6ffentlichen Verkehrsflachen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 115 F - "INquartier"
_— \ ; | \ ) e \ s \\\\\\X\\\ - geandert worden ist. MU1.8 1,0 technische Aufbauten der Tiefgarage (z. B. Treppenaufginge, Anlagen zur Be- und Entliiftung), sichern und langfristig die natirliche Entstehung weiterer Strukturen zu fordern. Fir 120 cm zuziglich einer Filter- und Drainschicht betragen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 2. Einfriedungen Verbindlichkeitserklarung va 29.07.2022 fur die Sanie.rung des INquartier—GeIéndes. . o . ) . )
D Q \\ ' GFZ4,0 TN ”"“\X;\ N ‘ 8.8 m = NP T ) = B DY LR ’\\\\\\\\\ \\\\ MU2.1 1.0 weitere technische Aufbauten, die fur die Energieversorgung und Erzeugung notwgndig sind sowie Tragerbaume, die aus Griinden der Verkehrs- und Personensicherheit zu entfernen sind, sind die @ Biume, zu erhalten 12 m?® betragen. Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsflachen, zu PrivatstraRen oder zu éffentlichen Griinflachen diirfen Nach Umsetzung des SanlerUﬁgsplar?es gehen auchuln den Bereichen MU1 .4, MUj.S und M.L.JZ..1, in Die "offfantllchen Verkehrsflachen mne.rhalb" der FIurstuckfe 3737/23, 3737/37 und :.3866/12 Yverdgn
. N \\ \ 3737i79 VI C &%\\\3\;3'7/‘7"8\\ g U1 . St \\\\\‘%\\}:‘:\ - TTe--E ‘ > =2 “‘;‘ ) h —_ —_ 5. Bayerische Gemeindeordnung (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 MU2.2 0,9 Einfriedungen. Im MU1.2 und MU1.3 sind Abfallbehalter als befestigte Flache ohne Uberdachung als Kasten an einen anderen Tragerbaum zu verbringen. Das Versetzen der Kasten und die Fallung ) eine Hohe von max. 1,8 m aufweisen. Als Einfriedung zulassig sind standortgerechte Hecken. denen d(?l‘ Sanlerungsplan I’ll?ht gilt, von qer FEUStungsaltlaSt bzw. der StOﬁ“Ch?n schadlichen zukiinftig gem. Art 53 _BayStrWG als E}gentumer\{vege ge.WIdm"et' Innerhalb der P!anzeIChnung sind die
\ @ : D VA - ®€\Q§ -- 7 7 X T N T G ’ ' | P S (GVBL. S. 796), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) mﬂgi 1,8 Unterflursysteme zulassig. des Tragerbaus sind auf den Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des @ Baume, zu pflanzen 12.7.Pflanzlisten Blickoffene Z&une sind ergénzend zu den Hecken auf der zur Wohnnutzung ausgerichteten Seite mit Bodenverénderungen keine Gefahrdungspotenziale fir das Schutzgut Mensch aus. Gebaudeschadstoff- entsprechenden offentlichen Verkehrsflachen bereits als Eigentimerweg gekennzeichnet. als
i) 3 % R\ N 7.6, P Lo T S— = + : 0 0 \ | geandert worden ist. . , Folgejahres beschrankt Pflanzliste 1 einer Hohe von max. 1,4 m zuldssig. Bei Hochparterrelésungen ist die Hohe der Hecke neben den untersuchungen und ggf. -sanierungen sind im Zuge von Umnutzungen und Modernisierungen in diesen
e \ ST NN N YL Y 4 hNriy = | Lo . . . . . . . Deutscher N Botanischer N. - : = - = : ; ; - 2 i i i iaqli 5 Satzung
— — - g GH 13 &f@ N FD/// 7 GH \ ‘,7,' /’/IZ'F’ L e\ < | . I\S/I(L)JZ.S 825 ) o Vogel-" u.nd Fledermauskasten sind einmal jahrlich zu kontrollieren und zu saubern sowie bei GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende Begriinungsmafnahmen let:)::baeurm ame Lizozrg:;r;rtu;;:ra St.utzmauer.r.m SO zu begrenzgn, dass eln.e Hotme von ‘!,8 m u.ber dgn .angrenzen.den offenthchgn bzw. 2er§:crgn erforderlllchf. F(ijr dGasbI?eztanc:]sgdet:a:fde |r(;1 é;e(:met IV:UZ.Z ;md vor Jggl;cher Umtr;utTu.?g (ijd 5. Entw:ss.erung - _ e siok | . . to Sttontioh
ebenzeichnung 2: L 3985m F U1. S V| . / 4088 < 111 / - N § 6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), - - : ; 4. Flachen fir Tiefgaragen Beschadigung oder Verlust zu ersetzen. durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten: Urweltmammutbaum Notaseauo olvpiostroboides privaten Flachen (z. B. Privatstrae) nicht dberschritten wird. Einfriedungen im MU 1.4 sind zur evitalisierung vorlautende sebaudeschadstofl- und bodenuntersuchungen mit daraus abzuleitenden ausdrainagen, Zisternenuberiaute un erlaute aus oickeraniagen durten nicht an die ofrentliche
?_au(ljlnlen :md _Balilgre\r/\zen - iiber NHN " GRZ0,6 N N TGN o lber NS 2y [ f \\\\§ §\ o das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geéndert worden ist. Flache fur Gemeinbedarf 0.9 nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB b) CEF3 - Anbringen kiinstlicher Nistméglichkeiten fiir Gebaudebriiter (Hausrotschwanz): Anbringen Blauglockenbaum Palownzjapoiﬁ; offentlichen Verkehrsflache hin unzulassig. Sanierungsmafinahmen angezeigt. Kanalisation angeschlossen werden. Bau, Betrieb und Unterhaltung von Niederschlagsentwasserungs-
ur das zulassige Il. - V. 5 ' “ ., GFZ3,6 o NTGaS o e SIS RY KR von vier (4) Nisthilfen (Kastentyp: Nistkasten Nischenbriiter) an der Grundstiicksgrenze zwischen . N . — , _ —— In den rickwartigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal eine Hohe von 1,4 m aufweisen. Bei den anlagen aus Privatstralen sind privat zu regeln. Diese werden nicht vom Kanalnetzbetreiber oder Ingolstadt
Vollgeschoss < FD L * o o T r S ,:,ﬁ// S/ : N 2.2. Geschossflachenzahl nach § 19 BauNVO 5 T der festgesetzten privaten Griinflache und dem Flurstiick 3737/7 (Gemarkung Ingolstadt). Die 12.1.B.au.mpflanzung.en innerhalb der offentlichen Grunflac.:.hen ) Scpwar;Knefer P{nus nigra Nigra rickwértigen  Einfriedungen sind perforiertes  Ziegelmauerwerk, Holzzéune oder vertikale StralRenbaulasttréager Gbernommen. ? ’
GH3951m ! : X s g 75 e, P UK S T [ GFZ Geschossflich hi Flachen fur Tiefgaragen 9 P ( 9 g ) Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 10,0 m verschoben werden. Trénenkiefer Pinus strobus . : . =i
Fd i D e X o N T S K LS eem. e S 7ol S i eschosstlachenza MaRnahme ist unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren. . , S _ _ , ’ . _ Wald-Kiefer Pinus sylvestris Flachstahlzaune sowie lebende Einfriedungen zulassig.
L\‘i\][}:j (¥, > %'& S oy -1 ¥\ p— N = NN o i o o S Tiefgaragen sind ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) sowie c) CEF4 - Aufstellen von Fledermaustiirmen fiir Gebaudefledermé&use: Freistehendes Aufstellen von Innerha.lb der offentlichen Grunflacihe1 S"?d neben den zelfzhner!sch festg?set"zten Baume.n mindestens Ahomnblattrige Platane Platanus acerifolia Geschlossene Einfriedungen sind nur zulassig, wenn sie in Abstanden von max. 5,0 m bodenseitig . 6. Gestaltungshandbuch
g‘ ”::,’ e - Q) vt ) /:://\\\ = ~§,\ ,,L/]. I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen C\L;rrtdle IGe|_|s“chhostsflachenzahI (GFZ) gelten die im Planteil in den jeweiligen Baufeldern festgesetzten innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. drei (3) Zweikammer Fledermaustiirmen mit Tragerpfosten von 5 m Héhe, hiervon 35 (\;veltere itang?rtgerechge. Bauhm:ab, dmneirfr;albll Ser é)ff_far}:!!c:enB Gr.ur;ﬂache 5 mm;iestens h20 Fligelnuss Pterocarya fraxinifolia Durchlasse, von je 10 cm Hoéhe und 20 cm Breite haben. IV. Nachrichtliche Ubernahme Far daf Plgnggbiet wgrden zwei Gestaltun.gshandbijcher e"rstellt. Dies"e sind bgi Umsetzung der Planung Or. Christian Seharo
- VIl /}/ 7 4 gemah § 9 BauGB erte als Hochstgrenze. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WA8), der urbanen Gebiete (MU1 und MU2) sowie - 2innerhalb der &ffentlichen Griinflache 1 und standortgerechte Baume und innerhalb der offentlichen Grinflache 3 mindestens 7 standortgerechte Zerreiche Quercus cerris gemiR § 9 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Eine entsprechende Sicherung erfolgt (iber den stédtebaulichen Vertrag. r. Lhnstian scharp
H 7% ,// ,///// o > /\7/ // // . . der Flache fiir Gegmeinbedarf sinngteIIpIé’fze ausschliel’&lilh in Tiefgaragen zuléssi(g_ ) - 1innerhalb der &ffentlichen Griinflache 3. Baume zu pflanzen. Scharlach-Eiche Quercus coccinea 3. Werbeanlagen p— Oberbdrgermeister
2, 396,1m . - \\\\/";r* Iy 1. Art der baulichen Nutzung 2.3. Ermittlung der zulassigen Geschossflache Ausnahmsweise diirfen bis zu maximal 5 % der Gesamtzahl der auf einem Baugrundstiick errichteten Hinweis: Die nahere Ausgestaltung der CEF-MaBnahmen wird in einem stadtebaulichen Bei Baumneupflanzungen ist dabei in dem Bereich der 6ffentlichen Grinflache 1 die Pflanzliste 1 bis 3 Ungarische Eiche Quercus frainetto (1) In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt: '_Ig_ﬂ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 7. Gebéaudeschadstoffe, Altlasten sowie Grundwasser- und Bodenschutz
'v  Shorbutar 12, ot Shorbocbar Bei der ErrT.uttIung der .Ges.chossﬂ?che t?le|ber.1 gema[&u§ 31 A.\.bs. 1 BauGB, § 16.3. Abs.. 6 BauNVO die Stellplatze abweichend von der vorstehenden Festsetzung oberirdisch angeordnet werden. Ausfiihrungsvertrag geregelt. Zu weiteren bereits durchgefihrten CEF1- und weiteren zu verwenden. Bei der o6ffentlichen Grinfliche 2 sowie der offentlichen Grinflache 3 ist bei Trgubgn-Eiche Quercus petraea Werbeanlagen in Form von laufenden Schrift-, Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie sich Bei den Bestandsgebauden innerhalb der urbanen Gebiete MU1.4, MU1.8, MU2.1 und MU2.2 liegen
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO Geschossflachen der in die Gebaude integrierten Raume fur Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir CEF2-MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes wird auf den Hinweis Nr. 1 Artenschutz Baumneupflanzungen die Pflanzliste 2 und 3 zu verwenden. Stiel-Eiche Quercus robur bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig. Im Plangebiet befinden sich folgende Denkmaler: teilweise Erkenntnisse auf Schadstoffbelastungen bei der Bausubstanz vor. Im Rahmen des Diese Ausfertigung stimmt mit der am beschlossenen Satzung tiberein
o ausnahmsweise bis zu einer Flache von max. 10% der Geschossflache im Erdgeschoss je Gebaude i i 2 2 5 i i ' Eine Baumart darf pro offentliche Griinflaiche maximal 20 % des Gesamtbestands ausmachen. Silber-Weide Tristis' Salix alba Tristis’ 4ssig Si i i i - Friedrich-Ebert-StraRe 84, ehem. Wasserturm der Geschiitzfabrik Kéniglich Bayerisches Hauptlabo- Bau-Genehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die Schadstofftoleranz der jeweils geplanten T ST T TR mE '
I é ey s o Tiefgaragen (TGa) sind auch Lagerflachen, Abstellrdume, Fahrradabstellrdume sowie Technik- und verwiesen. Ebenfalls unzuldssig sind akustische oder akustisch unterstitzte Werbeanlagen, Werbeanlagen an , . g y p gung : J gep
s 2 & [ / s 0 |G e e /O, I ' H H H H H H H H = H 2 . . w ey .
. — e e e S LPBVI ol A . ) o ] . ] unbericksichtigt. Nebenraume bis zu einer maximalen Flache von 20 % der Tiefaaragenfliche in den Untergeschossen Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettoflache von mindestens 6 m? offen zu halten _ Boschungsmauern,  Einfriedungen, auf Grinflichen, an Erkern, Balkonbristungen und ratorium, polygonaler Putzbau mit vorkragendem Behéltergeschoss und seitlich angesetztem Nutzung entspricht.
o T A S, NN %, a0 | l Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WAS) Juldssia. Ausaenommen von dieser Festsetzun sinii Tief arg eng (TGa) innerhalb der %ffentlichen (2) Monitoring und ein Wurzelraum von mindestens 12 m?* sicherzustellen. Die PflanzgréRe ist mit mindestens STU Planzliste 2 Schornsteinen Erkertirmchen mit Zwiebelhaube, Inneres als Stahlbeton-Stiitzenkonstruktion, 1915 (MU1.8). Der Bereich unterhalb der Sheddachhalle im MU2.2 ist nicht Teil des Sanierungsplanes. GeméaR Ingolstadt
Vi & MU1LS D o %% o s LPB Iy ;o H ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO 2.4. Zahl der Vollaeschosse g. Ausg 9 garag , , , _ _ 18-20 cm. mindestens 3 x veroflanzt zu gewahrleisten Deutscher Name Botanischer Name ' o _ . L . . . , . GefStoffV lieat die Ermittl flicht fiir Schadstoffe beim Bauherrn: ent hendes qilt fir di A
GH N\. GRZ05 D 2 VI : ‘ [ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 4. 'lg Sse Griinflache 2. Nach der Fertigstellung der CEF-MaBnahmen nach Abs. 1 ist die Wirksamkeit ) p ,Zug : Kolohischer BIULARGM Acer cappadocicum ‘Rubrum’ Fahnenmasten und Werbefahnen sowie freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig. - Frledrlf:h—Ebert—St.rarSe 84, Fabrikhalle, shem. zum Koniglich Bayerischen Hauptlaboratorium gehori- efStoffV liegt die Ermittlungspflicht fur Schadstoffe beim Bauherm; entsprechendes gilt fur die
3930m F730 wanen N\ AN . B | S, : WH Gemat § 1 Abs. 7 Nr. 1 .V.m. Abs. 9 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA1 im Erdgeschoss z.B. IV Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse Innerhalb der festgesetzten Fliche fiir Tiefgarage (TGa) innerhalb der ffentlichen Griinflache 2 sind (8kologische-funktionale Kontinuitit) durch ein Monitoring zu untersuchen und in jahrlichen _ _ o Franzésische Ahomn Acer monspessulanim Ebenfalls unzuldssig sind Leuchtkdsten an der Fassade, sowie groRflachige Werbeanlagen an ger, eingeschossiger Backsteinbau mit Sheddachern, Gliederung mit historisierenden Elementen bodenschutzrechtliche Sanierungsverantwortung, die insbesondere beim jeweils aktuellen Eigentiimer
Uber NHN . s Eﬁ:g&ﬂg";?::n oY /,/"’38677/,“"/ T mal®em \ gl Ty S Y ~_{LPBV H ausschlieRlich Anlagen zur Kinderbetreuung zulassig i i o , L keine oberirdischen Aufbauten der Tiefgarage (wie z. B. Treppenaufgange, Aufziige) zulassig. CEF-Untersuchungsberichten zu dokumentieren, bis die Wirksamkeit festgestellt ist. 12.2.B.au.mpflanzungt.an innerhalb der privaten Griinflache ) _ Pyramiden-Hainbuche Carpinus belulus Fastigiata’ Giebelwanden oder Hauswanden. durch Pilaster, Rundbogen- und Ornamentfries, um 1881/82, mit nordlichem Erweiterungsbau von als Zustandsverantwortlichen liegt. Dies bedeutet, dass eine Schadstoffermittiung und ggf. eine
S Vi N\ ,///,/ Utf?f//[‘l - Gu!ggf fi‘Nm R é"' f L EMU2.37] LPB IV Y N : Es sind maximal die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse zulassig. Ausgenommen hiervon sind notwendige  Liftungsanlagen der Tiefgaragen. Diese  sind Die Fledermauskasten sind fir einen Zeitraum von 25 Jahren jahrlich zu kontrollieren und zu D|<=T in der Planzeichnung fengeSfatzten Baums.tandorte kgnnen um"bls"zu 10,Q m verschoben werFien. Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Frans Fontaine’ (2) Zusétzlich zu (1) gilt in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 - ausgenommen Werbeanlagen an 1915 (MU2.2). erforderliche Beseitigung grundséatzlich im Bau-Genehmigungs- verfahren beachtet werden muss. Dr. Christian Scharof
‘ g/ S YS ., e 2o - & )/ 9F GRZ0,7 /¥ ol el LPB . landschaftsgerecht in die Freianlagenplanung zu integrieren. reinigen. Die dabei festgestellten Fledermause oder andere Bewohner sind zu dokumentieren. Bei Baumneupflanzungen sind in dem Bereich der privaten Grinflache die Pflanzlisten 1 bis 3 zu Lebkuchenbaum Cercidiphyllum japonicum Einzeldenkmaélern sowie im MU 2.1 (siehe Abs. 4): - Friedrich-Ebert-Strale 84, Burogeb&aude, ehem. Hauptverwaltung der Schubert & Salzer AG, sechs- Demnach ist hier vor Umnutzung der Halle eine Bodenuntersuchung erforderlich. Sollten durch diese r. Lhristian scharp
A GH 7 4 s s [ //¥F GFZ6,94" GXII'I H3934m g - | L 1.2. Urbane Geblete (MU) nach § 6a BauNvO 2.5. Hohe baulicher Anlagen nach § 16 und § 18 BauNVvVO 9 genp g g verwenden B Hasel Corvi ] Werbeanl ind ischen dem Erd h d der Unterkante der Briist 1 geschossiger Flachdachbau in Stahlbetonskelettkonstruktion mit plastisch hervortretender Rasterfas Untersuchung Sanierungserfordernisse aufgrund von Schadstoffbelastungen angezeigt werden, ist eine Oberbdrgermeister
o 3 Sl i ) 3934 m | =L 5 1) X -9 1 : . bau ) i . aum-Hase orylus colurna erbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der Briistung 1. - ;
N\ %@ouﬁiﬁﬁn /// LD(%? { G FaD / 4089m g~ < ber Nt = \%PB Abarenzuna der iiberbaubaren Grundstiicksflchen. fiir die ein "Ausschluss von Wohnunaen” GH [...] m G. NHN Maximale Gebaudehohe in Meter tber Normalhohennull Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettoflache von mindestens 6 m? offen zu halten Geweihbaum Gymnocladus dioicus Obergeschosses zulassig. sade und umlaufendem Dachabschluss in Form einer ausschwingenden Balkenbekrénung, nach Sanierung durchzufiihren, welche sicherstellt, dass die Priifwerte des Bundesbodenschutzgesetzes und
4 ’\-,/ %0 v Y SO 2o / :i:"u N ~ a lber NH // I 3|7'3l7§6780m \ ¥ XV o o bzvg oin "A?JSSCNUSS von Wohnungen im EG (Erdg(;,schoss)" bzw. ein "StraRenseitiger g [...] m ii. NHN Zwingende Wandhoéhe in Meter tber Normalhéhennull 5 Offentliche und orivate Verkehrsflachen 10. Geh- und Fahrrechte und ein Wurzelraum von mindestens 12 m?® sicherzustellen. Die Pflanzgréf3e ist mit mindestens STU Zierapfel 'Evereste' Malus 'Evereste' Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf maximal 10 von Hundert der Erdgeschossfassaden- Planen von Josef Elfinger, 1973 (MU1.4). der Bundesbodenschutzverordnung einhalten werden. Eine entsprechende Sicherung erfolgt Gber den
3718 y - il - \ i S=o_ _ N B G1n , \ (L . - 11 H 1 ' A . - H A 1 H ' ' ' ! . . oy - . . . . . . H A = : H " H H H A H - . . - .
, JVh < I Y — iR Hf.‘21’3‘mm - oo Ausschluss von Wohnungen im EG (Erdgeschoss)" fesigesetzt wird UK[..] m ii. NHN Unterkante als Mindestmal in Meter Giber Normalhhennull nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 18-20 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. Zierapfel 'Street Parade ' Malus ‘Street If’arade , flache der jeweiligen Gebaudeseite beschrankt. Fensterflachen zahlen nicht als Fassadenflache. Die Denkmaler werden gemalt § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen und sind auch in die stadtebaulichen Vertrag. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 115 F wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
e D 77 & NS G o o a0/ N D, i 1| - UberNHNJ P = ' nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zierapfel ‘Brouwerts Beauty Malus toringo Brouwerts Beauty Werbeanlagen sind nur in Form von Einzelbuchstaben bzw. Einzelelementen (oder aufgemalt) Planung integriert. Im gesamten Plangebiet ist kontaminiertes Aushubmaterial in dichten Containern oder auf befestigter gemaR § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen
SN G s“?‘o ) s o "77,957}7\\\ \\ (1) GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO sind G?maB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehohen als EE Mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) zu belastende Flichen 12.3.Ba.umpflanzungen |r!nerhalb der offentllche.n Verkehrsflacher'l', der o!'fentllchen Verkeh_rsflache Eopf_ent;ucflf — gStry?- carpinifolia zulassig. Sie diirfen eine Hohe von 0,60 m nicht Gberschreiten und diirfen nicht auf benachbarte Fiédche mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen bzw. deklarieren Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
&@ 1.6 e NHIN V| dffentliche Griinflache 1 ) T o ) N\ Mimepyes=~~Ssa o T f o) D o MU18 Hochstgrenze festgesetzt. StraRenbegrenzungslinie mit der Zweckbestimmung Platz, der privaten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung MerSISCI'?rd'Isin Iglzt aum P;"’tro la per'sm;'al' Gebaude iibergreifen. und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse einer ordnungsgemaRen Verwertung / Entsorgung Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
— 2 : VI #e Y P Sy N B } 9 Die zeichnerisch festgesetzten Gebdude- oder Wandhéhen baulicher Anlagen beziehen sich auf Privatstraf iei halb der Flich it Gehrecht orgeniandische Flatane atanus onentalls ; ht : (
L CRES, s v — ’ _ im MU2.1 sowie ' J gen . | GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA3, WA4, WAS, rivatstrale SOWIS Ineraa s cer Trachen ME Senrecn en . Traubenkirsche Prunus padus Ein Ausladen der Anlage parallel zur Wand darf 0,25 m nicht dberschreiten. Davon ausgenommen zuzufuhren. . ) . ) . o
9523,2 5 Ay ¢ - 7 ’ 35?6% % .GH3935m - PB Iy ~ in dem in der Planzeichnung mit .Ausschiuss von Wohnungen® gekennzeichneten Bereich Normalhdhennull (NHN) als unteren Bezugspunkt. Als oberer Bezugspunkt gilt bei den festgesetzten w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt WA7, WAS), der Teilbereiche der urbanen Gebiete (MU1.2, MU1.3, MU2.3, MU2.4 und MU2.5) und des Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 10,0 m verschoben werden. Vogelkirsche Branus avium sind senkrecht zur Wand angebrachte Hinweisschilder (“Gildezeichen”), welche maximal 0,90 m aus- Eine Versickerung des Niederschlagswassers (ber belastete Béden und Aufflllungen ist grundsétzlich
16,05 %,)J\ F?&P“m@@i%ﬁﬁ’ : ¢ ST P ’ijber,NI[In - Uber NHN VIl I d . ) innerhalb des MU2.2 " gszrs:&zeézs(lfi?s)teile Oberkante der Attika, bei Satteldachern (SD) und Sheddachern (ShD) die sonst’igen Sé)ndergebietes (SO) ,Parkhaus und Wohnen* fo|7gende C;eh- und, Fahrrechte festgesetzt: Far (jl;dBaLIJDr:pﬂalr.lztunzgend|n3nerhafllb der offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind Hochstamme Schnurbaum Styphnolobium japonicum laden dirfen (inkl. Aufhdngekonstruktion), sowie eine H6he von 0,50 m nicht Gberschreiten durfen. V. Hinweise nicht zulassig. Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind Ingolstadt, ..............
‘ HEI — : )7 : o ; 2 : el : . - ) ) L eméaR der Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen. - ; ; , ; o 5o : ' andi 4 _Di
Yl S U sz , 35 S MU2.4 - " k v, | die im urbanen Gebiet (MU) nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Wohngeb&ude Offentliche Verkehrsflachen: a) Die mit G bezeichneten, mit gelber Blocklinie umrandeten Flachen sind mit einem Gehrecht ge : pranzen. " : , _ Resista-Uime 'Rebona Ulmus 'Rebona Werbeanlagen sind im Erdgeschoss als Beklebung der Schaufenster zulassig, wenn maximal 30% entsprechend den Sickerwegen volisténdig auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen. Die
Y B keo < 7 s #7, GRZ0,6 Fp 39%H5 o N ; VI & Vi 7 und Wohnnutzungen nicht zulissig Zugunsten der Allgemeinheit gemaf Planeintrag zu belasten Fir Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Platz sowie Weil-Esche Fraxinus americana ‘Autumn Purple’ der Glasflache je Schaufenster bedeckt wird. 1.  Artenschutz Z0-Werte der LAGA M 20 (1997) im verbleibenden Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl-
- & 7 ‘ : GFZ38 a : < . 5 ' 2.6. Uberschreitung der Gebiudehdhe nach § 16 Abs. 6 BauNVO ' innerhalb der Flachen mit festgesetzten Gehrechten innerhalb des MU2.3 sowie des WA3 sind BI “Esch Fraxi stzli ilt i - - - - “ » All iner Artenschut und Flankenbeprobungen zu belegen
. 0 L B %265 7 UberNHNJ < % GH3935m GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 und Abs. 8 BauNVO ist - ung u : u Sffentliche St kehrsflach b) Die mit F bezeichnete, mit gelber Blocklinie umrandete Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der . . : umen-tsche raxinus ornus (3) Zusatzlich zu (1) gilt im Allgemeinen Wohngebiet WA, im Sondergebiet SO “Parken und Wohnen gemeiner Arenscnulz oep g gen. . .
g Regelingzu |3 A o [ ~ %5 o g 39%2,“ {iber NHN = im M%M 1 sowie (1) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordnete E Offentliche Straltenverkehrsflache ) Entsorgungsbetriebe gemé?& Planeintrag zu belasten. g Hochstamme gemaf& der Pﬂ?nZ“S.te 3 zu pflanzep. ) . Amerikanische Linde Tilia americana 'Nova' sowie Gemeinbedarf: Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze, die im Zug der BaumaRnahme nicht erhalten Der erforderliche Parameterumfang ist mit dem Umweltamt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Dr. Christian Scharpf
T Efkegfa'k‘?"e" S i v gy LR , / #7158 120 ~K#7, 50 UberlNHN MU2.5 ol - in dem in der Planzeichnung mit ,,Ausschluss von Wohnungen im EG" gekennzeichneten Bereich Bauteile oder untergeordnete bauliche Anlagen - z. B. Antennen, Aufzugstberfahrten, Kamine, E Verkehrsflich 7 K . ) Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettoflache von mindestens 6 m? offen zu halten Brabander Silber-Linde Tilia tomentosa 'Braband'’ Werbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der Bristung 1. werden koénnen, diirffen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Vorfeld abzustimmen. Oberbiirgermeister
tn cogglen e i §;3,ﬂ,76@ & / : v 6% GRZG5 - GH dos MU1.7 ” Liiftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen (berschritten erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: und ein Wurzelraum von mindestens 12 m® sicherzustellen. Die Pflanzgroe ist mit mindestens STU Kaiser-Linde Tilia x europaea 'Pallida’ Obergeschosses zulassig. Ende Februar abgeschnitten werden. Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.), welches frei von
‘ e mu S e T ~ SAA W ‘ / / [ #17,9 SV ) = 2 aqi y ; 5 ; = 18-20 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. ; 4 ; Aaqi - 0 i
————————— = 7 // AW 1 D gARLJZ11' d w - e s ‘// // . . /‘/\mg — =~ GF#Z?()‘&O& '3915 m 1 im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht Zu|éssig_ werden. Das hochﬁtzulas&ge Mald der Uberschreltungen betragt 210 m in der Hohe. Der Platz Platz 1 1 . Festsetzungen zZum Schutz vOor Schédlichen Umwe”einwirkungen (insbesondere ’ P ’ 9 Pflanzliste 3 Werbeanlagen SIPd nur.an der Statte der LeIStur.lg Zl'{laSSIQ' ) Fremd- und S.torstoffen ISt’ Verwe_ndet WerQen. i i
| _f_éi_---L—--|_| """" GH377:740 \ ’ LY, Hinweis: 6 ¥ R0 e liber NHN GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist Flachenanteil der Uberschreitungen darf insgesamt 20 % der jeweiligen Dachflache nicht Larmfestsetzungen) ) ) ) _ ) ) ) T Deutscher Nams Botanischer Name Werbeanlagen diirfen eine Gréke von 2,00 m? nicht (iberschreiten. Besonderer Artenschutz Falls der Einbau von Recycling-Material aus aufbereitetem Bauschutt und Straenaufbruch in
e ae , B St =4 >\ o iberNH S - J ?Qﬁazﬂr,o - ' FuB-und Radweg / // o ~#170 - in den in der Planzeichnung mit ,StraBenseitiger Ausschluss von Wohnungen im EG" (ibersteigen. Die Bauteile und Anlagen miissen um das Maf ihrer Hohe tber der Dachhaut von der Fult- und Radwe 59 Abs. 1 N 24% o 12.4.B.eg.runungsmar.Snahmen innerhalb der Baugebiete sowie der Flache fir Gemeinbedarf Vehitauresistenter Faid-Ahom Acer campestre 'Elsrjk’ Werbeanlagen sind nur in Form von Einzelbuchstaben bzw. Einzelelementen (oder aufgemalt) Folgende CEF-Maflnahmen wurden zusatzlich zu den CEF-Malinahmen unter Ziffer 9 der technischen Bauwerken fiir den Erd-, Strallen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des
. ) S of L4\ il et RS NENRNGSY \ " 2GH396,7m : / @4’?1 i @/ [/ - L\\\\\ = gekennzeichneten Bereichen im MU 2”sowie Dachtraufe bzw. AuRenkante der Attika zuriicktreten. : 9 nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau :D|e |nhd|(-;)r P(Ijanze|c|f|mung festge\j\(/atf]ten iaumstﬁvr\}i(;rte(l;onnenbum bis zcl; 1b0,0 m \(/“(jlrLj;:hOZen werden. Amberbaum Liquidamber styracifiua zulassig. Sie diirfen eine Hohe von 0,60 m nicht iiberschreiten und diirfen nicht auf benachbarte bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auRerhalb des Plangebietes im Nordpark und in der &ffentlichen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15.Juni
Lo/ 2P 7 = = 5 P o+ (iber NHN = . TN e [/ ) : o =S , : . . . . . . nnerha er allgemeinen Wohngebiete , der urbanen Gebiete , des sonstigen . 3 ¥ i (nfl3 i i Ghrt. 2005 zwingend zu beachten.
= L / it . —— = ‘ - e “:\\ \\[* i o 3737/42 N = 53.5Uberl NHN 5 \\Jﬂ!ﬂ/ vee Offent“Che GrunﬂaChe 2 " - - imMU16 (2) Abweichend von Abs. 1 konnen innerhalb des urbanen Gebietes MU1.2 die feStgesetZten Private Verkehrsﬂéchen. HLPPBBYV Abgrenzung unterschiedlicher Larmpege|bereiche, z.B.Vund IV Sondergebietes (SO) Parkhaus und Wohnen* sowie der Flache fiir Gemeinbedarf ist die in der Kornelkirsche Cornus mas G.ebaUde Ubergrelfen- . } . Granflache LeSSIngStr:aBe ?erelts durchgefuhrt B . 9
} ay N ¥ ' gy VIE GH Yo “\ \ Y Platz S e 0 NG e im Erdgeschoss an der StraRenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Geb&udehdhen auf einer Flache von max. 400 m? auf den baulich zugeordneten Dachflachen durch ' o tgh den Tabelle e Mindestanzahi B <tslich 20 don in der Planzeich Facherbaum Ginkgo biloba Ein Ausladen der Anlage parallel zur Wand darf 0,25 m nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen - CEF1 Ersatzquartiere fir Fledermause, die Strukturen an Baumen nutzen:
(S ‘ 5 L ~ e A g = . ) ) - , . . . . . . . nachstehenden Tabelle genannte Mindestanzahl von Baumen zusétzlich zu den in der Planzeichnun TR : ; e i “Gi i » i i 5 i ; - i i
: uisz \\ [ W q s ,/"’/;},..; - WAL G / - (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in den urbanen Gebieten (MU1 und MU2) ausnahmsweise B?utelle gnd bauliche Ar.llageﬁ (|nsbe§ondere durch Warmepumpen), weIE:he ?mer Engrg|ezentrale E Verkehrsfiachen b g ——— . a) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend den in der fostgesetzten anzupﬂanzgenden Baumen zu pflanzen 9 Fruhlmg;kwsche Prunus sargentii :L\ccoladfa sind senkre_(I:ht zur Wand atmgebrachte H.|nwe|ssch.|lder. ( Gllqezelchen ), welche. ma)f|mal 0,99 m égt'):r;nge; Yon 23kt<astt|.enh|m [\T-O:dp-a?-( caiton 16 hhlenbtende Végel: 8 g::)gtljd:gg:act:r?r;timaeis:::t:sx:gferkanaI oSS worden Stadt Ingolstadt
- |2 | L \ \PB D S R WALS s /] [ —— zulsssigen Vergniigungsstétten und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht dienen, die das Plangebiet mit Energie versorgt um max. 3,0 m in der Hoéhe tberschritten werden. erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Planzeichnung  dargestellten  Larmpegelbereichen (LPB) an den AuRenbauteilen  von : Nellkenk.lrsche Prunus serru(ata K'anzan _ alfsladen diirfen (inkl. Aufh@ngekonstruktion), sowie eine Héhe von 0,50 m nicht Uberschreiten - : nbringen kins !c gr is mog ichkeiten flr ho en.ru ?n e Vogel: ) . o g g .
& \ #18! 2 | L TR 7 S " Bekoren urd oggen Bestandteil des Bebauunasplanes Die Bauteile und Anlagen miissen um das MaR ihrer Héhe iiber der Dachhaut von der Dachtraufe hutzbedirft R: S der DIN 4109-1:2018-01 .Schallschutz im Hochb Teil 1: Winterkirsche Prunus subhirtella 'Autumnalis durfen. Anbringen von 15 Nisthilfen im Nordpark und 5 Nistkasten an der offentlichen Grinflache
N /AN | O e BA VLN o ST , GRZ04 FD T/ SO ONTe " gsb : o , : o - - schutzbeduritigen Raumen Im sinne der -1:2UT6-U1 ,ochallschutz im Hochbau -Teil 1 Teilbereich des Baugebietes Mindestanzahl der anzupflanzenden Baume Chinesischer Waldahorn Acer truncatum 'Pacific Sunset' 4 i i i 9. TALiarm
N / g - Privatstrafte : L . i Lessingstrale.
_ : " WonWohmungen Y \ Vo (e T{GFZ47 XM/ N > e SR Gemall § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete MU1 und MU2 bzw. AuBenkante der Attika zuriicktreten. Privatstrafte Mindestanforderungen”, zu treffen. Die sich aus den mafRgeblichen Aufienlarmpegeln ergebenden WAT 6 P Erl Al thii Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten. . 9 . . . . . . e Al " = 5o ; ; ;
f N&Q\\ |\ mes— RV \ ! \ ’,,—'\-P GH 3980V”"b NHN # Gt'l 411% F/ Sl S O — S G PR & unzul3ssig (3) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO dirfen Photovoltaikanlagen die festgesetzte maximale Gebaudehdhe Verlferliq\g]t‘%che erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 diirfen nicht WAZ 3 Fulrpur;).re Robin Hil Anulsxsﬁ,ae IL Robin Hil (4) Fir Werbeanlagen an Einzeldenkmalern sowie im MU 2.1 gilt: Eine entsprechende Sicherung dieser CEF-Malnahmen erfolgt (ber einen stadtebaulichen Fur Anlagenlarm (z. B. Gaststatten, zulassige Gewerbebetriebe, Technische Anlagen wie z.B.
N . o WA Wt ;U m uber : ,/m ' *GRZ e 373730 FD o — = 5 / \ N . . . . . ; . ) o ; elsenbirne ‘Robin Hill' melanchier arborea 'Robin Hill' i 2agi i i i i Ausfih rt Laftungseinrichtungen oder Anlagen zur Energieerzeugung) sind die Vorgaben der Technischen
N N\ S 3737/55 - ® o ‘1GH.. A J,C <s 0 > | . um 2.0 m auf der gesamten Dachfliche (iberschreiten. Die Bauteile und Anlagen miissen um das Privater Ful3- und Radweg . - - g Werbeanlagen sind unzulassig. Sofern nach vorheriger gestalterischer Abstimmung mit der Unteren usfihrungsvertrag. g g g [¢] gung g
S §\ | AR il X 0 P iber / 226 N g = | Billardclubs, : 9 - 9 3 unterschritten werden. WeiRdorn 'Stricta’ Crataegus monogyna 'Stricta’ ) : . . : : : : . i 4 L3 i '
N S\\\\ : / . MU1.7\, A \ s B - \\ ,/"’/J = g ™ GH397,0r i]\tftlelr NHN & oy : ‘ o [ - Einzelhandelsbetriebe mit lberwiegend Sex- oder Erotiksortiment (,Erotikshops®, ,Sex-Shops*), MaR ihrer Hohe Uber der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. AuRenkante der Attika zurticktreten. rivat Hinweis: Schutzbediirftige R&ume sind insbesondere Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, YA I Dreilappiger Apfel Erio/ob%s trilobati}; Denkmalschutz-Behorde bzgl. Materialauswahl, Grofe und Farbgestaltung eine Werbeanlage am Ort Folgende Vermeidungsmafinahmen sind nach der speziellen artenschutzrechtlichen  Priifung Anle|tqng zum SCh..UtZ gegen Larm (TA-Larm) zu beachten und werden im Genehmigungsverfahren zur N
\\\\\\\\\ \)“ \\\\'\§ ' / N A \\\1\\\ \ \\\ ‘g "‘ : WA2 - T 1 37188 695 = ]\A'v - 7 3866/8 / ’ K D - ’ e - Borde”e, borde”éhn”che Betriebe’ Sauna- / Erotikc|ubs und Massagesalons’ be| WelChen d|e (4) Innerhalb del' Uberbaubaren GrundStUCkSﬂéChe m|t del' festgesetzten Gebaudehohe von 421 ,3 m U h Private FIaChe fur Parkplétze Arbeitsréume/Bljros und Unterrichtsréume/Seminarréume_ WA4 0 Schma”(ronige G|editschie G/edltSIa triacanthos 'Sky[ine’ der LeiStung Zugelassen Werden kann’ ISt diese nur in Form von EinZelbUChStaben Oder umzusetzer?: . . . i Beurtellung Und PrUfung herangezogen. B E BAU U N GS- U N D G RU N ORD N U N GS P LAN
L Q : GRZ0,6 R Q| GRZ0,5 9737132 Vil 4 ‘ ; wo=Lne e - ol ; i ia i i i WAS 0 P P ; — Einzelelementen oberhalb des Erdgeschosses und bis zum Briistungsbereich unterhalb des 1. - V1 - Zeitliche Beschrankung der Fallungsarbeiten: .
Lo N\ \\ . 3 5 - - SRV Auslbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist. NHN im MU2.3 sowie innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und . _ _ o _ _ . _ WAG 12 Dornenlose Gleditschie Gleditsia triacanthos 'Inermis > . . . . . ) . . 10. V hatt N 1 1 5 F 1] IN rt 1]
S\ /4 : GFZ3,5 Vi GFZ3,0 / S o ==LPB |V I [ (3) GemaRk § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der urbanen Gebiete MU1 und MU2 Einzel- Wohnen* kénnen die festgesetzten Gebdudehdhen durch fernmeldetechnische Anlagen (z.B. Die PrivatstraBen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Die Zuordnuna zwischen den dargestellten L&rm Ibereichen und den maRaeblichen Baum-Magnolie (opt. Saulenform) Magnolia kobus (Sorte 'lsis’) Obergeschosses anzuordnen. Werbeanlagen diirfen ausschlieBlich extern angestrahlt werden. Zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausquartieren in Baumen erfolgt die Fallung von Baumen - Verschattung . . . ) . r. - qua ier
S N\ ‘ V 10 WA GH . . e Zuordnung sche e argestellte armpegelbereichen u e aRgebliche WA7 7 ; . . . . - . " . : : Die A der Ergeb der Simul des durchgefiih Versch h d
Q ~ o e FD W \ 39(25|6| 3 FD 3080 m VA G e S ol S handelsbetriebe ausschlieBlich gema® den nachstehenden MaBgaben und Sortimentslisten 5G-Antennen) dariiber hinaus bis zu maximal 10,0 m in der Héhe tiberschritten werden. Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. AuRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle WAS 4 Magnolie 'Merrill' Magnolia x loebneri 'Merril Anzeige- bzw. Informationstafeln sind ausschlieRlich auf einer durchsichtigen Tafel (z. B. Plexiglas / und Geholzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02./29.02. ie Auswertung der Ergebnisse der Simulation des durchgefihrten Verschattungsgutachtens zeigt, dass
Y “f S /3B a o\ T X 0m a ' —~—__ s N , o . o . N .. . Di ivaten Verkehrsflach it Z kbesti FuR- und Rad ind mit ei Gehrecht i ” Sicherheitsalas) im Bereich des Erd h i rtikaler F d - V2 — Quartierverschluss und schonende Fallung der Hohlenbaume: auf dem Plangebiet die Empfehlungsstufe ,gering“, bzw. die Mindestbesonnungsdauer gemalt DIN EN
( / o TR = iiber NHN gy MLl zulassig: (5) Innerhalb des urbanen Gebietes MU1.8 darf die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe von 396,7 m . le privaten Verkenrsilachen mit Zweckbestimmung Fuls- und Radweg sind mit einem (ehrecnt sowie Larmpeaelbereich MaRaeblicher AuRenlarmoegel Wollapfel Malus tschonoskii icherheitsglas) im Bereich des Erdgeschosses in vertikaler Form anzuordnen. ‘ __ - _ gd : ) . ) . L o T . .
7 #N0 Sk, #60 V e s Y M A - Im MU1 und MU2 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den mit zentrenrelevanten NHN durch einen Uhrenturm um maximal 9,3 m {berschritten werden. Dabei wird die Hoheniber- einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten Ped ? La Pes mm; :30 Hopfenbuche Ostrya carpinifolia Die festgestellten Hohlenbdume sind vor der Fallung fachgerecht dahingehend zu priifen, ob sie 17037:2022-05 am 21. Marz an den sldwestlich sowie siidlich ausgerichteten Fassaden eingehalten
Py - ‘ ~ A / ? = ) . . . . ; : = ; ' 3 . i i ' 1 i i i 3 i 5 i O den kann. Bei den Baufeldern MU1.3 bis MU1.7, MU2.2 sowie WA2, WA3 und WAG sowie der
ez O . : g A \ [/ 1 ! Sortimenten (Innenstadtbedarf gem. Sortimentsliste SEEK 2016) zulassig. schreitung auf eine Flache von maximal 11,0 m? begrenzt. der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. dB(A Persischer Eisenholzbaum Parrotia persica 4. Dachlandschaften besetzt sind. Um sicher zu gehen, dass keine Fledermduse bei den Baumféllarbeiten gestért oder werden _ | . , :
4350 o \ ﬁ'lG‘H" VI GH 392,0 m tber NH -5 S = WEVIEBAugrenze| - GH 397,0 m Giber NHN ) #20 - Im MU1 und( MU2 sind EinzeEIJhandeIsbetriebe mit nicht zentgenrelevgnten Sortimenten (nicht (8) Innerhalb des urbanen Gebietes MU2.1 darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 389,0 m . i 5,(5 ) mmi g Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Fir die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im geschadigt werden, muss das Fallen von Habitatbdumen mit Hohlungen unter &kologischer Flache fur den Gemeinbedarf kommt es zu Unterschreitungen der Mindestbesonnungsdauer an Teilen
Y \ _ : / ] /] . . .. . . . . o . " > . . . . Scheinakazie 'Nyirsegi' Robinia pseudoacacia 'Nyirsegi' - MU1.3 und WA5 sowie Baubegleitung erfolgen. Das Fallen aller Héhlenbdume hat durch vorsichtiges Legen der Badume zu der sudostlich, der nordwestlich/ westlich, der norddstlich/ 6stlich sowie der sltdwestlich/ stdlich
B 7 AT oy Zzztﬁgrzsg‘;ictifzzgzr;:OS('jrédr ;;);C;en,e:lsetalgtszgasr?smneqrelg:\Sr:ltS;ienj)EzEg:s?16 nicht als Waren VNVI;:e(:]urch einen Turm mit einer maximalen Flache von 7,0 m* um maximal 3,4 m Uberschritten 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung ::I go MU1.5 6 Scheinakazie 'Nyirsegi' Sorbus intermedia "Brouwers’ - die mit VI Vollgeschossen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen im MU1.5, MU1.6, erfolgen, um die Quartierstrukturen nicht zu zerstoren. ausgerichteten Fassaden. Fir die nicht ausreichend besonnten Fassaden kénnen durch geeignete
GH 388,0 m iiber NHN S oL Al Wach SR \ | WAB 3866/10 T~/ gung 9 g- ' : 5 MU1.6 9 Judasbaum Cercis siliquastrum i i A i - V3 — Schutz von Brutvdgeln und Fledermausen mit Brutplatzen bzw. Quartieren an und in Gebauden: Gestaltung der Wohnungsgrundrisse gesunde Wohnverhéltnisse fiir mindestens einen Wohnraum je
= (s e S \,’ . L OVMY VR GRZ05 S P 3866/9 - AuBerdem sind im MU1.7 Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsorti- nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB v 70 MU1 7 5 Zelkove (schmalkronige Sorte) Zelkova serrata (Sorte ‘Green vase) MU1.7, MU2.4, MU2.5 und WA2 (hier nur bei der nérdlich mit VIl Vollgeschossen festgesetzten chutz von Brutvogeln u edermausen mit Brutplatzen bzw. Quartieren an und in Gebauden: o9 o ; e o e MUps v e e
: 'w . } Ll LN - = 308 0m Y\ [T, VIVI: renzeft W /X e : ) * #] fw) : ; .. : 5 ; Uberbaubaren Grundstiicksflache Geeignete Strukturen (beispielsweise Hohlrdume in der Backsteinfassade, Mauerwerksschaden, ohneinheit geplant werden. In dem Dbetroiienen bereich des -2 WIrd einé vvohnnutzung
g | o b e © ‘ ‘\ ,\;?BN"{ = GH #0259 = V| %R‘erN \\\ I-V: i ’\é\:‘ k {IL%??\]%N | %\ 3737/39 GFZ2.8 6.0 /,7/,, /;/,r ment (Nahversorgungsbedarf gem. Sortimentsliste SEEK 2016) zulassig. 3 Uberbaubare Grundsticksfiichen E Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung xl ;(5) mg;? 8 Blasenesche Koelreuteria paniculata qilt: ) Fensterladen sowie Rohrdurchlasse oder Spalten an Jalousienkésten vgl. Faunistische Erfassungen ausgeschlossen.
- - = ‘: ‘ > = 3920m y §i©  #d ; s N X FD L Barnavs uw . . .. : : : ’ : Di den offentlichen Griinflichen 1 und 2 ichteten F den des jeweili berst und Strukturkartierung, ANUVA 2022) an Geb&uden werden auf Fledermausbesatz oder vorhandene
: = - =T SCHRTA | VI D : Sortimentsliste des Stadtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts der Stadt Ingolstadt (SEEK 3.1. Bauweise nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO VIl >80°2 '€ zU den ofientiichen frunflachen un ausgerichieten Fassaden des jewelligen obersten . .g, . . . . .
, NG 3950mE) © L;l%ggNHN i S5 L A S — ‘ i o o s 2016): a abweic§hende Bauweise S Zweckbestimmung: a Fir mabgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen MU2.2 3 ) _ _ _ Geschosses miissen auf mindestens 25 % der jeweiligen Fassade mindestens 3,0 m von der Nester kontrolliert. Sind keine Tiere vorhanden, werden diese Strukturen im unmittelbaren Anschluss 11. FuB- und Radweg
\\\ W \ G Ut%eg’NHN' WA3 AV GH \\ T p‘ S W) = e H394 0 ,,' / g:}%gg Nahversorgungsbedarf D . aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. mggi g 13. ;ZSttsetzufT?e: Uber die vom Bauordnungsrecht abweichenden Malle der Tiefe der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen. Die Festsetzung gilt nur fir die gn dieAP;t;ntrorllle verchhtI)ossden oger ibgzbaultJ. V;)rhandene [l;nbemétztt;e N:]TsterI wercjjen vorab Enltfernt. Geplanter tbergeordneter Fuf. und Radweg innethalb der &ffentichen Grinfiiche. Weiters
QN } u 426! - >4 3950 md\ ot § O L[] { r , Wl 28 i . . ) oo . . as : standstiachen Teilbereiche der Fassaden, die an die offentlichen Grinflachen unmittelbar angrenzen oder die an die eim ruch von Gebduden, Rick- oder Umbau von dufleren Gebaudeteilen oder -verschalungen - :
N » s 2 o ) N\ Y iiber NH - Yo Nahrungs- und Genussmittel, Getranke; Arzneimittel; Drogerieartikel A Hausaruppen i ) ; i L . .. . e .
%& A \\\\ v 8§§ ?3 Neberzeichnung iber NENAV-- 1Y D $fe O P Innenstadtbedarf oriee Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im “"235 g éffentiichen Verkehrsflachen unmittelbar angrenzen, innerhalb des Bereichs in dem diese an der sind Verschalungen oder Verblendungen im Bereich der Attika sorgsam von Hand zu entfernen, FuB- und Radwege sind innerhalb der offentlichen Grinflache zulassig.
QAW | \ e - T Aunc s z [N : I = > a 4y ) ; el ; . Bri s ; iccar Bl ; N . . , . . Abfallentsorgung bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer " - - (1) In den allgemeinem Wohngebieten WA1 bis WA3 und WAS bis WAS, in den urbanen Gebieten gegenuberliegenden Seite unmittelbar an &ffentliche Grinflachen angrenzen. sofern sich dahinter Hohlrdume oder Spalten befinden kénnen. Dahinter aufgefundene Fledermause
QRN LD Vv FD =\ ‘ 5H 391,0 - \Vi v s ‘ . Baby- und Kinderartikel, Bekleidung; Brillen und Zubehor, optische Erzeugnisse; Blcher, Zeitungen, Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in der die Bauweise durch g g g Flache fiir Gemeinbedarf 15 : A , . o - . . ; . . 12. StraRenplanun
\\\\§ \ B a IV GH sS4y b .S GH Y i ~oe_ LPp Zeitschriften; Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren; Haus- und Heimtextilien, die iberbaubaren Grundstticksflachen mit Baugrenzen und Baulinien im Planteil bestimmt wird. maRgeblicher AuRenlarmpegel an den AuRenbauteilen von schutzbediirftigen Rdumen nachge- MU1.2, MU1.3, MU1.4, MU1.5 und MU1.6 bis MU 1.8 sowie im MU2.1, MU2.2, MU2.4 und MU2.5, im sind, sofern sie nicht fllichten, in atmungsaktiven Stoffoeuteln zu haltern und einem Fachkundigen zu - Stratenplanung
\\§ \ : \© ‘? Vg ) I 4388,0m N i i e, 07 Bettwaren; Medizinische und orthopadische Produkte; Lederwaren; Papier- und Schreibwaren @ Abfallentsorgung, Wertstoffe wiesen wird. o . o _ i . Sondergebiet (SO) ,Parkhaus und Wohnen* sowie in der Fliche fiir Gemeinbedarf betragt das MaR Dachaufbauten iibergeben, der die Tiere am folgenden Abend in die Freiheit entlasst. Die fachgerechte Umsetzung ISt
N Vi NQH'N" = s Uber NHNF > El 3?\}I’-ION faf e B PB/({ Biirobedarf; Parfimeriewaren; Schuhe; Spielwaren; Uhren und Schmuck. 3.2. Baugrenzen, Baulinien nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettoflache von mindestens 6 m* offen zu halten der Tiefe der Abstandsflache 0,4 H (Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO). Die Dachaufbauten der Energiezentrale im MU1.2 sind, soweit dies technisch mdglich ist, als bauliche ist durch eine 6kologischen Baubegleitung zu gewéhrleisten. /f‘}fﬁ/ﬁ;}/?‘_ Stralenplanung
\ - AN 4 \\f::‘:iu,ﬂ Gl § ,l/l oS Nitog U o Ba’ugrenze o Offentliche Versorgungsanlagen (Gas) und ffentliche Anlagen fiir die Abfallentsorgung, Wertstoffe sind b) Im MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 sind Wohn- und Schlafrdume in den der Rémerstrale zugewandten und ein Wurzelraum von mindestens 12 m* sicherzustellen. Die PflanzgroRe ist mit mindestens STU (2) Im MU1.1, MU2.3 und WA4 gelten die sich aus der Festsetzung von Baulinien und zwingenden Einheit zusammen zu fassen und einzuhausen. Ausnahmsweise darf auf eine obere Einhausung - V4 - Entfernen des Turmfalkennistplatzes vor der Sanierung des Wasserturms: T
T B o ® V 1.3. |ISOISO| Sonstige Sonderaebiete (SO) nach & 11 BauNVO nur auf den im Planteil hierfiir festgesetzten ,Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung* Gebaudeseiten nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass jede dieser Wohnungen (ber einen 16-18 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. Gebaudehdhen ergebenden Abstandsflachentiefen (Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO). verzichtet werden, sollte diese aus technischen Griinden nicht méglich sein. Der Turmfalke briitet regelmaRig im Bereich des Uhrwerks am Alten Wasserturm. Im Winter vor Haltestellen _
A i , g g (SO) § »
— o W -l 'GI,IQ,’ 2% GH394,0 m iiber NHN Baulinie bzw. im Bereich mit dem zeichnerisch festgesetzten Signet ,Abfallentsorgung, Wertstoffe* zulassig. schutzwiirdigen Raum mit 6ffenbaren Fenstern verfiigt, an dem der Immissionsgrenzwert der 16. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA), der urbanen Gebiete (MU), des sonstigen Sanierungsarbeiten am Turm, aullerhalb der Brutzeit des Turmfalken, ist der Turmfalkennistplatz —
- - A0 /ﬂ‘-VJ a6.5# Als allgemeine Zweckbestimmung fiir das sonstige Sondergebiet (SO) wird ,Parkhaus und Wohnen® Innerhalb der Privatstraen bzw. innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche, die mit dem Hinweis BImSchV nicht iiberschritten wird (Prinzip der durchgesteckten Wohnungen). Vor den Fenstern von Son.dergebifates .(SO) .,,Par.khaus. und V"Vohnen“ SO\.NiPT der Flache "fUr Gemeinbedarf. ,,Pf!ege- und Aufschiittungen und Abgrabungen temporéar von aufien zu verschlieRen und Elamit fr den Zeitr?um der Sanierung aus der Nutzung zu IEI Haltestelle
Y , : o O L v festgesetzt. Es gelten die im Planteil festgesetzten Baugrenzen und Baulinien Eigentiimerweg gekennzeichnet sind, sind private Anlagen fiir die Abfallentsorgungen nur in Bereichen schutzbediirftigen Raumen an den der Rémerstrale zugewandten Gebaudeseiten sind bauliche Seniorenheim” sind die nicht mit Gebauden, oberirdischen Stellplatzen, Wegen, Spielplatzen und . Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photo- Aufschiittungen sind nur zum héhengleichen Anschluss der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen an nehmen. Ein neuer Nistkasten wird in gréRerem Abstand (iber 100 m zum Vorhaben und damit
gy -Oﬂentl'Ch.e,.G':lfpﬂaChe?’ o o \Vi WA7 In dem gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende ' mit dem Signet ,Abfallentsorgung* zuldssig. SchallschutzmaRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, sonstigen Nebenanlagen Uberplanten Bereiche als wasseraufnahmefahige Flache herzustellen und voltaik das Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinflachen zuldssig. Dies gilt nicht fiir auRerhalb der Effektdistanz) aufgehangt. Der Brutplatz ist nach Abschluss der Arbeiten wieder
:' ' . a JORZ04 wrv o Nutzungsarten zul3ssig: 3.3. Terrassen, Balkone, Erker und Loggien nach § 23 BauNVO Wintergarten) oder vergleichbare MaRnahmen vorzusehen. mindestens mit Raseneinsaaten und Grasern zu begriinen. nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b) BauGB Hochparterreldsungen. zuganglich zu machen.
FGFzZ17 . 1.\ : B s a) Parkhduser in den Tiefgeschossen, im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss, (1) Gem&R § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass ) ) _ _ _ _ _ . Abgrabungen sind unzulssig. : i oo Insekentreundiche Leuchimitiel - i i Zeichnerische Darstell
1 GH FD M - 3566 N\ " sl b) Wohnnutzungen ab dem 2. Obergeschoss. innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WA8), der urbanen Gebiete (MU1 und MU2), des Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Pflege- und Seniorenheim* c) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Schlafriume von Wohnungen mit einem 12.5.Dachbegriinung o _ _ . _ Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Dachflachen, die fiir eine extensive Gelandemodellierungen in geringfligigem Umfang, insbesondere zur zweckdienlichen Gestaltung von Leuchtmittel sind mit insektenfreundlichen, .(.j'h: mit warmweilen LED-Lampen (< 2700 Kelvin), - £eichnerische Larstellung
N\ AN 388,0 m A . T pI R\ \\\\X}\% 4 sonstigen Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und Wohnen* sowie der Fliche fiir Gemeinbedarf ,Pflege- nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB AuRengerduschpegel von mehr als 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) an die (1) Die Flachdacher Fier Gebéude in den festgesetz.ten aIIgemelner.\ Wohngebieten (WA1 bIS“WASI), in Dachbegriinung vorgesehen werden (vgl. Ziffer 12.5), zu mindestens 30 v.H. mit Photovoltaikanlagen Au&?nsplelﬂachen von Kmderta.geselnrlchtu.ngen sowie Spielplatzen auf Baugrundstiicken und im au§zustatten (gemal .den E“mpfehlungen. im "Leitfaden flr die B.erucksmhtlgung von Fledermausgn ) . )
o X\;\\\\\L} \ liber NHN... - GH & 0.4 =f N rkerrlm\;aslfl(;ch; \if\ \\\\\\\ E:\\\ \\\\\ und Seniorenheim“ Terrassen, Balkone, Erker und Loggien die festgesetzten Baugrenzen bis max. . . . larmabgewandte Gebaudeseite zu orientieren. Ist das nicht moglich, ist der Einbau schallgedammter den utbanerl Gebletgn (MU1 u.nd MI.'J2)', Im sonstlg_en Sondergeblef »Parkhaus und Wohnen® sowie in zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Ber?'Ch der Zu—./Abfahrten von Tiefgaragen sind zulassig. . o . . be Beleuchtyngsp_rOJekten (CC V0|gt. et al. 2019)) ) Die Abstrghlungskegel sowie qle Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden
—@x ! S \ #16,0 » 385,0 m, / . FZ1.627 4 ey ¢ \ NS §\\\\\ \ . MaR der baulichen Nutzung 20 m iberschreiten dirfen. Die Uberschreitung darf in der Summe bis zu einem Drittel der m Flachen fir Gemeinbedarf Luftungseinrichtungen (Schallddmmliifter oder gleichwertig) erforderlich. Wohn-/ Schlafraume in der Flache fir Gemeinbedarf sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so wird die hiervon beanspruchte Fliche auf Geléndemodellierungen zur Verbesserung der Wuchsbedingungen fiir Baume auf Tiefgaragen sind Leuchtpunkthdhe sind zu minimieren. Die Beleuchtungskdrper sind in gekapselter Bauweise
S \\\ P S NN 5 E%TONH GH st . Grundflichenzahl nach § 19 BauNVO Fassadenlange der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss umfassen. Diese Beschrankung der _ . _ Ein-Zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. D|e.Veggtatlonstragschlcht ist mit einer Starke von mindestens 6 cm zuziglich einer Filter- und die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet. zulassig. auszufihren. .Grundsatzllch ist die .Beleuchtungsdauer auf das notwend|'ge MaB.zu reduzieren. D!e )
s ey : o M5 g \ § GRZ Grundfiachenzahl b hreit ¢ ein Drittel der i Gebiudeseite i Gesch it nicht fir T B3  Zweckbestimmung Pflege- und Seniorenheim Drainschicht herzustellen. Abstrahlung ist auf den notwendigen Beleuchtungsbereich zu fokussieren. Eine Abstrahlung in Grundstiicksgrenzen, vorhanden
\\\; s | 8 Y I TG 75 s on erschreitung au e(ljn :: et etrjewell Ig:; 1e e?ude;elltzaje ;asc ossI gy: r.1|cCI u|r3| erra'ss:n. ) d) Fir einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandte Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Attiken und technische Aufbauten, die auf maximal 50 % Griinanlagen, und Baumkronen und Fledermausersatzquartieren ist auszuschlieRen.
e | i , usgenommen von der Festsetzung in Abs. 1 sind die Fassaden, welche in der Planzeichnung mi . Lo ) . . . ) . . ) aweili z Sesiq s i . .
N NN NN\ N \\\\\\ -y Fiir die Grundflachenzahl (GRZ) gelten die im Planteil in den jeweiligen Baufeldern festgesetzten Werte () R 9 e o S aton g Erkon und Loaaion” aekanmaeichmet sind (siehe fioray 1L1 g GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe- Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z. B. verglaste Vorbauten (z. B. der jeweiligen Dachflache zuldssig sind. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie oberhalb der . Sonstige Festsetzungen - V6 - Minimierung von Vogelschlag:
"5***””’777\ NN ’ N ?\\s \\1\,\,\,\,&\\}@ ﬂ,i als Hochstgrenze -regelungen fur ferrassen, Balkone, eru oggien” gekennzeichnet sind (siehe hierzu I1.1). stimmung ,Pflege- und Seniorenheim® Pflege- und Seniorenheime sowie im Erdgeschoss Anlagen fiir verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mallhahmen insgesamt extensiven Dachbegriinung sind zulassig. Bei der Fassadengestaltung sind die Hinweise und Planungsempfehlungen der Publikationen z.B. Flursticksnummern, vorhanden
“‘ \\\\\‘\\\\‘\\\\\'\g 1oas L“}a——f/””"”///// \\\k\\\\ NN 1\\\\\\\\\\\ ! - o, \ 7 \ \ . . . . soziale Zwecke ZU|éSSig. eine Scha||pege|minderung erreicht wird, die es ermf)g"cht’ dass in dem der Wohnung Zugeh('jrigen (2) Abweichend von Abs. 1 kann auf eine extensive DaChbegrunung in den Teilbereich der Dachflachen ED Nur Flachdach zulassi KennzeiChnung "VOQGISChlag an Glasflachen" des BayeriSChen Landesamts fur Umwelt und "VOQeIfreund"CheS
| N N\ - \ T B "\\\i\\\\ b R R NN K . , , _ , _ 3.4. Dachuberstande im MU2.1 und MU2.2 nach § 23 BauNVO AuRenbereich ein Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) des MU1.2, welche fir die Energieversorgung, bzw. fir die technischen Aufbauten der 15519 gemiR § 9 Abs. 5 BauGB Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte in der jeweils aktuellen Fassung zu
! : T | | . GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WAB8), in den GemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei gspeg 9 : : : L : IR . . SD Nur Satteldach zul3ssig N : - . . 750 .
| 1 NN ‘ 7167 Y N ) ) i ) ) . o : _ _ _ ’ von Kleiner 62 dB(A) erreicht wird. Energiezentrale erforderlich sind, verzichtet werden. Fir die Ubrigen Dachflachen des MU1.2 gilt . berlicksichtigen. Bei gro3flachigen Glaselementen sind geeignete, den Belangen des Vogelschutzes zB. = geplante Malf3e in Metern
‘ P — | 2 \ —_ \\ g urbanen Gebieten (MU1 und MUZ), m SOnStlgen Sondergeblet (SO) L,Parkhaus und Wohnen“ sowie in den urbanen Te||geb|eten MU2.1 und MU2.2 die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1.0 m durch ShD Nur Sheddach ZUIaSS|g .. . .. . . .
\ \\ \\\\ NN \ i . . | . N , B - " A : " _ : e ' Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Abs. 1. Gemal § 9 Absatz 5 BauGB werden die Flursticke Nr. 3721/2, 3721/22, 3721/23, 3721/24, 3721/25, Rechnung tragende Verglasungen (z.B. reflexionsarme, nicht spiegelnde Verglastungen) und/oder
o . Ml \ der Flache fir Gemeinbedarf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Dachiiberstande tiberschritten werden diirfen. Ausgenommen hiervon sind die tberbaubaren Grund- ; : ) _ _ o _ . : . ; . , . L ) PLANVERFASSER DATUM ZEICHNER BEARBEITER GEPRUFT
] \ \\\\\\\\\\ Snt N Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche : c e . : Wohnraumférderung gefordert werden konnten, errichtet werden diirfen e) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB muss innerhalb des Sondergebietes das oberirdische Parkhaus mit (3) Abweichend von Abs. 1 sind die Flachdacher der Gebaude innerhalb der mit Il Vollgeschossen "~_ =7 Arkade. Durchfahrt 3721/26, 3728/8, 3728/9, 3728/10, 3728/11, 3729, 3733/3, 3733/4, 3737/1, 3737/2, 3737/3, 3737/4, Gestaltungen zu wahlen.
(LLELE \ , m\\\\\\\\\\ \\\\\\\ k\\k\\\\ J Anlager unterhalb der Geléndeo’berﬂéche durch die das Bauarundstick ledialich unterbaut wird bis 24 stlicksflachen, welche an die &ffentliche Verkehrsflache angrenzen. nach § 8 Abs. 1 Nr. 7 BauGB d einer schalldammenden Fassadenkonstruktion (z. B. schallddmmende Lamellen) errichtet werden. festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflaiche innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA1 LT ’ 3737/15, 3737/16, 3737/17, 3737/18, 3737/19, 3737/20, 3737/21, 3737/22, 3737/23, 3737/24, 3737/25, Die Umsetzung dieser Vermeidungsmaflnahmen wird ebenfalls im stadtebaulichen Ausflihrungsvertrag z.B. Hohenangabe vorhandenes Gelande/StralRe (nicht aufgefiillt) 13.07.2023 ™M AS gtag“rgolstadt
N \,\\ A n'ag - T > oaug g i T Die schallddmmende Fassadenkonstruktion muss ein Schallddmm-MaR von mindestens 15 dB sowie innerhalb der mit | Voligeschoss festsetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der o . : : 3737/26, 3737/27, 3737/28, 3737/29, 3737/30, 3737/31, 3737/32, 3737/33, 3737/34, 3737/35, 3737/36, geregelt. Stadtplanung Zimmermann GmbH adtplanungsamt
BN 7 einer GRZ Il gemaR der nachstehenden Tabelle Gberschritten werden. 3.5. Zuriickbleiben hinter Baulinien nach § 23 BauNVO . . , . . o . . LH min. Lichte H6he der Arkade, Durchfahrt als Mindestmal in Meter Linzer StraBe 31 - 50939 Kdln
\ § ; Teilbereiche MU1.7 sowie MU2.3 auf mindestens 50 % der Dachflache mit einer intensiven 3737137, 3737/38, 3737/39, 3737/40, 3737/41, 3737/42, 3737/43, 3737/44, 3737/45, 3737/46, 3737/47
| (1) GemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA1 und WAG, der urbanen Gebiete MU1.3 und MU1.6 sowie aufweisen. " ' ' ° [..1m ' ’ ’ ' ' ' ’ ’ ’ ' ' P i AR
- ‘ _ ' , 9 ’ , . , 9 9 im sonstigen Sondergebiet (SO) ,Parkhaus und Wohnen* diirfen bei der Errichtung von Wohngebauden Dachbegriinung herzustellen. Abarenzuna von Bauaebieten bzw. &ffentlichen Griinflachen 3737/48, 3737/49, 3737/50, 3737/51, 3737/52, 3737/53, 3737/54, 3737/55, 3737/56, 3737/57, 3737/58, Denkmalrechtliche Erlaubnis / Erlaubnisverfahren b Minster
W | (WA1 bis WAB) und der urbanen Gebiete (MU1 und MUZ2) ein Zurtickbleiben hinter den festgesetzten ” Die Vegetationstragschicht ist bei der intensiven Dachbegriinung mit einer Starke von mindestens e 9 9 9 ' 3866, 3866/7, 3866/8, 3866/9, 3866/10, 3866/11, 3866/12, 3866/13, 3866/14, 3866/15, 3897/1, 3897/3, Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche '

Baulinien um bis zu 3,0 m in Eingangsbereichen von Gebauden sowie zur Ausbildung von Loggien

nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus geférdert

f) GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bei der Errichtung eines Pflegeheimes innerhalb der Flache fir




