Baulinien um bis zu 3,0 m in Eingangsbereichen von Gebauden sowie zur Ausbildung von Loggien

nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus gefordert

f) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bei der Errichtung eines Pflegeheimes innerhalb der Flache flur

(N ] n n " Rechtsgrundlagen Teilbereich des Baugebietes| ~ Uberschreitung der GRZ | ausnahmsweise zulassig ist. werden kénnten. den Gemeinbedarf éffenbare Fenster schutzbedirftiger R&ume im Sinne der DIN 4109 (Schallschutz 20 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Die Dachbegriinung ist mit bienen- und m Stellplatze 3897/4, 3897/5 und 3897/6 (Gemarkung Ingolstadt) innerhalb des Bebauungsplanes wie folgt Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren Verfahrensstand: Erneute Offen|age
e a u u I l S - u I l ru I l O r I l u I l S a l l r — u a r I e r gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO (2) Von den festgesetzten Baulinien kann im jeweils obersten zulassigen Vollgeschoss auf ganzer Lange im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) unzuldssig. Ausnahmsweise sind insektenfreundlichen bliitenreichen Strauch- und Staudenpflanzungen herzustellen, dauerhaft zu gekennzeichnet: bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. )
m 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | WA1 0,9 um b_iS zu 330 Meter abgeriJc.I.(t werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind Baulinien, welche ) offenbare Fenster bei schutzbedirftigen Raumen zuléssig, wenn im bauordnungsrechtlichen pflegen und zu erhalten. E B Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die vorstehenden Grundstiicke sind in dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem des Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG ) _ ) i
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert WA2 1,0 mit einer zwingenden Wandhohe festgesetzt werden. 9. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte (4) Abweichend von Abs. 1 ist in den Teilbereichen MU1.1, MU1.4, MU1.8, MU2.1, MU2.2, MU2.3 sowie Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (ABuDIS) unter den Katasternummern 16100746 als Riistungs- die archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.115 F wurde mit Begrindung gemaf
—— : —— T . o T T T N Y | ; worden ist. WA3 0.8 Natur und Landschaft der 18. BImSchV nachgewiesen wird. im WA4 keine Dachbegriinung erforderlich. altlast (Flurstiicke Nr. 3721/2, 3721/23, 3721/24, 3721/25, 3721/26, 3737/, 3737/4, 3737/15, 3737/16, Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB § 3 Abs. 2 BauGB vom ........... ML im Stadtbauamt offentlich ausgelegt.
ox__ o T = -\\ L [OSS 2 ‘ng\\\i ! e | : WA4 0.7 3.6. Nebenanlagen sowie technische Aufbauten auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 3737/17, 3737/18, 3737/19, 3737/20, 3737/21, 3737/22, 3737/23, 3737/24, 3737/25, 3737/26, 3737/27, (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayerischen Ingolstadt
i : g 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der WAS 0.9 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WAS), der urbanen 12.6.Begriinung der Tiefgaragen 3737/28, 3737/29, 3737/30, 3737/31, 3737/32, 3737/33, 3737/34, 3737/35, 3737/36, 3737/37, 3737/38, Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet. In den (ibrigen Féllen beauftragt das Bayerische Landesamt P
Nebenzeichnung 1: N [ ; i : : ; « : . , . " : - .
0 o N & | Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des WABE 1,0 Gebiete (MU1 und MU2) sowie im sonstigen Sondergebiet (SO) ,Parkhaus mit Wohnen® und in der Hinweis: Die festgesetzten artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind aus der speziellen 12. Grunordnung Der obere Abschluss der Tiefgaragen (TGa) und/oder der unterirdischen Geb&udeteile, soweit diese ll. Gestalterische Festsetzungen 3737/39, 3737/40, 3737/41, 3737/42, 3737/44, 3737/45, 3737/46, 3737/47, 3737/48, 3737/49, 3737/50, fur Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma.
Baugrenzen fiir das / [ . , . o . : : ) o N : -
zulassige | und VL. - VIL. Anderungen nach Offenlage: SO Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist. WA7 0.9 I(-‘;Iach: t"fuli ﬂ(?el:“e'”?_?dé_‘rf ausschlieBlich folgende Nebenanlagen auflerhalb der iberbaubaren artenschutzrechtlichen Priifung (saP) der Anuva, Stadt- und Umweltplanung, abgeleitet. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB n!cht rryt Gebaudep, Wegen_, Spielplatzen, S:tellplatze und_. sonshgen Neber?anlagen ul?erbgut vs./erc.ien, gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO 3737/51, 3737/52, 3866, 3866/7, 3866/8, 3866/9, 3866/10, 3866/11, 3866/12, 3866/13, 3866/14,
Vollgeschoss | - —9 WAS 0,8 rundstucksilache zulassig: sind mindestens mit Raseneinsaaten und Grasern zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer 3866/15, 3897/3, 3897/4, 3897/5 und 3897/6) und 16100802 als stoffliche schadliche Bodenveranderung 3. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke
g — 0 eUStaUSCh der gesamten Kartengrundlage _sTsT \ q 3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts MU1.1 0,9 a) innerhalb eines 3,0 m breiten Grundstiicksstreifens entlang der offentlichen und privaten (1) Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) Offentliche Griinflache mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziiglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Im 1. Balkone und Loggien (3721/22, 3728/8, 3728/9, 3728/10, 3728/11, 3729, 3733/3, 3733/4, 3737/2, 3737/3, 3737/43, 3737/53, Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sowie der Leitfaden ,Vogelfreundliches Dr. Christian Scharpf
Anderung von PrivatstraBe in 6ffentliche Verkehrsflache \ N \ (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. MU1.2 0,95 Verkehrsflachen sowie der offentlichen Grinflachen Standflachen fir Fahrrader und Abfallbehalter Innerhalb des Plangebietes sind nachstehende CEF-MaRnahmen umzusetzen und dauerhaft zu Zweckbestimmung: Bereich der offentlichen Grinflache 2 ist der obere Abschluss der Tiefgarage (TGa) abweichend davon An Fassaden, welche in der Planzeichnung mit ,Regelungen fiir Terrassen, Balkone, Erker und Loggien® 3737/54, 3737/55, 3737/56, 3737/57, 3737/58 und 3897/1) registriert. Bauen mit Glas und Licht* der schweizerischen Vogelwarte Sempach sind im Stadtplanungsamt und in Oberburgermeister
"Eigentimerweg" mit Folgeanpassungen e A DN\ \\\\ N 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert MU1.3 1,0 als befestigte Flache ohne Uberdachung als Unterflursysteme, Zuwegungen (inkl. Treppen), erhalten: Offentliche Parkanlage mit einer Vegetationstragschicht mit einer mindestens 200 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich gekennzeichnet sind, sind auskragende Balkone mit einer Tiefe groRer 1,0 m unzuldssig. Ausgenommen Zur gefahrlosen Nutzung des gekennzeichneten Areals sind Sanierungs- und SicherungsmafRnahmen den jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
2. Festsetzungen eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt “‘:\\“‘\.\\:\\\\\\ \\ NN - worden ist. MU1.4 0.8 Zufahrten zu Tiefgaragen, Einfriedungen und tberfahrbare Nebenanlagen (z.B. Brunnen, sonstige a) CEF2 - Anbringen kiinstlicher Nistmdglichkeiten fiir héhlenbritende Vogel: Anbringen von einer FiIt.er- und Drainschicht ausz.ubilden. _ . . _ hiervon sind Austritte (iber dem Hauseingang mit einer maximalen Tiefe von 2,0 m. Des Weiteren sind erforderlich. Die ordnungsgemafRe Sanierung sowie die Entsorgung des Bodenmaterials sind unter fach-
_ B V:\;zglil\\fnm-\ﬂ‘ﬁﬂ\UK\: ; \ §\\\ AN X \\\\\\\\\\ N MU1.5 0,9 technische Anlagen) sowie (1) Nisthilfe (Kastentyp: Nisthéhle Kleinmeisen) an dem in der Planzeichnung als zu Erhalten Offentlicher Spielplatz Bei Baumpflanzungen auf einer festgesetzten Tiefgarage innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 an den genannten Fassaden Loggien mit einer Auskragung bis zu 1,0 m zuldssig. Die Balkone und gutachterlicher Aufsicht und unter Beteiligung der Stadt Ingolstadt, Umweltamt und Wasserwirtschafts- 4. Eigentimerweg Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i V. m
3.  Verschiebung der Baumstandorte und Anderung der = “\\"376"6*'“ \ \ N ‘\\ \\\\\\\\\% | 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. MU1.6 0,9 b) innerhalb der sonstigen nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Transformatorenstationen, Fahrrad- festgesetzten Baum an der Lessingstrale. bis WAS8), der urbanen Gebiete (MU1 und MUZ2), des sonstigen Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und Loggien diirfen in Summe bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss umfassen. amt durchzufuhren. Mit Ausnahme der Grundflachen der Bestandsgeb&dude im MU1.4, MU1.8, MU2.1 Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzegi]chenverordnung (PIaﬁzV 90), der BauN\/O und Art 2'3 Gé) der;
nachrichtlich ubernommenen Verkehrsplanung v \ S \\\\\»\\\\§ S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) MU1.7 1,0 abstellflachen, Spielflichen und Spielgerdte, Wasserbecken, Zuwegungen (inkl. Treppen), Die Tragerbiume werden aus der Nutzung genommen, um die Funktionalitit der MaRnahme zu Private Griinflache Wohnen“ sowie der Flache fiir Gemeinbedarf muss die Stérke der Bodensubstratschicht mindestens und MU2.2 gilt der Sanierungsplan (nach § 13 BBodSchG) vom 03.10.2021 in Verbindung mit der ~  -====- Abgrenzung zwischen Eigentiimerweg und sonstigen 6ffentlichen Verkehrsflachen Bet.)auungs.- und Grijnordnu,ngsplan Nr. 115 F - "INquartier” ’ '
" 4. Verschiebung eines Baumstandortes 3815 §§\\Q . geandert worden ist. MU1.8 1.0 technische Aufbauten der Tiefgarage (z. B. Treppenaufgange, Anlagen zur Be- und Entliftung), sichern und langfristig die natiirliche Entstehung weiterer Strukturen zu férdern. Fir 120 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht betragen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 2. Einfriedungen Verbindlichkeitserklarung vom 29.07.2022 fiir die Sanierung des INquartier-Geléndes.
) Y frtwn ) 1 7 4 : . . ; ’ o e D NN SN \% MU2.1 1.0 weitere technische Aufbauten, die fiir die Energieversorgung und Erzeugung notwg_ndig sind sowie Tragerbaume, die aus Griinden der Verkehrs- und Personensicherheit zu entfernen sind, sind die @ Biume, zu erhalten 12 m® betragen. Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen, zu PrivatstraRen oder zu &ffentlichen Grinflachen diirfen Nach Umsetzung des Sanierungsplanes gehen auch in den Bereichen MU1.4, MU1.8 und MU2.1, in Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb der Flursticke 3737/23, 3737/37 und 3866/12 werden
e o /o T , : % XN, N I\ > *“ o B ) @ - W) 5. Bayerische Gemeindeordnung (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 MU2.2 0.9 Einfriedungen. Im MU1.2 und MU1.3 sind Abfallbehalter als befestigte Flache ohne Uberdachung als Kasten an einen anderen Tragerbaum zu verbringen. Das Versetzen der Késten und die Fallung _ eine Hohe von max. 1,8 m aufweisen. Als Einfriedung zulassig sind standortgerechte Hecken. denen der Sanierungsplan nicht gilt, von der RUstungsaltlast bzw. der stofflichen schadlichen zuklinftig gem. Art. 53 BayStrWG als Eigentiimerwege gewidmet. Innerhalb der Planzeichnung sind die
; NN s Ve , T ' Kex @} g A _— f c‘ \\\\\ o (GVBI. S. 796), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) mggi 18 Unterflursysteme zulassig. des Tragerbaus sind auf den Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des @ Biume, zu pflanzen 12.7.Pflanzlisten Blickoffene Z&une sind erganzend zu den Hecken auf der zur Wohnnutzung ausgerichteten Seite mit Bodenveranderungen keine Gefahrdungspotenziale fiir das Schutzgut Mensch aus. Geb&udeschadstoff- entsprechenden &ffentlichen Verkehrsflachen bereits als Eigentiimerweg gekennzeichnet. als
“ b ‘ s} fo i) T ' Y oac i N 4 , : — ¢ f || e 2 [ - ; i 5 Pflanzliste 1 iner Hoéh n max. 1,4 m zuldssig. Bei Hochparterreldsungen ist die Hohe der Hecke neben den untersuchungen und ggf. -sanierungen sind im Zuge von Umnutzungen und Modernisierungen in diesen
| W\ ! . w “ ’ , | i - S | | \\\ | geéndert worden ist. Folgejahres beschréankt. i einer Hohe vo , g p ung g ag g g g g
_ - ) \\ \ . / ) \ . e T O o ‘ > = / ; & - N - ] e T [ ss16 ‘;‘ »\\\\5 \ \ “w‘ MU2.5 0.9 Vogel- und Fledermauskasten sind einmal jahrlich zu kontrollieren und zu s&dubern sowie bei GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende Begriinungsmafnahmen Deutscher Name B'O'tan'SCherN?"?e Stitzmauern so zu begrenzen, dass eine Hohe von 1,8 m uber den angrenzenden o6ffentlichen bzw. Bereichen erforderlich. Fiir das Bestandsgebaude im Gebiet MU2.2 sind vor jeglicher Umnutzung und 5. Entwasserung ) Satzung
Nebe_n_zelchnung 2: e NV \ 5 ) ‘ 3985m : [/ \ -408,8 V e N —— : i 3‘ § \ | 6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), S? - _ 0,95 4. Flachen fur Tiefgaragen Beschadigung oder Verlust zu ersetzen. durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten: Tulpenbaum L’”Ode”dfof’ tulipifera : privaten Flachen (z. B. Privatstrale) nicht Uberschritten wird. Einfriedungen im MU 1.4 sind zur Revitalisierung vorlaufende Geb&udeschadstoff- und Bodenuntersuchungen mit daraus abzuleitenden Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die &ffentliche
?_au(lilnlen :{_nd _Bal.lllgre\r,lzen ek uber NFiN | §\\\\\§ N w16 das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist. Flache fir Gemeinbedart 0.9 nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB b) CEF3 - Anbringen kiinstlicher Nistmdglichkeiten fiir Gebaudebriiter (Hausrotschwanz): Anbringen ' g&elmizr:g:t:rium g;f;izugaogﬁgostmbo:des dffentlichen Verkehrsflache hin unzuléssig. Sanierungsmafnahmen angezeigt. Kanalisation angeschlossen werden. Bau, Betrieb und Unterhaltung von Niederschlagsentwasserungs-
ur das zulassige ll. - V. . 4 s : R : \ % » . ‘ SR el von vier (4) Nisthilfen (Kastentyp: Nistkasten Nischenbriiter) an der Grundstlcksgrenze zwischen . .. . R 9 - - a) p — In den ruckwartigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal eine Héhe von 1,4 m aufweisen. Bei den anlagen aus PrivatstralRen sind privat zu regeln. Diese werden nicht vom Kanalnetzbetreiber oder Ingolstadt
Vollgeschoss : 9 — . : A ' : romm N e N 2.2. Geschossflichenzahl nach § 19 BauNVO . . _ o . _ 12.1.Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen Schwarz-Kiefer Pinus nigra ‘Nigra P o . : . . , B ngoisiady, ..............
N, / / _ ‘ _FD o — " & .2, | m Flachen fur Tiefgaragen der festgesetzten privaten Griinfliche und dem Flurstiick 3737/7 (Gemarkung Ingolstadt). Die Die in der Planzeichnuna festqesetzten Baumstandorte kinnen um bis zu 10.0 m verschober werden Tranenkiefer Pinus strobus ruckwartigen Einfriedungen sind perforiertes Ziegelmauerwerk, Holzzdune oder vertikale Straldenbaulasttréger tbernommen.
Taressen T BT6M A YN o GFZ Geschossflachenzahl MaRnahme ist unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren. 'zelennting festgese _ nen e ’ N oraet Wald-Kiefer Pinus sylvestris Flachstahlzaune sowie lebende Einfriedungen zulassig.
. ‘ S g | UbEENHN— Wiae A I’s:\:‘\\ A _ ) o . o Tiefgaragen sind ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) sowie c) CEF4 - Aufstellen von Fledermaustiirmen fiir Gebaudefledermause: Freistehendes Aufstellen von Innerhalb der offentlichen Granflache 1 sind neben den zeichnerisch festgesetzten Baumen mindestens Ahornblattrige Platane Platanus acerifolia Geschlossene Einfriedungen sind nur zuldssig, wenn sie in Abstanden von max. 5,0 m bodenseitig ) 6. Gestaltungshandbuch
; ﬁ ‘ > ¢ A \ \ \ § g\ \\\\ I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Fir die Ge§F:hosstachenzahI (GFZ) gelten die im Planteil in den jeweiligen Baufeldern festgesetzten innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. drei (3) Zweikammer Fledermaustirmen mit Tragerpfosten von 5 m Hohe, hiervon 35 weitere stand?rtgerechte. Baume, mm-?.rhalb. der offfentl.l-chen Gr.unflache 2 mindestens 20 Fligelnuss Pterocarya fraxinifolia Durchlasse, von je 10 cm Héhe und 20 cm Breite haben. IV. Nachrichtliche Ubernahme Fir das Plangebiet werden zwei Gestaltungshandbuicher erstellt. Diese sind bei Umsetzung der Planung
\ NS ;\{\\s‘\\\\\} gemiR § 9 BauGB Werte als Hochstgrenze. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WAS8), der urbanen Gebiete (MU1 und MU2) sowie - 2 innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche 1 und st?ndongerechte Baume und innerhalb der offentlichen Griinflache 3 mindestens 7 standortgerechte Zerreiche Quercus cerris gemiR § 9 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen. Eine entsprechende Sicherung erfolgt (iber den stadtebaulichen Vertrag. Dr. Christian Scharpf
/ o @ \\& ) . . der Flache fiir Gemeinbedarf sind Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen zuléssig. - 1innerhalb der &ffentlichen Griinflache 3. Baume zu pflanzen. _ N . o o . _ _ Scharlach-Eiche Quercus coccinea 3.  Werbeanlagen — Oberbiirgermeister
. o 26,0 ; % 0,688 s - C i ‘ N\ 1 . s A\ , = 1. Art der baulichen Nutzung 2.3. EI"I;I'IIttluﬂg c_ier zuldssigen Gesch?ssflache ) . Ausnahmsweise diirfen bis zu maximal 5 % der Gesamtzahl der auf einem Baugrundstiick errichteten Hinweis: Die nahere Ausgestaltung der CEF-MaBnahmen wird in einem stadtebaulichen Bei Baumneupﬂanzu_ngen I§_t dabg in dem “Berfa|ch der offe.ntllchen EBrunﬂ_ache 1 dl% Pflanzhste 1 bis 3 Ungarischej Eiche Quercus frainetto (1) In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt: '!g_!'ll Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 7. Gebaudeschadstoffe, Altlasten sowie Grundwasser- und Bodenschutz
o o : 5 /§\\\\" ) ’ / . \ \\:\\\;; ‘ \V ‘A\A 5 7 v 5 - N “‘ } : | \ \\‘ i : ~— 1. iberbaubar 1 2. nicht iiberbaubar gel dﬁr E;:nlt::ungdder GedSChOGSS:;IaCI;e bletlben gemaRB§ 31 beF1hBal(‘;GE7t§”1l6tAbS 6 EadUNVOh die Ste”platze abweichend von der vorstehenden Festsetzung oberirdisch angeordnet werden. Ausfuhrungsvertrag geregelt Zu weiteren bereits durchgefuhrten CEF1- und weiteren zu verwenden. Bei der Oﬁent“Chen GrunﬂaChe 2 sowie der OﬁentIIChen GrunﬂaChe 3 ist bei Tr.ane.n-EIChe Quercus petraea Werbeanlagen in Form von |aufenden SChrIft-, Blink- oder WeChse|be|eUChtung sowie sich Bei den BeStanngebaUden innerhalb der urbanen Gebiete MU14’ MU18’ MU2.1 und MU2.2 llegen
e » ¥ AL, i":ﬁi&\' 3 CaZN A : ! S GR/ ; : NN\ ot : N T . . eschossflachen der in die Gebaude integrierten Raume fur Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir CEF2-MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes wird auf den Hinweis Nr. 1 Artenschutz Baumneupflanzungen die Pflanzliste 2 und 3 zu verwenden. Stiel-Biche Quercus robur bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig. Im Plangebiet befinden sich folgende Denkmaler: teilweise Erkenntnisse auf Schadstoffoelastungen bei der Bausubstanz vor. Im Rahmen des . . , , L
- % sl P AN N T - ' §\ N\ \ Q\ FZ09 2 : A ik Y 2 [F R 11. Aligemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNvVO auts)na.hnl:syv?.set bis zu einer Flache von max. 10% der Geschossflache im Erdgeschoss je Gebaude Tiefgaragen (TGa) sind auch Lagerflachen, Abstellraume, Fahrradabstelirdume sowie Technik- und verwiesen. Eine Baur.nart.darf pro 6ﬁent.liche .Gri?nﬂéche maximal 20 % des"Gesamtbe.stands ausmachen. Silber-Weide "Tristis' Salix alba Tristis’ Ebenfalls unzulassig sind akustische oder akustisch unterstiitzte Werbeanlagen, Werbeanlagen an - Friedrich-Ebert-StraRe 84, ehem. Wasserturm der Geschiitzfabrik Kéniglich Bayerisches Hauptlabo- Bau-Genehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die Schadstofftoleranz der jeweils geplanten Diese Ausfertigung stimmt mit der am ............. beschlossenen Satzung tberein.
7 -o.$ : 77 M . \\\\ NN N 2 ‘ BRI N\ sy ) C : , , unberucksichtigt. Nebenriume bis zu einer maximalen Flache von 20 % der Tiefgaragenflache in den Untergeschossen Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettoflache von mindestens 6 m? offen zu halten _ Béschungsmauern,  Einfriedungen, auf Griinflachen, an Erkern, Balkonbriistungen und ratorium, polygonaler Putzbau mit vorkragendem Behéltergeschoss und seitlich angesetztem Nutzung entspricht.
MMM \\ / / ! Gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WAS) sssi i ind Ti : — 2) Monitori und ein Wurzelraum von mindestens 12 m* sicherzustellen. Die PflanzgréRe ist mit mindestens STU Pflanzliste 2 i Erkertirmchen mit Zwiebelhaube, Inneres als Stahlbeton-Stiitzenkonstruktion, 1915 (MU1.8 Der Bereich unterhalb der Sheddachhalle im MU2.2 ist nicht Teil des Sanierungsplanes. Gemaf
4089 m a‘@}&m\\\\ N\ . - . ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO 2.4, Zahl der Vol zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Tiefgaragen (TGa) innerhalb der 6ffentlichen (2) Monitoring _ e Deutscher Name Botanischer Name Schornsteinen. » INNEres als stahibeton-stutzenkonstruktion, (MU1.8). er sheddachnalle St nicht el des anierungsplanes. ema Ingolstadt, ..............
\\ﬁ\\i‘ \\}:\\\ M$§$§W\ ( s w o nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 4. Za er oulgescho"sse_ Griinfliache 2. Nach der Fertigstellung der CEF-MaBnahmen nach Abs. 1 ist die Wirksamkeit 18-20 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. Kolchisoher BIULARGM Acer cappadocicur ‘Rubrum’ Fahnenmasten und Werbefahnen sowie freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. - Friedrich-Ebert-StralRe 84, Fabrikhalle, ehem. zum Koniglich Bayerischen Hauptlaboratorium gehori- GefStoffV liegt die Ermittlungspflicht fir Schadstoffe beim Bauherrn; entsprechendes gilt fir die
S e \«g\\}\\\\\,\\ en X / 8 , . Gemi § 1 Abs. 7 Nr. 1 LV.m. Abs. 9 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA im Erdgeschoss z.B.IV  Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse Innerhalb der festgesetzten Flache fir Tiefgarage (TGa) innerhalb der éffentlichen Griinflache 2 sind (6kologische-funktionale Kontinuitat) durch ein Monitoring zu untersuchen und in jahrlichen 12.2.B q ) ) o Franzésische Ahorn Acer monspessulanum Ebenfalls unzuldssig sind Leuchtkdsten an der Fassade, sowie grofl¥flachige Werbeanlagen an ger, eingeschossiger Backsteinbau mit Shgddéchern, Gliederuhg mit.historisierer?den Elementen bodenschutzrechtliche Sgnierungsverar?twortung, die insbesor?dere beim jeweils.aktuellen Eigentumer
y e, aonen o B @ Q) 191 o . . _ _ o . keine oberirdischen Aufbauten der Tiefgarage (wie z. B. Treppenaufginge, Aufziige) zuléssig. CEF-Untersuchungsberichten zu dokumentieren, bis die Wirksamkeit festgestellt ist. .2.Baumpflanzungen innerhalb der privaten Griinflache Han-Ha ; Eacfiniafa’ Giebelwanden oder Hauswanden. durch Pilaster, Rundbogen- und Ornamentfries, um 1881/82, mit nérdlichem Erweiterungsbau von als Zustandsverantwortlichen liegt. Dies bedeutet, dass eine Schadstoffermittiung und ggf. eine
BN N ausschlieRlich Anlagen zur Kinderbetreuung zulassig. Es sind maximal die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse zulassi Sl 2 . € e Die in der PI ich fi 0 i Pyramiden-Hainbuche Carpintis betulus Fastigiata i iti atzli i i
> / \ g tesig 9 9. Ausgenommen hiervon sind notwendige Liiftungsanlagen der Tiefgaragen. Diese sind Die Fledermauskésten sind fiir einen Zeitraum von 25 Jahren jahrlich zu kontrollieren und zu 1€ In der Flanzeichnung es’Fgesgtzten Baumgtandorte kc?nnen um"b|s"zu 1019 mverschoben werFien. Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Frans Fontaine’ (2) Zusatzlich zu (1) gilt in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 - ausgenommen Werbeanlagen an 1915 (MU2.2). erforderliche Beseitigung grundsatzlich im Bau-Genehmigungs- verfahren beachtet werden muss. o
- e G B L e ‘ f " 1.2. Urbane Gebiete (MU) nach § 6a BauNVO . ] landschaftsgerecht in die Freianlagenplanung zu integrieren. reinigen. Die dabei festgestellten Fledermause oder andere Bewohner sind zu dokumentieren. Bei Baumneupflanzungen sind in dem Bereich der privaten Griinflaiche die Pflanzlisten 1 bis 3 zu Lebkuchenbaum Cercidiphyllum japonicum Einzeldenkmalern sowie im MU 2.1 (siehe Abs. 4): - Friedrich-Ebert-Stralle 84, Biirogeb&ude, ehem. Hauptverwaltung der Schubert & Salzer AG, sechs- Demnach ist hier vor Umnutzung der Halle eine Bodenuntersuchung erforderlich. Sollten durch diese gL CE[|st|an S_cr][arpf
A\ g, iy \\\\ 2.5. Hohe bauI!.cher Anlagen nac.h §16 unq § 18"Bau.NVO ) ) verwende.n. . . . . ) . Baum-Hasel Corylus colurna Werbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der Briistung 1. geschossiger Flachdachbau in Stahlbetonskelettkonstruktion mit plastisch hervortretender Rasterfas- Untersuchung Sanierungserfordernisse aufgrund von Schadstoffbelastungen angezeigt werden, ist eine erburgermeister
i i\\\\ﬁ\\\\i\& e Abgrenzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir die ein "Ausschluss von Wohnungen" GH[...] m u ':lklllr:l I\ZAa.)(lmaIZ Gsvbauddhe.hhoh.e Tﬂl\/{eteﬂrbube’\rl Norn::!hhohenr;lull Je Bal.Jm ist eine Baumsche|F)e mit einer unvserglegelten Nettoflat?he von mlrldestlens 6 m? loffen zu halten G.eweihbaum Gymnocladus dioicus Obergeschosses zulassig. sade und umlaufendem Dachabschluss in Form einer ausschwingenden Balkenbekronung, nach Sanierung durchzufiihren, welche sicherstellt, dass die Prifwerte des Bundesbodenschutzgesetzes und
’@\ @@ bzw. ein "Ausschluss von Wohnungen im EG (Erdgeschoss)" bzw. ein "StraRenseitiger UK [-] m"u.NHN Uletngken te IarI:/I' 3 etln Be_ elr\/lu ter "t;)rmNa ° elrr:m; I 5. Offentliche und private Verkehrsflachen 10. Geh- und Fahrrechte und ein Wurzelraum von mindestens 12 m= smherzustellen. Die PflanzgroRe ist mit mindestens STU Zierapfel ‘Evereste’ Malus 'Evereste' Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf maximal 10 von Hundert der Erdgeschossfassaden- Planen von Josef Elfinger, 1973 (MU1.4). der Bundesbodenschutzverordnung einhalten werden. Eine entsprechende Sicherung erfolgt iiber den
< l@\\ Ausschluss von Wohnungen im EG (Erdgeschoss)" festgesetzt wird [...] m Q. nterkante als Mindestmal} in Meter uber Normalhohennu nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 18-20 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. Z!erapfel Street Parade Malus 'Street Parade flache der jeweiligen Gebaudeseite beschrankt. Fensterflachen zahlen nicht als Fassadenflache. Die Denkmaler werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich bernommen und sind auch in die stadtebaulichen Vertrag. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 115 F wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
s73s / N S o ' ) o . ) ) nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zierapfel 'Brouwerts Beauty' Malus toring.o.’B(ouwen‘s Beauty' Werbeanlagen sind nur in Form von Einzelbuchstaben bzw. Einzelelementen (oder aufgemalt) Planung integriert. Im gesamten Plangebiet ist kontaminiertes Aushubmaterial in dichten Containern oder auf befestigter gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen
/ 3738 \ N . ’&\\\\\\\\x. (1) GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO sind Giamafs § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehchen als EZE Mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) zu belastende Flachen 12.3.Baumpflanzungen Innerhalb der Sffentlichen Verkehrsflachen, der offentlichen Verkehrsfliche HOpf.enbUChef Ostrya. Carpm.lfO”a zulassig. Sie dirfen eine Hohe von 0,60 m nicht Uberschreiten und dirfen nicht auf benachbarte Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen bzw. deklarieren Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
AR "\t offentliche Griinflache 1 . VS ) ' ' Hochstgrenze festgesetzt. StraRenbegrenzungslinie mit der Zweckbestimmung Platz, der privaten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Persischer Eisenholzbaum Parrotia persica s de i ; und nach Vorliegen der Untersuchunaseraebni - 5 ) -- - i -
N \ N, - imMU1.8 DI hnerisch fot trten Gebaud der Wandhshen baulicher Anl bezieh h auf g g Morgenlandische Platane Blatanus orientalis Gebéude iibergreifen. g gsergebnisse einer ordnungsgemaéfien Verwertung / Entsorgung Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
QY ~— . DU ie zeichnerisch festgesetzten Gebaude- oder Wandhohen baulicher Anlagen beziehen sich au ; , , , PrivatstraBe sowie innerhalb der Flichen mit Gehrechten : Ein Ausladen der Anlage parallel zur Wand darf 0.25 m nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen zuzufuhren.
\\§ \x\k i !m MU2'1. sowie . . . , Normalhdhennull (NHN) als unteren Bezugspunkt. Als oberer Bezugspunkt gilt bei den festgesetzten v v w i in- Gemal § 9 Abs. 1 .Nr. 2.1 BauGB werden |nn§rhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA3, WA4, WAS, Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 10,0 m verschoben werden. Traubenkirsche Prunus padus ; 9° P ; ; D e i " ' ; o i i i ( O ( i Atzli
\X 9738 B - - in dem in der Planzeichnung mit ,Ausschluss von Wohnungen* gekennzeichneten Bereich . : : , . . . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt WA?7, WAB), der Teilbereiche der urbanen Gebiete (MU1.2, MU1.3, MU2.3, MU2.4 und MU2.5) und des o g fesig e . S - Vogelkirsche Prunus avium sind senkrecht zur Wand angebrachte Hinweisschilder (“Gildezeichen”), welche maximal 0,90 m aus- Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Boden und Auffiillungen ist grundsatzlich
3 \\\\ o W Tl 4 XTC, 1605, gl SesS LA Ay L o L iber NN g1 e, [ VITYA Y S St o ¥ o innerhalb des MU2.2 gzz?;:rif;egzs(gi?s)teile Oberkante der Attika, bei Satteldachern (SD) und Sheddachern (ShD) die ) | ) sonstigen Sondergebietes (SO) Parkhaus und Wohnen® folgende Geh- und Fahrrechte festgesetzt: Far qlr;adBaL;)r}"llpﬂantunzgendlr;nerhafllb der offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind Hochstamme Schnurbaum Styphnolobium japonicum laden diirfen (inkl. Aufhingekonstruktion), sowie eine Héhe von 0,50 m nicht {iberschreiten diirfen. V. Hinweise nicht zulassig. Kontalminierte Auffu”ungen. im Bereich von evtl. geplanten Vers.i_ckerungsanlagen sier Ingolstadt, ..............
die im urbanen Gebiet (MU) nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Wohngebaude ' Offentliche Verkehrsflachen: a) Die mit G bezeichneten, mit gelber Blocklinie umrandeten Flachen sind mit einem Gehrecht gemal> der Fllanziste 2 und S zu prianzen. . . . . Resista-Ulme 'Rebona’ Ulmus 'Rebona’ Werbeanlagen sind im Erdgeschoss als Beklebung der Schaufenster zulassig, wenn maximal 30% entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaft zu entsorgen. Die
und Wohnnutzungen nicht zulassig. .. . . . zugunsten der Allgemeinheit gemaR Planeintrag zu belasten. !:ur Baumpflanzur]gen |nne.rhalb der offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestlrpmung Platz SOY‘"e WeiR-Esche Fraxinus americana 'Autumn Purple’ der Glasflache je Schaufenster bedeckt wird. Artenschutz Z0-Werte der LAGA M 20 (1997) im verbleibenden Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl-
GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 und Abs. 8 BauNVO ist - Uberschreitung der Gebaudehohe nach § 16 Abs. 6 BauNVO E Offentliche StraBenverkehrsflache b) Die mit F bezeichnete, mit gelber Blocklinie umrandete Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der innerhalb der Flachen mit festgesetzten Gehrechten innerhalb des MU2.3 sowie des WA3 sind Blumen-Esche Fraxinus ornus (3) Zusétzlich zu (1) gilt im Allgemeinen Wohngebiet WA, im Sondergebiet SO “Parken und Wohnen” Allgemeiner Artenschutz und Flankenbeprobungen zu belegen.
R‘I?Sr?;usr;iriu - im MU1.1 sowie (1) Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die festgesetzten Gebdudehdhen durch untergeordnete Entsorgungsbetriebe geman Planeintrag zu belasten Hochstdmme geman der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Amerikanische Linde Tilia americana 'Nova' sowie Gemeinbedarf: Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze, die im Zug der BaumaRnahme nicht erhalten Der erforderliche Parameterumfang ist mit dem Umweltamt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Dr. Christian Scharpf
. . . . . « . . Bauteile oder untergeordnete bauliche Anlagen - z. B. Antennen. Aufzugsiiberfahrten. Kamine ' Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettoflache von mindestens 6 m? offen zu halten Brabander Silber-Linde Tilia tomentosa 'Braband'’ ; ; - A 0 4 i i i i " ;
- in dem in der Planzeichnung mit ,Ausschluss von Wohnungen im EG* gekennzeichneten Bereich g g ; g , , E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuna: _ : : : oest T : . g s Werbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der Brustung 1. werden koénnen, dirfen gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Vorfeld abzustimmen. Oberbiirgermeister
des MU1.7 Liftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen Uberschritten g ;Jgdzgln Wurzzlraum v;n mln?estens 12 m? sicherzustellen. Die PflanzgroRe ist mit mindestens STU Kaiser-Linde Tilia x europaea 'Pallida Obergeschosses zulissig. Ende Februar abgeschnitten werden. Als Auffilllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.), welches frei von
_____________ . . . . 5 5SSi ] i 3 i 4 - . . -20 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. i 3 i 5 cai - o i
i im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht zuléssig. werden. Das hochﬁtzulas&ge Malz der Uberschreitungen betrdgt 2,0 m in der Hohe. Der Platz Platz . Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (insbesondere Y g Pransliste 3 Werbeanlagen S'f‘d nur an der"Statte der Leistung zuléssig. Fremd- und Storstoffen ist, vemgndet werqen. . .
_____ GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO st Flachenanteil der Uberschreitungen darf insgesamt 20 % der jeweiligen Dachfliche nicht Larmfestsetzungen) ) ) ) _ ) ) _ T Doutscher Name Botanischer Name Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 2,00 m? nicht iiberschreiten. Besonderer Artenschutz Falls der Einbau von Recycling-Material aus aufbereitetem Bauschutt und Stralenaufbruch in
FuB-und Radweg - in den in der Planzeichnung mit ,StraRenseitiger Ausschluss von Wohnungen im EG* libersteigen. Die Bauteile und Anlagen miissen um das MaR ihrer Héhe (iber der Dachhaut von der FuB- und Radweg nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 12.4.B.eg.runungsmal.lnahmen innerhalb der Baugebiete sowie der Fla?che far Gemeinbedarf Mehitauresistenter Eald-ANom Acer campestre Elsrik’ Werbeanlagen sind nur in Form von Einzelbuchstaben bzw. Einzelelementen (oder aufgemalt) Folgende CEF-MaRBnahmen wurden =zusédtzlich zu den CEF-MaRnahmen unter Ziffer 9 der technischen Bauwerken fir den Erd-, Straen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des
gekennzeichneten Bereichen im MU1.2 sowie Dachtraufe bzw. AuRenkante der Attika zuricktreten. ' S :3'9 mhdli)r P:janzelc|||1nung'feStge\j\ftiten i?l:mSt(afo/i(;rtegonnenbum bis ch; 1b0? m \(ll\(jlrlj():hozen werde?. Amberbaum Liquidamber styracifiua zuldssig. Sie dirfen eine Héhe von 0,60 m nicht Uberschreiten und dirfen nicht auf benachbarte bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auBerhalb des Plangebietes im Nordpark und in der 6ffentlichen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken” vom 15.Juni
Uber NHN = : oo _ 2) Abweichend von Abs. 1 kénn i halb d b Gebietes MU1.2 die fest tzt ) . LPBY, — N . nnerna er aligemeinen onhngebiete , der urbanen Gebiete , 3des sonstgen : Gebaude Ubergreifen. Grunflache LessingstralRe bereits durchgefihrt. 2005 zwingend zu beachten.
85 | ffentliche Grunflache 2 - Im MU1.6 L . o (2) Abweichend v . Jonnen nnerhalb - des - urbanen  ebietes e lesigeselzien Private Verkehrsflachen: ¥s ¥ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, z. B. V und IV Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und Wohnen“ sowie der Flache fiir Gemeinbedarf ist die in der Komnelkirsche Cornus mas - 9 e - i S M 4 :
im Erdgeschoss an der Stralenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Gebaudehdhen auf einer Flache von max. 400 m? auf den baulich zugeordneten Dachflachen durch 9 g X . - s . Facherbaum Ginkgo biloba Ein Ausladen der Anlage parallel zur Wand darf 0,25 m nicht tberschreiten. Davon ausgenommen CEF1 Ersatzquartiere fur Flederméause, die Strukturen an Bdumen nutzen:
. (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in den urbanen Gebieten (MU1 und MU2) ausnahmsweise Bauteile und bauliche Anlagen (insbesondere durch Wirmepumpen), welche einer Energiezentrale ) . a) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend den in der nachstehenden Tabelle genannte" Mindestanzahl von Baumen zusatzlich zu den in der Planzeichnung Frihlingskirsche Prunus sargentii 'Accolade’ sind senkrecht zur Wand angebrachte Hinweisschilder (“Gildezeichen”), welche maximal 0,90 m Anbringen von 23 Késten im Nordpark 8. Gruqd- U"f’_ Schichtyvasserableitung _ Stadt IngOIStadt
" Regeung u Terassen zulassigen Vergniigungsstatten und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht dienen, die das Plangebiet mit Energie versorgt um max. 3,0 m in der Hohe Uberschritten werden. E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Planzeichnung ~ dargesteliten ~Larmpegelbereichen (LPB) an den Aufenbauteilen von festgasetzten anzupfianzenden Baumen zu planzen. Nelkenkirsche Prunus serrulata 'Kanzan' ausladen durfen (inkl. Aufhangekonstruktion), sowie eine Hdhe von 0,50 m nicht (iberschreiten - CEF2 Anbringen kiinstlicher Nistmdglichkeiten fiir héhlenbriitende Végel: Gebaudedrénagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Bauteile und Anlagen miissen um das MaR ihrer Hohe Giber der Dachhaut von der Dachtraufe schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -Teil 1: . _ _ _ . Winterkirsche Prunus SUbh/fTe/!a Autumnalis’ durfen. Anbringen von 15 Nisthilfen im Nordpark und 5 Nistkasten an der offentlichen Griinflache )
GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete MU1 und MU2 bzw. AuRenkante der Attika zuriicktreten. Privatstraie  Privatstrae Mindestanforderungen”, zu treffen. Die sich aus den mabgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden Te|Ibere|cr\}V<Ze1$ Baugebietes Mindestanzahl der an26upflanzenden Baume gh'”es'zclher Waldahorn Qfe”r“”cat“;’;' Pacific Sunset Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten. Lessingstrale. 9. TAlarm
— . N . . . . i i Private i ' i N ) urpur-Erie nus x spaethii ¥ ' 3 iei ilt: Ei t hende Sich di CEF-Malinah rfolgt Ub i tadtebaulich Fir Anlagenlarm (z. B. Gaststatten, zuldssige Gewerbebetriebe, Technische Anlagen wie z.B.
unzuléssig (3) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO diirfen Photovoltaikanlagen die festgesetzte maximale Gebaudehdhe Verkelrsfiche erforderlichen Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 diirfen nicht e Robin Hill . Robin Hil (4) Fir Werbeanlagen an Einzeldenkmalern sowie im MU 2.1 gilt: Ine enisprecnende - sicherung - dieser aihahmen —erfolgt uber einen — stactebatichen - get ' g ! 9
- Billardclubs, um 2,0 m auf der gesamten Dachfléche iiberschreiten. Die Bauteile und Anlagen miissen um das Privater Fug- und Radweg unterschritten werden. WA2 8 osenoine Roon Hil Amelanchior aboroa Robin i Werbeanlagen sind unzuléssig. Sofern nach vorheriger gestalterischer Abstimmung mit der Unteren Ausfiihrungsvertrag. Liftungseinrichtungen oder Anlagen zur Energieerzeugung) sind die Vorgaben der Technischen
- Einzelhandelsbetriebe mit iiberwiegend Sex- oder Erotiksortiment (,Erotikshops®, ,Sex-Shops®), MaR ihrer Hohe tiber der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. AuRenkante der Attika zuriicktreten. ivat Hinweis: Schutzbediirftige Réume sind insbesondere Wohn- und Schiafréume, Kinderzimmer wii 85 Dreilappiger Apfel Eriolob%s trilobati}; Denkmalschutz-Behdrde bzgl. Materialauswahl, Grofte und Farbgestaltung eine Werbeanlage am Ort Folgende VermeidungsmaRnahmen sind nach der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Anleitqng zum Sch"utz gegen Larm (TA-Larm) zu beachten und werden im Genehmigungsverfahren zur ..
- Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Sauna- / Erotikclubs und Massagesalons, bei welchen die (4) Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der festgesetzten Gebaudehdéhe von 421,3 m (. E Private Flache fiir Parkplatze Arbeitsriume/Biiros und Unterrichtsriume/Seminarriume. WAS 0 Schmalkronige Gleditschie Gleditsia triacanthos 'Skyline’ ;gr IIeIistungt zugzlashselg (;Nerdgnd kan: ist diesde br1ur in I;o.r.mt vonb Eir']Z:IbUChsr:a?:nd ode1zr umz\>l1setzzenl;r e BeschrAnk dor Pl i Beurteilung und Prifung herangezogen. BEBAUUNGS' U ND GRUNORDNU NGSPLAN
Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist. NHN im MU2.3 sowie innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und Dornenlose Gleditschie Gleditsia triacanthos 'Inermis’ inzelelementen oberhalb des Erdgeschosses und bis zum Brustungsbereich unterhalb des 1. - — celtiche Beschrankung der Fafiungsarberten. " . "
B (3) GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der urbanen Gebiete MU1 und MU2 Einzel- Wohnen* kénnen die festgesetzten Gebiudehdhen durch fernmeldetechnische Anlagen (z.B. Die Privatstraten sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den maRgeblichen wﬁs 172 Baum-Magnolie (opt. Saulenform) Magnolia kobus (Sorte 'Isis) Obergeschosses anzuordnen. Werbeanlagen diirfen ausschlieRlich extern angestrahlt werden. Zum Schutz von Brutvigeln und Fledermausquartieren in Baumen erfolgt die Fallung von Baumen 10. Verschattung . - ) . Nr.115F - INquartler
< handelsbetriebe ausschlieRlich gemaR den nachstehenden MaRgaben und Sortimentslisten 5G-Antennen) dariiber hinaus bis zu maximal 10,0 m in der Hohe (iberschritten werden. Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. 5 ot o Magnolie "Merrill' Magnolia x loebneri ‘Merril’ Anzeige- bzw. Informationstafeln sind ausschlieRlich auf einer durchsichtigen Tafel (z. B. Plexiglas / und Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02./29.02. Die Auswertung der Ergebnisse der Simulation des durchgefuhrten Verschattungsgutachtens zeigt, dass
-Q g g - : . ] ) ) o ) AuBenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle WAS 4 i . . K . . - . ) .
’ zulassig: (5) Innerhalb des urbanen Gebietes MU1.8 darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 396,7 m (. Die privaten Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung FuB- und Radweg sind mit einem Gehrecht sowie Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel Wollapfel Malus tschonoskii Sicherheitsglas) im Bereich des Erdgeschosses in vertikaler Form anzuordnen. - V2 — Quartierverschluss und schonende Fallung der Hohlenbdume: auf dem Plangebiet die Empfehlungsstufe ,gering“, bzw. die Mindestbesonnungsdauer gemafd DIN EN
1 - Im MU1 und MU2 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit zentrenrelevanten NHN durch einen Uhrenturm um maximal 9,3 m berschritten werden. Dabei wird die Héheniiber- einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten La MU1.1 10 Hopfenbuche Ostrya carpinifolia Die festgestellten Héhlenbdume sind vor der Fallung fachgerecht dahingehend zu priifen, ob sie 17037:2022-05 am 21. Marz an den sudwestlich sowie sldlich ausgerichteten Fassaden eingehalten
. \ Sortimenten (Innenstadtbedarf gem. Sortimentsliste SEEK 2016) zulassig. schreitung auf eine Flache von maximal 11,0 m? begrenzt. der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. dB(A) mmg g Persischer Eisenholzbaum Parrotia persica Dachlandschaften besetzt sind. Um sicher zu gehen, dass keine Fledermause bei den Baumféllarbeiten gestort oder werden kann. Bei den Baufeldern MU1.3 bis MU1.7, MU2.2 sowie WA2, WA3 und WAG sowie der
731\ - Im MU1 und MU2 sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (nicht (6) Innerhalb des urbanen Gebietes MU2.1 darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 389,0 m . i 55 : ChnngsnscheT Wildlbirne. Pyru.s .calleryana 'Chgnt/clger' ' Fiir die iberbaubaren Grundstiicksflachen im geschadigt werden, muss das Fallen von Habitatbdumen mit Hohlungen unter &kologischer Flache fir den Gemeinbedarf kommt es zu Unterschreitungen der Mindestbesonnungsdauer an Teilen
AN\ zentrenrelevante Sortimente sind solche, die in der Sortimentsliste SEEK 2016 nicht als Waren NHN durch einen Turm mit einer maximalen Flache von 7,0 m? um maximal 3,4 m Uberschritten T 60 mmg g gc::e!na:zaz!e :Ey!rsegf: SROI;)’”""’ Pfe“doj_ca%a Nyirsegi - MU1.3 und WA5 sowie Baubegleitung erfolgen. Das Fallen aller Hohlenbdume hat durch vorsichtiges Legen der Baume zu der siidostlich, der nordwestlich/ westlich, der nordéstlich/ stlich sowie der siidwestlich/ sidlich
) . den. - - . . cheinakazie Nyirsegl orbus Intermeaia Brouwers - die mit VIl Vollgeschossen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen im MU1.5, MU1.6, erfolgen, um die Quartierstrukturen nicht zu zerstoren. ausgerichteten Fassaden. Fir die nicht ausreichend besonnten Fassaden kdnnen durch geeignete
AN des Nahversprgt.mgsbedarfs.oder des Innens.tadtbeQarfs genannt sind) zulassig. . werden Flachen fur Versorgungsanlagen und flr die Abfallentsorgung i 65 MU1.6 9 Judasbaum Cercis siliquastrum MU1.7. MU2.4 i(\JﬂUZ 5 und WA29 hi bei d 5rdlich mit VII Voll h fest tzt - V3 _gschutz von Brutvogeln und Fledermausen mit Brutplatzen bzw. Quartieren an und in Gebauden: Gestaltung der Wohnungsgrundrisse gesunde Wohnverhaltnisse fiir mindestens einen Wohnraum je
v &L D - AuBerdem sind im MU1.7 Emzelhandel;betnepe mit einem nahver"sorgungsrelevanten Kernsorti- nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB v 70 MU1.7 5 Zelkove (schmalkronige Sorte) Zelkova serrata (Sorte 'Green vase MU1.7, 4, - und (hier nur bei der nordlich mi oligeschossen festgesetzten . geln ul : ! Srutp - uden: ung _ : .
5725 \\\\\\ ment (Nahversorgungsbedarf gem. Sortimentsliste SEEK 2016) zulssig. v 75 Blasenosaho Coolroutoria veniculats tiberbaubaren Grundstiicksflache) Geeignete Strukturen (beispielsweise Hohlrdume in der Backsteinfassade, Mauerwerksschaden, Wohneinheit geplant werden. In dem betroffenen Bereich des MU2.2 wird eine Wohnnutzung
\i\\w\\\\\l . Uberbaubare Grundstiicksflachen E Flachen fir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung Vi 80 MU1.8 0 P gilt: Fensterladen sowie Rohrdurchldsse oder Spalten an Jalousienkasten vgl. Faunistische Erfassungen ausgeschlossen.
\\ Sortimentsliste des Stadtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts der Stadt Ingolstadt (SEEK i a MU2.1 0 Die zu den offentlichen Grinflachen 1 und 2 ausgerichteten Fassaden des jeweiligen obersten und Strukturkartierung, ANUVA 2022) an Gebauden werden auf Fledermausbesatz oder vorhandene
, 9 Y 9 ( . Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO i VIl >80 MU2.2 3 3 . : ) X ) . . i i
~ M/ 2016): a abweichende Bauweise Zweckbestimmung: a Fir maBgebliche AuBeniarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen MU2.3 5 ) _ _ _ Geschosses missen auf mindestens 25 % der jeweiligen Fassade mindestens 3,0 m von der Nester kontrolliert. Sind keine Tiere vorhanden, werden diese Strukturen im unmittelbaren Anschluss 11.  FuB- und Radweg
Nahversorgungsbedarf aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. MU2.4 5 13. FeStSGtZU”_Qen Uber die vom Bauordnungsrecht abweichenden Mal3e der Tiefe der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen. Die Festsetzung gilt nur fir die an die Kontrolle verschlossen oder abgebaut. Vorhandene unbenutzte Nester werden vorab entfernt. ) ' ) . o '
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke; Arzneimittel; Drogerieartikel A Hausgruppen O Gas MU2 5 5 Abstandsflachen Teilbereiche der Fassaden, die an die 6ffentlichen Griinflachen unmittelbar angrenzen oder die an die Beim Abbruch von Gebauden, Riick- oder Umbau von duBeren Gebaudeteilen oder -verschalungen Geplanter Ubergeordneter Ful- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Griinflache. Weitere
. SN Innenstadtbedarf Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im o 0 offentlichen Verkehrsflachen unmittelbar angrenzen, innerhalb des Bereichs in dem diese an der sind Verschalungen oder Verblendungen im Bereich der Attika sorgsam von Hand zu entfernen, Ful- und Radwege sind innerhalb der offentlichen Griinflache zulassig.
< : AW Baby- und Kinderartikel; Bekleidung; Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse; Biicher, Zeitungen, Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in der die Bauweise durch 0 Abfallentsorgung bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer Flache fir Gemenbedarf 15 (1) In den allgemeinem Wohngebieten WA1 bis WA3 und WAS5 bis WAS8, in den urbanen Gebieten gegentberliegenden Seite unmittelbar an 6ffentliche Grinflachen angrenzen. sofern sich dahinter Hohlrdume oder Spalten befinden kénnen. Dahinter aufgefundene Fledermause
i \\\ Zeitschriften; Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren: Haus- und Heimtextilien, die iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Baugrenzen und Baulinien im Planteil bestimmt wird. maRgeblicher AuRenldrmpegel an den AuRenbauteilen von schutzbediirfigen Raumen nachge- MU1.2, MU1.3, MU1.4, MU1.5 und MU1.6 bis MU 1.8 sowie im MU2.1, MU2.2, MU2.4 und MU2.5, im sind, sofern sie nicht flichten, in atmungsaktiven Stoffbeuteln zu haltern und einem Fachkundigen zu 12. S\t\r\al&gnplanung
\\\\\ Bettwaren; Medizinische und orthopadische Produkte; Lederwaren; Papier- und Schreibwaren, @ Abfallentsorgung, Wertstoffe wiesen wird. o _ o _ ) _ s Sondergebiet (SO) ,Parkhaus und Wohnen* sowie in der Flache fur Gemeinbedarf betragt das MalR Dachaufbauten Ubergeben, der die Tiere am folgenden Abend in die Freiheit entlasst. Die fachgerechte Umsetzung lf%’ I
\\\\\\ A Burobedarf; ParfUmeriewaren; Schuhe; Spie|waren; Uhren und Schmuck. . Baugrenzen, Baulinien nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO . Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer UnVErSlegelten Nettoflache von mindestens 6 m? offen zu halten der Tiefe der Abstandsflache 0,4 H (Art 6 Abs.58S.2 BayBO) Die Dachaufbauten der Energiezentrale im MU1.2 sind, soweit dies technisch mOglICh ist, als bauliche ist durch eine 5k0|OgiSChen Banegleitung ZU geWéhﬂeiSten. ,r\/‘/ﬁ/ﬁgfl; Strarsenplanung
§\\ N —.—=— Baugrenze Offentliche Versorgungsanlagen (Gas) und offentliche Anlagen fiir die Abfallentsorgung, Wertstoffe sind b) Im MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 sind Wohn- und Schiafrdume in den der Rémerstrale zugewandten und ein Wurzelraum von mindestens 12 m® sicherzustellen. Die Pflanzgrole ist mit mindestens STU (2) Im MU1.1, MU2.3 und WA4 gelten die sich aus der Festsetzung von Baulinien und zwingenden Einheit zusammen zu fassen und einzuhausen. Ausnahmsweise darf auf eine obere Einhausung - V4 - Entfernen des Turmfalkennistplatzes vor der Sanierung des Wasserturms: G L
S 13, Sonstige Sondergebiete (SO) nach § 11 BauNVO nur auf den im Planteil hierfur festgesetzten ,Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung* Gebaudeseiten nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass jede dieser Wohnungen (ber einen 16-18 cm, mindestens 3 x verpflanzt, zu gewahrleisten. Geb&udehdhen ergebenden Abstandsflachentiefen (Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO). verzichtet werden, sollte diese aus technischen Griinden nicht méglich sein. Der Turmfalke briitet regelmaRig im Bereich des Uhrwerks am Alten Wasserturm. Im Winter vor 13. Haltestellen .
Y - bzw. im Bereich mit dem zeichnerisch festgesetzten Signet ,Abfallentsorgung, Wertstoffe* zulassig. schutzwiirdigen Raum mit 6ffenbaren Fenstern verfiigt. an dem der Immissionsgrenzwert der 16. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA), der urbanen Gebiete (MU), des sonstigen Sanierungsarbeiten am Turm, auRerhalb der Brutzeit des Turmfalken, ist der Turmfalkennistplatz o
\\7 ellal— Bau“nle . . . . s . . g g ? g H “ H H " H -
&\ Als allgemeine Zweckbestimmung fir das sonstige Sondergebiet (SO) wird ,Parkhaus und Wohnen® Innerhalb der PrivatstraBen bzw. innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche, die mit dem Hinweis BImSchV nicht tiberschritten wird (Prinzip der durchgesteckten Wohnungen). Vor den Fenstern von Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und Wohnen® sowie der Flache fir Gemeinbedarf ,Pflege- und Aufschiittungen und Abgrabungen temporéar von auRen zu verschlieRen und damit fir den Zeitraum der Sanierung aus der Nutzung zu Haltestelle
he Griinflache \ festgesetzt. Es gelten die im Planteil festgesetzten Baugrenzen und Baulinien. Eigentimerweg gekennzeichnet sind, sind private Anlagen fir die Abfallentsorgungen nur in Bereichen schutzbediirftigen Raumen an den der Romerstrae zugewandten Gebaudeseiten sind bauliche Seniqrenheim“ sind die n.i.cht mit Gebéudgn, oberirdischen Stellplét%er), Wegen, Spielplatzen und . Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photo- Aufschittungen sind nur zum hdhengleichen Anschluss der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen an nehmen. Ein neuer Nistkasten wird in groRerem Abstand (Uber 100 m zum Vorhaben und damit
In dem gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende mit dem Signet ,Abfallentsorgung” zul&ssig. SchallschutzmaRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, sonstigen Nebenanlagen Uberplanten Bereiche als wasseraufnahmeféhige Flache herzustellen und voltaik das Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen und dffentlichen Griinflichen zuldssig. Dies gilt nicht fiir auRerhalb der Effektdistanz) aufgehéngt. Der Brutplatz ist nach Abschluss der Arbeiten wieder
Nutzungsarten ZuléSSigZ . Terrassen, Balkone, Erker und Loggien nach § 23 BauNVO Wintergérten) oder vergleichbare MaRnahmen vorzusehen. mindestens mit Raseneinsaaten und Grasern zu begrunen. nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b) BauGB Hochparterrelésungen. ZUQéngliCh zu machen.
— [ a) Parkhauser in den Tiefgeschossen, im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss, (1) GemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass ) Abgrabungen sind unzulassig. - V5 - Insektenfreundliche Leuchtmittel: ) i
— ‘ b) Wohnnutzungen ab dem 2. Obergeschoss. innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WAB), der urbanen Gebiete (MU1 und MU2), des Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Pflege- und Seniorenheim® c) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Schlafriume von Wohnungen mit einem 12.5.Dachbegrtinung o _ . _ . Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Dachflachen, die fiir eine extensive Gelandemodellierungen in geringfiigigem Umfang, insbesondere zur zweckdienlichen Gestaltung von Leuchtmittel sind mit insektenfreundlichen, d.h. mit warmweien LED-Lampen (< 2700 Kelvin), VI. Zeichnerische Darstellung
\\\\% o \ sonstigen Sondergebietes (SO) ,Parkhaus und Wohnen* sowie der Flache fiir Gemeinbedarf ,Pflege- nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB AuBengerduschpegel von mehr als 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) an die (1) Die Flachdacher qer Gebaude in den festgeset;ten allgememer.l Wohngebieten (WA1 bls“WASI), .In Dachbegriinung vorgesehen werden (vgl. Ziffer 12.5), zu mindestens 30 v.H. mit Photovoltaikanlagen Auﬁgnspielﬂéchen von Kindertalgeseinrichtupgen fom{ie Spielplatzen auf Baugrundstiicken und im au§zustatten (geman .den Empfehlungen. im "Leitfaden flr die B.erijcksichtigung von Flederméusgn
\ \\\ \X\ und Seniorenheim* Terrassen, Balkone, Erker und Loggien die festgesetzten Baugrenzen bis max. Fidchen fir Geme < larmabgewandte Gebaudeseite zu orientieren. Ist das nicht méglich, ist der Einbau schallgedammter den ur"banerl Geblete.n (MU1 U_”d ML_Jz)_’ Im sons’ug_en Sondergebu—:‘f ~Parkhaus und Wohnen* sowie in zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Ber?lch der Zu-/Abfahrten von Tiefgaragen sind zulassig. _ o _ _ bei Beleuchtyngsp.rOJekten" (CC V0|gt. et al. 2019)). ) Die Abstrghlungskegel sowie fﬂle 1. Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden
NN §\ . MaR der baulichen Nutzung 2.0 m Gberschreiten dirfen. Die Uberschreitung darf in der Summe bis zu einem Drittel der m achen fur Gemeinbeda Liftungseinrichtungen (Schalldammlifter oder gleichwertig) erforderlich. Wohn-/ Schlafraume in d.er Flache fl_Jr Gemelnb_edar_f smd.mlt. einer g.xtenswen Pachbegrunung zu b?pflanzgn. _ Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so wird die hiervon beanspruchte Flache auf Gelandemodellierungen zur Verbesserung der Wuchsbedingungen fir Baume auf Tiefgaragen sind Leuchtpunkthéhe sind zu minimieren. Die Beleuchtungskorper sind in gekapselter Bauweise )
\ e . Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO Fassadenlinge der jeweiligen Gebiudeseite je Geschoss umfassen. Diese Beschrankung der _ _ _ Ein-Zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 6 cm zuziiglich einer Filter- und die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet. zuléssig. auszufilhren. Grundsétzlich ist die Beleuchtungsdauer auf das notwendige Ma zu reduzieren. Die
N\’ GRZ Grundflichenzahl Uberschreitung auf ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss gilt nicht fiir Terrassen L3  Zweckbestimmung Pflege- und Seniorenheim Drainschicht herzustellen. Abstrahlung ist auf den notwendigen Beleuchtungsbereich zu fokussieren. Eine Abstrahlung in 2. Grundstiicksgrenzen, vorhanden
\ N\ (2) Ausgenommen von der Festsetzung in Abs. 1 sind die Fassaden, welche in der Planzeichnl;ng mit d) Fir einen Aufenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandte Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Attiken und technische Aufbauten, die auf maximal 50 % Grinanlagen, und Baumkronen und Fledermausersatzquartieren ist auszuschlieften.
\ B\ Fir die Grundflachenzahl (GRZ) gelten die im Planteil in den jeweiligen Baufeldern festgesetzten Werte Regelungen fir Terrassen, Balkone, Erker u.nd Loggien* gekennzéichnet sind (siehe hierzu I1.1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe- Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen wie z. B. verglaste Vorbauten (z. B. der Je\(velllgen Dachf.lache ;ulassg S.md' Anlagen zur Nutzung von Solarenergie oberhalb der . Sonstige Festsetzungen - V6 - Minimierung von Vogelschlag:
‘ 187 4 _—\ als Héchstarenze. ? ’ ’ o stimmung ,Pflege- und Seniorenheim“ Pflege- und Seniorenheime sowie im Erdgeschoss Anlagen fiir verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt extensiven Dachbegriinung sind zulassig. Bei der Fassadengestaltung sind die Hinweise und Planungsempfehlungen der Publikationen 3. zB. Flursticksnummemn, vorhanden
\ \ NI - \ \ \\\ g . . . .. . . . " . )
NN\ \_ _— \ > Dachiiberstande im MU2.1 und MU2.2 nach § 23 BauNVO soziale Zwecke zulassig. eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen (2) Abweichend von Abs. 1 kann auf eine extensive Dachbegrinung in den Teilbereich der Dachflachen ED Nur Flachdach zulssig Kennzeichnung "Vogelschlag an Glasflachen" des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt und "Vogelfreundliches
| T \\\\\ o K GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WAS), in den - Gemaf § 23 Abs, 3 Satz 2 BauNVO ir; Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei AuRenbereich ein Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) des MU1.2, welche f('fr dif—:‘ Energ.ieversorgung, b%w. . f'u.r. FIie technis?hen Aufbauten dgr SD Nur Satteldach zulassig gemaR § 9 Abs. 5 BauGB Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte in der jeweils aktuellen Fassung zu
, 7187 L : . . : ) o : ‘ ; : - 9 ' von kleiner 62 dB(A) erreicht wird. Energiezentrale erforderlich sind, verzichtet werden. Fir die Ubrigen Dachflachen des MU1.2 gilt . berticksichtigen. Bei groR¥flachigen Glaselementen sind geeignete, den Belangen des Vogelschutzes 4. z.B. H'SO geplante Malf3e in Metern
‘ N urbanen Gebieten (MU1 und MU2), im sonstigen Sondergebiet (SO) ,Parkhaus und Wohnen® sowie in den urbanen Teilgebieten MU2.1 und MU2.2 die festgesetzten Baugrenzen bis max. 1,0 m durch (A) ShD Nur Sheddach zulassig ) . . )
' \ \ der Flache fir Gemeinbedarf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Dachiiberstiande Gberschritten werden diirfen. Ausgenommen hiervon sind die iiberbaubaren Grund- Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Abs. 1. o i o _ Gemal § 9 Absatz 5 BauGB werden die Flurstiicke Nr. 3721/2, 3721/22, 3721/23, 3721/24, 3721/25, Rechnung tragende Verglasungen (z.B. reflexionsarme, nicht spiegelnde Verglastungen) und/oder 5
LN — \ \\\ : Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche stiicksflachen. welche an die 6ffentliche Verker-]rsﬂéche angrenzen Wohnraumforderung gefordert werden konnten, errichtet werden durfen e) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB muss innerhalb des Sondergebietes das oberirdische Parkhaus mit (3) Abweichend von Abs. 1 sind die Fla?hdagher dgr Gebaude innerhalb qer mit 1 VoIIgleschossen '~~~ Arkade, Durchfahrt SIS, SIAIE, SuAdts, STEsit, Seadill, Sueh FISlS, Sisih, SHSilly SHSiPs ST, SUSAy Gestaltungen zu wahlen. PLANVERFASSER PATUM ZEICHNER BEARBEITER GEPRUFT
éa;\\\\\\“ Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu ’ ’ nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB einer schallddmmenden Fassadenkonstruktion (z. B. schallddmmende Lamellen) errichtet werden. festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA1 LT~ ’ 3737/15, 3737/16, 3737/17, 3737/18, 3737/19, 3737/20, 3737/21, 3737/22, 3737/23, 3737/24, 3737/25, Die Umsetzung dieser Vermeidungsmafnahmen wird ebenfalls im stddtebaulichen Ausflihrungsvertrag 5. zB. Hoéhenangabe vorhandenes Gelande/StralRe (nicht aufgefillt) 13.07.2023 M AS gtggggﬂzs\imt
. i . . . . . . i 5 i ; T ; sowie innerhalb der mit | Vollgeschoss festsetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der . . . . . 3737/26, 3737/27, 3737/28, 3737/29, 3737/30, 3737/31, 3737/32, 3737/33, 3737/34, 3737/35, 3737/36, eregelt. Stadtplanung Zimmermann GmbH
\ | einer GRZ [l gemaf der nachstehenden Tabelle tiberschritten werden. + Zurtckbleiben hinter Baulinien nach § 23 BauNVO . . . . Die schalldammende Fassadenkonstruktion muss ein Schalldamm-afs von mindestens 15 dB Teilbereiche MU1.7 sowie MU2.3 auf mindestens 50 % der Dachflache mit einer intensiven LH min. Lichte Hohe der Arkade, Durchfahrt als Mindestmaft in Meter 3737/37, 3737/38, 3737/39, 3737/40, 3737/41, 3737/42, 3737/43, 3737/44, 3737/45, 3737/46, 3737/47 o Linzer Strafle 31 - 50939 Kalr
\ ‘ (1) GemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAG, der urbanen Gebiete MU1.3 und MU1.6 sowie aufweisen. . ' ' ° [...]m ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ : Tol.: 0221/411011-0 - Fax: 411011-22
\ _ _ g _ : _ _ . . . « e ; . ) Dachbegriinung herzustellen. . R . o 3737/48, 3737/49, 3737/50, 3737/51, 3737/52, 3737/53, 3737/54, 3737/55, 3737/56, 3737/57, 3737/58, Denkmalrechtliche Erlaubnis / Erlaubnisverfahren ;
\ ‘ (WA1 bis WAB) und der urbanen Gebiete (MU1 und MU2) ein Zuriickbleiben hinter den festgesetzten im sonstigen Sondergebiet (SO) ,Parkhaus und Wohnen" dirfen bei der Errichtung von Wohngebauden - - e - - - . T " - -e—e—e  Abgrenzung von Baugebieten bzw. 6ffentlichen Grinflachen P. Miinster
\ | Die Vegetationstragschicht ist bei der intensiven Dachbegrinung mit einer Starke von mindestens 3866, 3866/7, 3866/8, 3866/9, 3866/10, 3866/11, 3866/12, 3866/13, 3866/14, 3866/15, 3897/1, 3897/3, Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche '




