Stadtplanungsamt Ingolstadt, 30.12.2022
VII/61-4 Ze/Hac.

An die
Pressestelle

zur Veroffentlichung in den Amtlichen Mitteilungen der 1Z am 18.01.2023:

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 115 F ,INquartier* und Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Der Stadtrat hat am 08.12.2022 die Entwirfe des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
115 F ,INquartier* und der Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen eines
Parallelverfahrens mit Begrindung und Umweltbericht genehmigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes umfasst ganz oder teilweise
(*) die Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 3510/9*, 3707/2*, 3721/2, 3723/17*, 3728/8, 3728/9, 3729,
3733/3, 3737/1, 3737/2, 3737/3, 3737/4, 3737/15, 3866, 3891/4*, 3893 und 3897/1 der
Gemarkung Ingolstadt. Es handelt sich hier um Flachen des ehemaligen Rieter- und
Baumlerareals Ostlich der Friedrich-Ebert-StraRe, stdlich der Romerstralle, westlich der
Despag-Strale sowie nordlich der Anzengruber Stralle.

Die Grundstucke aufierhalb des Plangebietes mit den FI.-Nrn. 3846/, 3846, 3897/2 stehen
teilweise fur vorgesehene externe Ausgleichsmallnahmen zur Verfligung.
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Der Bebauungsplan setzt in mehreren Baufeldern Urbane Gebiete und Allgemeine
Wohngebiet sowie offentliche Grinflachen, eine Gemeinbedarfsfliche Pflege- und
Seniorenheim im Sudwesten und ein sonstiges Sondergebiet Parkhaus und Wohnen im
Siudosten fest. Der Bebauungsplan soll das Baurecht fiir bis zu 1.800 Wohnungen sowie
Geschafts- und Burogebaude und andere bauliche Nutzungen schaffen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 115 F ,INquartier mit angrenzenden Flachen.
Der Umgriff ergibt sich aus nachfolgendem Lageplan:
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt im Norden des Anderungsbereichs weiterhin
gemischte Bauflachen, im mittleren Planbereich eine offentliche Grinflache im Sudden
Wohnbauflachen, im Sudwesten eine Gemeinbedarfsflaiche und im Sidosten eine
Sonderbauflache dar. Ziel der Bauleitplanung ist es, dass der im Parallelverfahren aufgestellte
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 115 F ,INquartier” aus dem Flachennutzungsplan
heraus entwickelt werden kann.

Die Entwirfe der Bauleitpléane liegen mit Begrindung und Umweltbericht sowie den
wesentlichen Umweltinformationen, umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.01.2023 - 28.02.2023 im Stadtplanungsamt im 1. Stock
des Technischen Rathauses, Spitalstr. 3, zur Einsichtnahme und Erorterung fir die
Allgemeinheit 6ffentlich aus und kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.

Die Auslegungsunterlagen konnen wahrend des Auslegungszeitraumes auch im Internet unter
www.ingolstadt.de/bauleitplanverfahren eingesehen werden.

Zusatzlich sind die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sowie der
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht der schweizerischen Vogelwarte




Sempach im Stadtplanungsamt und in den jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt wahrend
der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleitplane
unbertcksichtigt bleiben.

Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Vereinigung im Sinne des §
4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren
nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
koénnen.

Zu den Bauleitplanen sind folgende umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen zu
den nachfolgenden Schutzgitern verfigbar:

Schutzgut Verfiigbare umweltbezogene Art der Stellungnahmen
Stellungnahmen und
Informationen

Mensch und seine - Angaben zu den Auswirkungen | - Umweltbericht, 28.10.2022
Gesundheit, auf das Schutzgut Mensch,
Bevolkerung insbesondere zu  Aspekten

Larm,

Besonnung/Verschattung,
Erholung, Kampfmittel, Stark-
regen und Erschitterungen

- Untersuchung der Verkehrs- | - Verkehrsuntersuchung,
belastung im Plangebiet und der | August 2022
Umgebung fir den Analysefall, | -
den Prognose-Nullfall und den Mobilitatskonzept,

08.09.2022
Prognose-Planfall

- Ermittlung der Beurteilungs- | - Schalltechnische
pegel durch Verkehrslarm nach Untersuchung, 21.10.2022
DIN 18005-1

- Prifung von  wesentlichen
Anderungen  gemaR  der
Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BIm-SchV)

- Ermittlung der Beurteilungs-
pegel durch umliegende Gewer-
bebetriebe, Beurteilung nach TA
Larm

- Ermittlung der Beurteilungs-
pegel durch gewerbliche
Nutzung der Energiezentrale
und des Parkhauses an
malfgeblichen Immissionsorten,
Beurteilung nach TA Larm




- Ermittlung der Beurteilungs-
pegel durch  Sportflachen,
Beurteilung nach 18. BImSchV

- Ermittlung der malgeblichen
AufBenlarmpegel nach DIN 4109
bei freier Schallausbreitung

- Ermittlung der Beurteilungs-
pegel des Gesamtlarms
aulerhalb und innerhalb des
Plangebietes

- Untersuchung und Beurteilung
von aktiven und passiven
Schallschutzmaflnahmen

- Bewertung der Verschattungs-
wirkungen auf die Geb&ude
innerhalb des Plangebietes, die
Fremdverschattung durch die
Nachbargebaude auf das Bau-
vorhaben und die Ver-
schattungswirkung auf die
Nachbargebaude gemafl® DIN
EN 17037

- Verschattungsgutachten,
11.10.2022

- Bewertung der einwirkenden

verkehrsbedingten Luftschad-
stoffe der Bestandsstralen
sowie der neuen Planstralen
auf die schutzbedirftige
Bebauung des Plangebietes
sowie der Einfluss auf die
Nachbar-gebaude

- Luftschadstoffgutachten,
16.09.2022

- Hinweise auf Altlasten sowie
deren Gefahrdungspotenzialen

- Sanierungsplan der Altlasten,
Umgang mit den Altlasten

- Sanierungsplan nach § 13
BBodSchG, 30.10.2021

- Verbindlichkeitserklarung,
29.07.2022

- Untersuchungsergebnisse
Baumstandorte,
18.07.2022

- Altlastenthematik zu
erhaltende
Bestandsgebaude /
Nutzungseinschrankungen,
28.08.2022

- Erarbeitung eines Brandschutz-
konzeptes

- Brandschutzkonzept,
17.08.2022

- Hinweise auf Abstand zur
Autobahn A 9 (680 m) mit den
entsprechenden

Larmimissionen

- Stellungnahmen aus
Beteiligungsverfahren
gem. § 4 (1) BauGB,




- Hinweise zu mdglichen Kon-

flikten bei unterschiedlichen
Nutzungen im urbanen Gebiet
sowie zu bestehenden
Nutzungen im Planungsumfeld

Hinweise zu einwirkenden
Schallimmissionen von Be-
standsgebauden im Planungs-
umfeld

29.06.2021 und
29.07.2021

Tiere, Pflanzen und die
Biologische Vielfalt

Hinweise zu Biotopstrukturen
als geeignete Lebensraume fir
diverse Tierarten (insb. Fleder-

mause, sonstige
Saugetierarten, Végel,
Insekten)

Hinweise zu Vermeidungs-,
Artenschutz  und CEF-Mal-
nahmen

Hinweise zum Baumbestand im
Plangebiet sowie zu Fallungen
von Baumen aufgrund not-
wendiger Bodensanierung

Hinweise zu nur kleinflachigen
Grunstrukturen im Plangebiet

- Umweltbericht, 28.10.2022

- Baumbestandsbewertung,
18.01.2021

Informationen zur faunistischen
Bestandsaufnahme und Auswir-
kungen bei Umsetzung des
Vorhabens

Darstellung von Vermeidungs-
und  Verminderungsmafnah-
men, die das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstat-
bestande verhindern sollen

- Spezielle
artenschutzrechtliche
Prifung, 16.09.2022

- Ergebnisbericht zu den
faunistischen Erfassungen,
16.09.2022

- CEF-Malinahmen
Ausflhrung, 25.08.2022

Ermittlung eines Uberschusses

beim Kompensationsbedarf
(Planzustand stellt einen
Okologisch hochwertigeren

Zustand dar als der Bestand)

- Umweltbericht, 28.10.2022

Hinweise zum allgemeinen und
besonderen Artenschutz

- Stellungnahme aus
Beteiligungsverfahren
gem. § 4 (1) BauGB,
29.07.2021

Boden und Flache

Angaben zu den digitalen
Bodenkarten, zu den Altlasten,
zum Sanierungsplan

Keine natlrlich gewachsenen
und unbeeintrachtigten Boden-

- Umweltbericht, 28.10.2022




strukturen im Plangebiet vor-
handen

Angabe zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden

Auswertung und zusammen-
fassende Darstellung bereits
vorliegender Ergebnisse in Be-
zug auf Altlasten

Beurteilung der
nachgewiesenen  Schadstoffe
hinsichtlich der resultierenden
Schutzgutgefahr-dungen

Erarbeitung und Darstellung der
Sanierungsverfahren unter Be-
ricksichtigung des Sanierungs-
ziels und von Genehmigungs-
erfordernissen

Ableitung von MalRnahmen-
plénen

Darstellung  der  Qualitats-
sicherung

- Sanierungsplan nach § 13
BBodSchG, 30.10.2021

- Verbindlichkeitserklarung,
29.07.2022

- Altlastenthematik zu
erhaltende
Bestandsgebaude /
Nutzungseinschrankungen,
28.08.2022

Bewertung zur Erhaltungs- bzw.
Umpflanzungsmoglichkeiten
von Bestandsbaumen

- Untersuchungsergebnisse
Baumstandorte,
18.07.2022

Hinweise zur Altlastensituation
im Plangebiet, zum Umgang mit
kontaminiertem
Aushubmaterial, zur
Versickerung  von Nieder-
schlagswasser Uber belasteten
Auffillungen

- Stellungnahmen aus
Beteiligungsverfahren
gem. § 4 (1) BauGB
21.07.2021 und
29.07.2021

Wasser

Angaben zum Einzugsgebiet
des Grundwasserkorpers, der
Grundwasserneubildung,  der
Grundwasserstand sowie der
Grundwasserbelastung,

Angabe zur Versiegelung des
Plangebiets

- Umweltbericht, 28.10.2022

Angaben zur Niederschlags-
wasserbeseitigung und Uber-
flutungsnachweis

- Vorplanung
Verkehrsanlagen und
Siedlungsentwasserung,
28.03.2022, Anderungen
06.09.2022

Angaben zur Grundwasser-
belastung

- Sanierungsplan nach § 13
BBodSchG, 30.10.2021




- Untersuchungen der grund-

wassererfullten Machtigkeit zur
Energiegewinnung

- Warme- und Kaltekonzept
fur das INquartier in
Ingolstadt, 29.08.2022

Hinweise zur Versickerung von
Niederschlagswasser Uber be-
lasteten Auffillungen und zur
Regenwasserbehandlung

- Stellungnahmen aus
Beteiligungsverfahren
gem. § 4 (1) BauGB,
21.07.2021

Klima und Luft

Angaben zur Zuordnung zum
Klimabereich des Donautals,
zur Kaltluftproduktion und zur
Lufthygiene (Beurteilung geman
der 39. BImSchV fir Stick-
stoffdioxid, = Feinstaub  und
Mikrofeinstaub)

Angaben zur Energie-
versorgung

- Umweltbericht, 28.10.2022

Planung der Energieversorgung
des Plangebiets mit weitest-
gehend regenerativen
Lésungen zum Klimaschutz

- Warme- und Kaltekonzept
fur das INquartier in
Ingolstadt, 29.08.2022

Bewertung der einwirkenden
verkehrsbedingten Luftschad-
stoffe der Bestandsstralen
sowie der der neuen Plan-
strallen auf die schutzbeddrftige
Bebauung des Plangebietes
sowie der Einfluss auf die
Nachbargebaude

- Luftschadstoffgutachten,
16.09.2022

Landschaft

Informationen zu den Auswir-
kungen durch die Planung auf
das Landschaft- und Ortsbild

- Umweltbericht, 28.10.2022

Kultur- und Sachguter

Angaben zu drei historischen
Gebauden, die als Baudenkmal
gelistet sind

- Umweltbericht, 28.10.2022

Anregung Unterschutzstellung
des Elfinger-Gebaudes

- Stellungnahme aus
Beteiligungsverfahren
gem. § 3 (1) BauGB,
19.08.2021

Hinweis auf Lage im Bereich
des inneren Vorwerkglrtels der
ehemaligen Landesfestung
Ingolstadt

Hinweis auf Notwendigkeit einer
denkmalrechtlichen  Erlaubnis
bei Bodeneingriffen

- Stellungnahme aus
Beteiligungsverfahren
gem. § 4 (1) BauGB,
23.07.2021




Wechselwirkung - Infolge der Uberpragung im | - Umweltbericht, 28.10.2022
zwischen den Planungsgebiet ergeben sich
Umweltschutzbelangen | Wechselwirkungen  zwischen
den Schutzgltern

- Verlust von offenen Boden-
strukturen und gleichzeitiger
Verlust der vorhandenen
Vegetation und Biotopfunktion;
Lebensraumverlust sowie
Stérung des Wasserhaushaltes

- Barrierewirkungen flir wandern-
de Tierarten sowie fir den
Luftaustausch durch vertikale
Baustruktur und Baumasse

- Herstellung von neuen offenen
Bodenflachen bewirken positive
Auswirkungen  auf  Biotop-
potenzial, Wasserhaushalt und
Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

Datenschutz im Bauleitplanverfahren:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
dem Formblatt ,Datenschutzhinweise im Bauleitplanverfahren®, welches im Internet unter
www.ingolstadt.de/bauleitplanverfahren abrufbar ist.
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