Rechtsgrundlagen z.B. WH 12m Wandhdhe in Metern liber dem 8 Wand-/ Firsthohe 13. Ein- und Ausfahrten Die Decken der Tiefgaragen aufderhalb von Gebauden,

En " . . " .
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 509 - Etting - Steinbuckl orerbezugspurk s Hochimat o Cotméenten oo dooe ane. Uberiecng
" 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Bezugspunkt fiir alle Hohen ist die mittlere StraRenhinterkante. -=aaa  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen ist als 4. Dachgestaltung lll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 5. Altlasten

: L . N . Verfahrensstand: eingeschrankte Beteiligung
Geholzstandort mit vorgelagertem, wegseitigem Wiesensaum zu Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen

kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind bisher nicht bekannt. Sollte im Zuge

kiinftige Gelandeniveau abzusenken, dass eine Uberdeckung gestalten. Der Wiesensaum mit einer Mindestbreite von 3 m ist FD Flachdach .@. Schutzgebiet flir Grundwassergewinnung " . . X .. . .. .
eandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193). CthAha | - i i i 3 L . . . . : : 5 ; ; 5 ; " " i der BaumaBnahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.509 wurde mit Begriindung gemaf
g ( ) z.B.FH 13 m Firsthéhe in Metern (iber dem Ausnahmsweise kann im Bereich der Baubeschrankungszone mit mindestens 40 cm geeignetem Bodensubstrat zuziiglich der als Magerrasen zu entwickeln. Im restlichen Bereich sind A!S Flachdacher sind flachgeneigte Dacher bis max. WS Zone Il "Am Augraben” (weitere Schutzzone) Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Die weitere Vorgehensweise § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.06.2019 mit 29.07.2019 und erneut vom .............. mit ..o im Stadtbauamt
t 7 Héhenbezugspunkt als Héchstmal B1 von der Baugenehmigungsbehorde ein anderer Bezugspunkt notwendigen Schutz- und Entwéasserungsschicht gewahrleistet heimische ~ Gehdlze  (z.B.  Weildorn Zitterpappel 7" zulassig. ird in di Fall tandigen Fachamt dann festgelegt offentlich ausgelegt
\_ 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der festgelegt werden. _ 9 9 9 T irsch + iner E hshihe < 2 0 lock ’ Es gilt die Verordnung der Stadt Ingolstadt (ber das wird in diesem Fall vom zustandigen Fachamt dann festgelegt. :
S WA1 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). - o | 14. Baubeschrankung st raubenidrsche) mit einer Endwuchshohe = 26 m In lockerer PD Putdach = . Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im Markt 6. Artenschutz Ingolsta, ...........
i —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Mafe der Als Wandhdhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Form mit einem vorgelagerten Saum aus Schlehen zu pflanzen. Als Pultdacher sind flachgeneigte Dacher bis max. Gaimersheim (Landkreis Eichstatt) fiir die 6ffentliche " Eine Rod Gehdlzen ist hmslos im Zeit 01. Oktober bis 01. Mirz durchzufiih ’
0,35 . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes baulichen Nutzung Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der ) Auf den Baugrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete 15 ° zuléssig. Wasserversorgung (Wassergewinnungsanlage "Am Augraben") Iné Rodung von ehoizen Ist ausnanmslos Im Zeitraum vom U1. UKtober bis U1. Marz durchzuruhren.
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika. I:I Baubeschrankung B1 WA 1-3 ist je  Grundstiicksparzelle  mindestens 1 AuBerhalb des Geltungsbereiches CEF 1: . . . in der Fassung vom 21. Dezember 2003 7. Bepflanzung StraBenbegleitgriin
FD/PD a (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). —o A terschiedlicher Hohenentwick . : Antennen und Satelittenempfangsanlagen sind ausschlieBlich T oS B} , o
bgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung Als Firsthéhe gilt das MaB vom Bezugspunkt bis Oberkante Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B1 sind standortgeref:hter kleiner Laubbaum. .oder Obst Hochstamm T —— ST Siiche derzeitig Nutzing auf Dachern zulassig. ﬂ%ﬁ Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Grunbe.relche innerhalb der festgesetzten StraBe_nverkehrstachgn smd als standortgerechte Bluhwiesen Dr. Christian Scharof
WH 10,5 Baverische B BavBO) i = Bek h 14.08.2007 (GVBI. S. 588 Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante des Keller und Tiefgaragen unzuldssig. (Endwuchshéhe <10m) straBenseitig zu pflanzen. Ein : g - _ : : b An- und Abflugflache Segelflugplatz auszubilden. Es sollen Arten verwendet werden, die als Bienenweide dienen. N charp
. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08. ( . S. 588, . , T ) . . _ y : . _ _ _ _ Ettin 1595 4.090 m? intensive Landwirtschaft _ . L Oberbiirgermeister
FH 11,5 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedindert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408). Bei den fir Hausgruppen zulassigen Flachen ist bei der auskragenden Daches. Die Grindung der baulichen Anlagen ist nur oberhalb des Mindestabstand von 2,5m zur Rigole ist einzuhalten oder 9 . Dachterrassen sind auf Dachern der jeweils obersten,
Berechnung der GRZ und GFZ das jeweilige gesamte Bei Flachdachern ist als Firsthdhe die jeweils zuldssige urspriinglichen Gelandeniveaus zulassig. Wurzelschutzmanahmen sind zu ergreifen. Gestaltung zulassigerweise zu errichtenden Vollgeschosse unzulassig. Es gilt das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der 8. ?gr;ircl::;glgghr aen im Planaebiet sind ohne Genehmiauna der Unteren Wasserrechtsbehérde unzuldss
M 1 . Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Baugrundstiick (WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3) zugrunde zu legen. Wandhdhe an der Oberkante der Attika anzusetzen. Em Baubeschrank - Eii Flache mit pgsr?ngerezq IE:lttlezliclléllung;maBna:m?el? Iist als Ackerbrache unter Bericksichtigung der i don Al . Wohndebiet 4 Dachaufbaut e Egﬁmtn}?chdgngevomh 1_0. Ma(ij 2027|, sowied d(;e Nth _I ;29/69 9 ung 9 gung unzu 9.
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405) und durch aubeschrankung Pro  angefangenen  300m2 der nicht berbauten ebensraumanspruche der Ziefart Feldierche zu entwickein. n den Allgemeinen Yvonngebieten sind Lachautbauten zuiassig, ichtiinie ur die fsenehmigung der Anlage und des Betriebs von Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
i i ; 9 9 die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur auf dem Dach Segelfluggelanden )
§ 1 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408). In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist das 3. Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B2 ist die Grundstiicksflachen der Teilbaugebiete WA 4 und WA 5 ist errichtet werden kénnen und die Funktionsfahigkeit der Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzelche.nverord.nung (PlanzV 90), der "BauNVO und Art. 23 GO den
WAZ Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Dieses darf Hohenlage Erstellung von baulichen Anlagen, oberirdischen Stellplatzen mindestens 1 mittelgroRer (Endwuchshdéhe 10-20 m) standort- Gebéaude sichern. Diese Dachaufbauten sind nur bis zu einer Umgrenzung von Gesamtanlagen des jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. Bebauungs- und Granordnungsplan Nr. 509 im Bereich "Etting - Steinbuckl
. . . - . . s ! s . - . .
maximal zwei Drittel der Flache des darunterliegenden sowie das Anpflanzen von B&dumen unzulassig. gerechter Laubbaum  straRenseitg zu pflanzen.  Ein Héhe von 2,0 m ab der Deckenoberkante des darunterliegenden Denkmalschutzes
0.4 . i ' 19. Immissionsschutz : : 5 0
@ Geschosses in Anspruch nehmen. . . : ; ; ; ; . Geschosses und bis zu einer Grundflache von 30 % des
’ Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens darf in allen I:I Baubeschrankung B3 Mindestabstand von 25m zur Rigole st einzuhalten oder darunterliegenden  Geschosses  zuldssig und  miissen Fir Bodeneingriffen jeglicher Art im Geltungsbereich des |
FD a Bauplanungsrechtliche Festsetzungen A h ise darf in den Al : Wohnaebieten di gaugebu;tep,k ausgenoméqen q dBe3s hw:‘fz 48nd "Ser Wurzelschutzmafinahmen sind zu ergreifen. Die der StaatsstraBe St2335 zugewandten Fassaden von mindestens um das MaR ihrer Hohe iiber der Dachhaut von der Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. atls
gemi § 9 BauGB usnahmsweise dart in den Allgemeinen Wohngebieten die aubeschrankungszonen un » hochstens 24U cm uber Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflaiche B3 sind Wohngebauden im Teilgebiet WA 4.2 sowie alle Wohnungen im Dachtraufe bzw. Auenkante der Attika zurlicktreten. 7.1BayDSchG  notwendig, die in einem ~eigenstandigen V. Einziehung und Widmung Satzun
ii WH 10,5 jeweils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 dem Bezugspunkt liegen. Tiefgaragen unzulassig. Keller sind zulassig. Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baume, unterirdische Sondergebiet SO Quartierszentrum sind mit Erlaubnisverfahen ._rechtzeitig bei dgr zustandigen Unteren ung
FH 11,5 Art der baulichen Nutzung fur  Tiefgaragen  einschliefSlich ~ dazugehoriger ~ Rampen Leitungen und Kandle" sowie das Merkblatt (ber Schallschutzfenstern der Klasse IV und mechanischen Im Sondergebiet SO Quartierszentrum sind technische Anlagen Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Uberschritten werden, wenn in den Tiefgaragen lediglich die "B tandort d terirdisch Ver- d Zwangsbeliiftungen, alternativ mit Prallplatten, auszustatten. (LGftung, Klima etc.) in die Gebaude zu integrieren.
L 1l u aumstandorte un unterirdische er un o %
. . emal der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt notwendigen " i " i aufzulassende Verkehrsflache/Einziehung Ingolstadt, ..............
WA 1-5 A"gemelne WOhngeblete nach § 4 BauNvO gtell litze unter Zbracht We?den 9 g 10. Verkehrsflachen 15. Rege|ungen des Wasserabflusses Entsorgungs.leltungen.. des .ArbeltsaUSSChusseS kommunaler Die baulich mit dem Supermarkt verbundenen Wohnungen sind K K 9
P 9 ' Straenbau ist zu berlcksichtigen. von gewerblichen Nutzungen schalltechnisch zu entkoppeln, so
\’V In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 sind die nach . ) . dass die nach TA Larm fiir Kérperschalliibertragung giiltigen e ; ; Widmung der Verkehrsflachen
A3 § t}Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Innerhalb der Baubeschrankungszone B1 bleiben Terrassen mit I:I Straenverkehrsflache (offentlich) m Regenriickhaltebecken (unterirdisch) Im Sondergebiet SO sind oberirdische Stellpldtze pro 5 Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur Einfriedungen V. Hinweise g
0.35 zulassig. einer Flache von max.50 m? bei der Berechnung der ] e Stellplatze mit einem mittelgroBen Laubbaum, Endwuchshéhe Nachtzeit nicht tiberschritten werden. : ; . Dr. Christian Scharpf
’ Grundflachenzahl unberiicksichtigt FuB- und Radweg (Gffentlich) Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung eines <25 iberstell | Bereich twendi Innerhalb_ des Sonderge_blets Quartle_rszent_rur_n, sowie im Baukorper, vorhanden Oberbiirgermeister
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im Teilgebiet ' ) _ Regenriickhaltebeckens  unterhalb der Geléndeoberflache m ) zu Uberstellen. . m . ereich von notwendigen Die Laderampe fir den Lebensmittelmarkt ist auf der Allger_nelnen Wohngebiet \__NA 5.1 S|_nd Emfnedungep zZu ’
FD/PD 0 WAS5.2 sind die nach §4 Abs.2Nr.2BauNVO allgemein _ _ _ , , Flurweg (Gffentlich) zulassig. Regenrilckhalteanlagen sowie Tiefgaragen kann von der Lage straRenzugewandten Seite zur Hepberger Strale zu errichten. offentlichen StraRenverkehrsflachen sowie zu Verkehrsflachen
WH 10 5 Zu|éssigen Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienenden In den A”gemelnen WOhngebleten bleiben bei der Ermlttlung der ” abgewichen werden. Die Ladezone ist einzuhausen oder in das Gebiude zu besonderer ZWGCkbeStlmmUng aUSgeSChlossen. Baukt')rper oberirdisch vorgeschlagen
A A FH 1 1 ,5 hadzn, SkChbank' bun)d S?]eiselvvirtschaften, sowie nicht storende Geschossflachenzahl die Flachen von in die Gebaude \Z/Vevrekcekhbrgsl'ﬁ;hrﬁubr']egs(ogf?eer:ﬁrch) Im Sondergebiet Quartierszentrum ist das Niedersch|agswasser integrieren. Einfriedungen auf der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstétte Diese AUSfertigUng stimmt mit der am .............. beschlossenen Satzung iberein.
’ andwerksbetriebe) nicht zulassig. integrierten notwendigen Nebenanlagen fir Kinderwagen- auf Privatgrund zuriickzuhalten. Unterirdische bauliche Anlagen Im Bereich der markierten An- und Abfluafli
. - gflache des : ; : = = i e
S [ ) Fahrradabstell- und Millbehalterstandpléatze unberiicksichtigt. kehrsberuhigter Bereich zur Rickhaltung und Drosselung von Niederschlagswasser sind Segelflugplatzes sind Gehdlze mit einer Endwuchshéhe von sind bis 2u einer Hohe von 1,50m zulassig. Sie sind als Grundstlcksgrenzen, vorhanden
gg?ilgefiﬁt WAd.5'1 sir]:dc;n Gebat_dertn bZ\_/rv. iflach verkenrsberuhigter sereic auf dem gesamten Baugrundstiick des SO aulerhalb der <295mZQUFI)éssig fn?ﬁgzlé?esre];1ooéfrinael:szi?jﬁ?en rr,:-{tbw:ilcl::l:ngzr?ciir?rzr:lﬂﬁg H('\)'/r?g Ingolstadt, ..............
ebaudetellen, die aur der markierten [eiltlache ) . . . . " . Baubeschrankungszonen allgemein zuldssig. Sie sind um ' 20. R3 i i .
) . . . Raumlicher Geltungsbereich infri i 4ssi
liegen, im Erdgeschoss nur Nutzungen nach In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben bei der Ermittlung der FuRgangerbereich mindestens 60 cm unter das Gelandeniveau abzusenken und g dgr E_|nfr|edu?g |.st zulassig, wenn bgsor?de_r_e ______ Grundstiicksgrenzen, vorgeschlagen
WA4 (§34 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO  (der Vesrsorgung des Geschossflachenzahl die Flachen von Stellplatzen in E Parkbereich ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu iiberdecken. In allen Baugebieten (Wohngebieten, Sondergebiet und S . . o et ereichos ?che:he}ztsqr&spruche dies erfordern und der Nachweis hierfir
ebiets  dienenden  Laden, chank-  und Vollgeschossen bis zu einer Flache von 50 m? unberiicksichtigt, Gemeinbedarfsflache) sind Dachflachen von Gebauden und _—= renze des raumlicnen (eltungsbereiches des argelegt wird.
0,4 Speisewirtschaften, ~ sowie  nicht  stérende ; i 5 : : ; ; . . In den Allgemeinen Wohngebieten ist das Niederschlagswasser - ) o Bebauungsplanes T isti
& oDV J@) ’ Handwerksbetriebe) zulassig. In den brigen wenn diese in die Gebaude integriert werden bzw. integriert W Sichtdreieck . o aus den Srivaten Fléchenginer das festgesetzte Rigolgnsystem Nebenanlagen ab einer Flache von 15 m2?  mit einer In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im WA 5.2 z.B. Flurstiicksnummern, vorhanden gge(?&r;rst:rr;nz?srzz:pf
8/ WA5.2 S = FD 0 Geschossen, sowie auf Flichen die auBerhalb der werden missen. 4 De_r Bereich ist von Jegllcher Bebauqu in das zentrale Regenriickhaltebecken abzuleiten Substratdicke von 6 - 10 cm (extensiv) oder mindestens 20 cm sind folgende Einfriedungen zulassig: g
S bof o S SR > gekennzeichneten Bereiche liegen, sind Nutzungen frgtlzuhzlten. Argflar(;zm:_r_lgken, E!nLrtledungeg s(;)W|e (intensiv) zu begriinen. Dies gilt auch bei der Errichtung von ) _ ) Béschung, vorhanden
%o 0 &/ s 2 )? I / WH 10,5 nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung g:agenstzr:de @ éuth::I Hau?‘lefn oA )V:irnc;ﬂt])isegi @ Rigole Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichtes. é:—r']f?{;edr:}gg;n Fslii(c:ihegu sttentlichon  Strafenverkehrefiachon
I~ T\ '"’_t"‘/" R FH 11,5 so Quartierszentrum nach § 11 BauNVO unter§chledllcher Hohe.nenjc.w!cklung i Sondergebiet einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Ebenso rerhalb der festaesetzton Fiachen it die. Erstel _ Dachflaichen im Sondergebiet Quartierszentrum sind im mit Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 509 - "Etting - Steinbuckl" ersetzt in offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 509 wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
A .-~ W /a”strae 5 Vo ¥, N 1 Quartierszentrum kann geringfligig abgewichen werden. durfen in diesem Bereich keine Stellplatze errichtet ngrg]]?)rleisyst:r;sezsu%esssiegz Sir:a Flgghzg Issind Izeu berZr?]nli;gur?cljngj N3] gekennzeichneten Bereich als Dachgérten und -terrassen Teilbereichen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 501 - "Etting Nord - offentlichen Griinflachen zulssig. Sie sind entweder bis zu einer _fB Fahrbahn I?/Ie'tT"'aIB §10 /?bs: S.SZt IZTUIGB Tlijzcserrrr;a_p;_s Ells'ﬁht btereltger;:lten. EIGS 'Bt AM s in den Amfth;:thetn
0K /4 w0 S v | @B e 4 > % et _ _ _ . den. Es gilt der Héhenb kt Nr I 7. . g . S . . . " . .. R X X n itteilungen fiir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
i@;. W : .-. .. woyd -.: :: :: :: ~_ R y e Q D.as Sondergebiet SO Quarh?rszentrqm dle'nt der.Unterbrlngung werden. Es gilt der HOhenbezugspunkt aus Nr bepflanzen. Es sind hochwachsende Graser fiir wechselfeuchte ?uszupllden und auf ml.r.1destens ZYVGI D.rlttel der Flache mit einer Erwe|terung" und den rechtsverbindlichen Bebauung- und Griinordnungsplan Hohe von 1,00 m _als Holzzaun oder bis zu einer Hohe_ von Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
XY A : SR Q eines Supermarktes ergdnzt mit Dienstleistungs- und Standorte vorzusehen. Die Rigolen sind unterirdisch so zu intensiven  Dachbegriinung mit  einer  durchwurzelbaren Nr. 504 B Il A | - "Am Wettstetter Weg". 1,30m als Schnitthecke aus Laubgehdlzen auszubilden. = FuRweg
‘, W 8 IETERRE aui N ‘ Tidg Q O WA5 Gastronomieeinrichtungen sowie Wohnen. verbinden, dass eine ableitende Wirkung in das zentrale Mindestgesamtschichtdicke im Mittel von 40 cm auszufiihren. gr%ar.ﬁﬁndk sind bpﬁened Zaune 'anI de|_||'"hlnner|1§elt_e :ﬁr
i I N'RURRUNTRUNTEL T y . . . .
(N S 4 Q . . . . , . ; Regenrickhaltebecken —gewahrleisten werden kann. Eine Dachterrassen  sind von der  Begriinungsfestsetzung Z? n (_acde nukr " 'S zud er.?n.max':\n/l.a zn ¢ % ? Zg 388'91'0 © - Ingolstadt, ..............
o P oA SRR Q Q 0.4 @ Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind die folgenden 4. Bauweise 11. Flachen fir Versorgungsanlagen Oberflachenmodellierung ist zulassig. ausgenommen augedsm bsorcle__e hos un rp_l_hemem indestabstand von 1U cm F+R FuR- und Radweg
iy U U U g ) Nutzungen allgemein zuléssig: ) ZUur bodenobertiache auszurunren. .. .
AT I W oy Ml . . . . . Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand April 2019
N s R ) ed Y 4 Q a abweichende Bauweise . i} Die Retentionsflichen sowie Zufahrten und Stellplatze sind . L , , _ 9 9 Nvgv 32-06-04gNW 33—06524 und NVi/ 33—06—2%
o v Wy Fs 2, Q FD 0 e ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb gemaR § 11 Abs. 3 Nr. I:I Flachen fiir Versorgungsanlagen wasserundurchlassig auszubilden. Von der festgesetzten Lage der Biume kann abgewichen Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Geschlossene Einfriedungen (Sichtschutz) sind ab einer G:D FuRgéngerquerungshilfe _ . ’ . . . N I
R i e oSl 100 ks 2 BauNVO als Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache it di i T i ist di emiR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO Grundsttickslange von mindestens 10,00 m bis zu einer Hohe MaRentnahme:  Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewanr fur Mafhaltigkeit. -
SRS VIR U T (U AU UL T $ WH 15 0 F d All i Woh b t WA 1 7 d H b ich d : R . Werden! soweit dle AbWe|ChUng grunordnerISCh Vertretbar ISt’ dle g ' ' y . . . . Be| Vermessungen sind etwaige Differenzen auszug|eichen Dr. ChrIStIan Scharpf
™ U A ) von bis zu 2.000 m? und folgenden Sortimenten: ur das Allgemeine Wohngebie wird eine abweichende O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Ol sowie von Grundziige der Planuna nicht berihrt werden und die von 2,00 m und bis zu einer Gesamtlange von maximal 5,00 m : Oberbrgermeister
RPN (o FH 16,0 - Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind einseitig ohne Erdwi den ist nicht zulassi 219 o~ . - aus Holz zulassig. Im Bereich von Ein- und Ausfahrten von < Steg (Rigole)
N o) - Sonstige Giiter des taglichen Bedarfs Grenzabstand zu errichten O Zweckbestimmung Gas (Gasreglerstation) rawarmesonden ISt nicht zUlassig. Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen 1. Abgrabungen und Aufschittungen Nachbargrundstiicken ist ein Abstand von mindestens 1,50 m 99
iy 0 Iy i . ) N . - . . . " . . . . . .
\ :: - e A M H-1v - Nlon-Food-ArtlkeI,. die ke"?e Cjuter des taglichen Bedarfs @ Zweskbestimmung Telekommunikation Kupfer, Zink und Blei als Material fir Dacheindeckungen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Abarabuncen sind unpulss zur Grenze einzuhalten (Sichtwinkel).
% sind als Randsortimente bis 5% der VK Fir das Algemeine Wohngebiet WA2 sowie fir das (Gebaude und Nebenanlagen) sind nicht zulassig. 9 9 9. Zwisch aten Grundstiick ~vvvver Anbauverbotszone
e Schank- und Speisewirtschaften ] ) ) i ) . ) ) Die Bepflanzung und Begrinung des Plangebietes ist wischen privalen orundstucken .. . .
b o SO e freie Berufe gemaR § 13 BauNVO Sondergebiet Quartierszentrum wird eine abweichende EDD_‘:"E'_‘:' 20 kV-Leitungstrasse mit Schutzstreifen entsprechend den planfichen und textlichen Festsetzungen zu n allen Baugebieten (Wohngebiete Sonderaebiet Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken sind in allen
F . e Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen (Bayernwerk Netz GmbH) N ] ) aug . 9 - ; 9 ' Allgemeinen Wohngebieten ab einem Abstand von mindestens kartiertes Biotop (mit beispielhafter Nummer)
_ ' ! . e ; Der Schutzstreifen (beidseitig 2,5m) ist von erhalten.  Ausgefallene ~ Gehélze  sind  nachzupflanzen. Gemeinbedarfsfiache)  ist  das ~ Gelandeniveau  der 1,50 sffentlichen Raum (éffentliche StraBen und W
o Quartlerszentrum gefordert werden konnten Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf mehr - ) 8 g ] . B dstiicke bi StraRenhinterkant fzufill d ) m zum orrentliichen Raum (O entliche ralsen un ege, a ngo s a
° - als 50 m betragen jeglicher Bebauung, Baumen und tiefwurzelnden 10. Grunordnung Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen augrur! stucke bis zur ra ?n interkante au zufi en "un dffentliche Grinflachen) bis zu einer Héhe von 2,00 m auf der O
, ° Ausnahmsweise zuléssig sind: gen. Strauchern freizuhalten zu entsprechen. a_nzuglelchen. In der"Baubeschrankung_szone B1 sind daruber Grundstlicksgrenze zulassig. Sie sind als sockellose Zaune mit b Durchaang. Passage
2 Id 0’8 hinausgehende ~ Auffillungen zur Grindung von baulichen einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszufihren. R gang, g
3 : ( © e Geschift d Bil baud 0 offene Bauweise I:I Grinflache, offentlich Anlagen im Bereich der Baurdume und innerhalb der Flachen fir
% ~— "WA4.1 o _ s L ©0) FD a eschalis- Lind Btirogebatice Nebenanlagen zuldssig. Geschlossene  Einfriedungen  sind  zwischen  privaten @ OPNV-Haltestelle
1= ) Im i’ = .Fr50F @ beil WH 8 FH 9 Vergnlgungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3-5 wird eine offene 12. Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze 8 Aufenthaltsbereich 17. Ausgleichsflachen Grundstl._l(_:ken nur__zuIaSS|g, wenn sie in ca.5m Abstand_en
2 l,'_..- < | E Il YAD 7 ® bei -l WH14 FH 15 nicht zulassig. Bauweise festgesetzt. AuRerdem sind Auffillungen im Bereich der Kindertagesstétte Eogenseltlg Durchlasse, von je 10 cm Hohe und 20 cm Breite — BEBAUU NGS UND GRU NORDNUNGSPLAN
L Jbodboss i A~ AC i F———n ; - Spielplatz _ _ — _ zulassig, soweit sie der Gestaltung und Funktionalitat von aben. : StraRenbealeitariin
tf I' HW’A:; : KA ° beilV WH17 FH 18 Der Einzelhandelsbetrieb sowie Schank- und Speisewirtschaften A -~ - ] | g:nl?rle"rlzung \(/joCn Flafthen fur Nebenanlagen, ] fDlle tnotwr:andlgen Ausgleichsflachen von 24.057 m? werden wie Spielbereichen dienen. & gleig N r 509 " Etting Steinbuckl "
L { r / A7 K y sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Nebenrdume sowie Inzelhauser zulassig T ellplatze und Larports olgt nachgewiesen: . - -
. : , { NEEERE g g . . )
3 b '..‘.“"'51"' T T T b < X o ‘ La 5 i i i 5SSi Flache parkartig zu gestalten und zu begriinen .
R 18 o T ) gerrdume sind direkt am Quartiersplatz unzulassig. i : : . : 10D bestehende Ortsdurchfahrt fzuheb
104 IRy 4 Iz U . . . 'OD! estehende Ortsdurchfahrtsgrenze, aufzuheben
T Planstrafte £1 8] LLJEI0 e %’ f < Wohnnutzung ist im Erdgeschoss unzulassig. @ Doppelhéuser zulissig St offene Stellplatze m Ausgleichsflachen, Gestaltung gemaf 1.15. Grundsa__tzllch sind Niveauunterschiede ZW|§ch(?n benachbarten 6. Werbeanlagen 9
‘ X, oy e AN / / Flache landschaftsgerecht zu gestalten und zu Grundstlicken und zu angrenzenden Grinflachen auf dem
: S = . . . . . 2 i eigenen Grundstuick auszugleichen.
A : Fers S = a M &4 GB Inner_halb der Flachen der Baugebletg (WA 1-5, SO, GB)_ im A Hausgruppen zuliissig Ca Carports begriinen 13.130 m* innerhalb des Bebauungsplangebietes g u uck auszuglei In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsfichen gilt: neue Ortsdurchfahrtsgrenze (ODV)
‘ : ‘| g ' .5 Kindertagesstatte Bereich des" Wasserschutzgeblets sind nur -solche bagllche 10.927 m? aulierhalb des Geltungsbereiches
- i gl i U L DL ' = & ,: 9 Anlagen. 2ulassig, we.IChe die Vorgabgn fur die Genehm!gung N Nebenanlagen nach § 14 BauNVO . Baume, zu erhalten ) Erforderliche Stitzmauern sind ausnahmsweise bis zu einer (1) Werbeanlagen in Form von laufenden Schrift-, Blink- und
‘ N sty oy | o Y 3 '- zur - Errichtung - baulicher Anlagen innerhalb der weiteren 9 _ . Hohe von 50 cm zuldssig und auf die Hohe der jeweiligen Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende @ vorgeschlagener Standort fiir Baume
5% o : @ | A2. ! 0,35 Schutzzone einhalten oder fir die eine Ausnahme im Einzelfall ) Gemarkung (Flur Nr. |Fldche Gestaltungsziel StraRenhinterkante beschrankt. Werbeanlagen sind nicht zulassig
‘ v 8 r-—éj@NL'W_ aihy 140, Fihg hy von der Wasserschutzgebietsverordnung unter Einhaltung der 5. Uberbaubare Grundsticksflachen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen, Carports und @ Baume, zu entfernen Etting 853 10.927m? (Teilflache) |Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiese durch eine Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
5 8 | t henden Aufl rteilt d kann. Erforderlich 5 Lo i i v
3 d5, f ,' 9 FD/PD Egsﬁ\ﬁs:nsm irz ae%(:g rgcr?tland\:avr?r ggne:rrr:? un S?/;r?;;ﬁei Stellplétze nach § 12 BauNVO sind in allen Baugebieten nur Ansaat mit standortgerechtem autochthonem Saatgut Als Auffillmaterial darf nur urspriinglicher Erdaushub oder Zulissig.
‘ § s 4 Shbhhh p shmigung _ — — - = Baugrenze innerhalb der Baurdume bzw. in den hierfiir ausgewiesenen . Baume, zu pflanzen herzustellen. ~ Die  vorhandenen  feuchten  Standort- unbelastetes Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) Werbeanlagen sind nur an den Geb&uden zulissig.
. g | , WH 8 vorzulegen. Im Wasserschutzgebiet ist ein Bereichen zulassig. gegebenheiten  sind als  Kleingewasser in  das RC-Material i ich lassia. Di Die Errichtung von Werbeanlagen lber den realisierten
‘ ! | ° Freistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO ausgeschlossen. —_— = ini i i verwendet ~ werden, -Material ist nicht  zulassig. 1e -- g o &
[ I | s FH O g y 9 Baulinie Gehdlzofl halt Gestaltungskonzept zu integrieren. Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Wandhaohen ist nicht zulassig. 1. Loschwasser
o1 \ } ] | _ ) _ In den Allgemeinen Wohngebieten sind auRerhalb der - eholzpflanzungen, zu erhatten Es kann ein Grundschutz fir die Loschwasserversorgung des Plangebiets von 96m3h sichergestellt
‘ 7 e B ke el L___r — Il In den Baugebieten WA 1-5 dirfen die Baugrenzen durch Baurdume und auBerhalb der Umgrenzung fir Flachen von Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 24.057 m? teilt sich Im Sondergebiet Quartierszentrum und im Teilgebiet des werden.
H g ST ol =il Terrassen um bis zu 3 m Uberschritten werden. Nebenanlagen ausschlieRlich folgende Nebenanlagen zulassig: - Gehdlzpflanzung, zu pflanzen wie folgt auf: Allgemeinen Wohngebietes WA 5.1 gilt zuséatzlich zu (1):
‘ AT E T T I @ o[t B9 2. Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte . ) . . * in die Einfriedung integrierte Millbehalterhduschen bis zu 5 Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf hochstens 10 von 2. asserversorgung/fbwasserentsorgung
@ b1 Yt B Die Terrassen miissen einen Mindestabstand von 3m zu den deren maximalen Héhe CXD  Gehtizpflanzungen, zu entfernen - Bauflichen 13.895 m* 2. Abstandsflachen Hundert der Fassadenfliche der jeweiligen Hausseite Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
‘ :':':‘. a o i-” ! ) i ' ’ Fliche fir Gemeinbedarf Jewglls_. angrenzendltlan ) offentI!chen StralRenverkehrsflachen e Kinderspielgerate - Verkehrsflachen 10.162 m? beschrankt. Zum Quartiersplatz sind Werbeanlagen nur in Form Betriebswasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefRen.
..... @ RO L A2 ol | mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung sowie Offentlichen Griinflachen einhalten. } In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben Zwischenlésungen sind nicht mdglich. Hausdrainagen dirfen nicht an die oOffentliche Kanalisation
‘ ..h L ; ; E nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB Tiefgaragen sind auf den gesamten Baugrundstiicken auerhalb E—— Dachbegriinung herzustellen Quartierszentrum betrégt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, zuldssig. Letztere dirfen eine Flache von 4 m2 pro Anlage nicht angeschlossen werden.
D L | o o Das Zurlcktreten von Baulinien um bis zu 2,50 m zur Gestaltung der festgesetzten Baubeschrankungszonen zuldssig. Zu den mindestens jedoch 3 m lberschreit
....... i e .—+._L & ; : . . o _ : _ : ) : uberschreiten. 3 ) . ) . .
- T _-"'""“"'I'—'ig. IR b i Die Gemeinbedarfsfiache dient der Unterbringung von VOF' El_ngangsberelchen sowie zur Ausbildung von Loggien ist f(-?stgesetzten Rigolen ist ein Mindestabstand von 1m Die zentrale offentliche Griinfliche wird als Aufenthaltsbereich 18. spezielle Artenschutzbestimmungen Werden dyrch die.PIanzeichnurlllg AuBenvyénde ermbg|icht oder . . - . . Alle E__ntwa§seru_r_19sgegenstanqe, die unter_halb _ der Ruckstal_Jebene _ I|egen, . sind vom
®) O e T T ~~—— ey Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fiir Kinderbetreuung z.B. zulassig. einzuhalten. festgesetzt. Sie ist parkartig zu gestalten. Versiegelte Flachen vorgeschrieben, die Abstandsflachen geringerer Tiefe ergeben, In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im Teilegebiet Grundstiickseigentiimer gegen Riickstau aus dem &ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maRgebende
@ O 7 @ Kindergarten, Kinderkrippe etc. . . . . o . sind auf das funktional notwendige Mall zu beschranken. Bei VermeidungsmaRnahmen gelten abweichend diese Abstandsflachentiefen. des WA 5.2 gilt zysatzllch Zu (1): ) . Ruckstauebene ist auf den nachst hdhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Stral3e festzulegen.
o Q Tiefgaragen und Keller sind nur eingeschossig mit einer lichten ) Werbeanlagen sind nur bis zum Brustungsbereich des ersten
9 O o Hoéhe von maximal 2,75 m zulassig. der Bepflanzung ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden, Obergeschosses zulassig. Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatfliche gelegene héchste Punkt der
o @ @ + 6. Wohneinheiten das einen hohen Anteil an trittffesten Arten aufweist. Eine In den éffentlichen Griinflachen, auf der PlanstralRe A sowie auf Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 1 m? nicht iberschreiten. Zufahrt (im Bereich der Stral3e) mindestens 12 cm Uiber dem StralRenniveau liegt.
A [ _ Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist mj_ndestens Nutzung der Flache zu Veranstaltungszwecken ist zulassig. den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als 3. bauliche Gestaltung
A 3. Mal der baulichen Nutzung im Al nen Wohnaebiet WA 3 sind Einzelh imal 1 Stellplatz  pro Wohneinheit in das Hauptgebaude zu Leuchtmittel  ausschlieBlich  Natriumdampflampen  oder Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage gemal DIN
WP A \ :;nW r?en.werllnclatn ° ndge et S'n p:g m;:elﬁaus max!mal integrieren. Pro Grundstiick ist ein gefangener Stellplatz Die landschaftsaerecht zu qestaltenden und zu bearinenden , _ _ _ ) _ _ 3 EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kandlen“ bei den Ingolstadter
@ &7, 2B. 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als HchstmaR o ne_ln e_l en ) o_ er pro oppelhaushélfte  maxima zulassig. ¢ . g g _ : g LED-Leuchtmittel mit einer warm-weiflden Staﬁelge§chosse dirfen nur arl einer Seite gegen_uber dem Kommunalbetrieben vorzulegen. Eine wiederkehrende Priifung alle fiinf Jahre durch Sichtpriifung und alle
- @ 57 AL ° 1 Wohneinheit zulassig. Flachen sind als Streuobstwiesen mit standortgerechten Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zulassig. darunterliegenden Geschoss zuriickgesetzt werden, die anderen zehn Jahre durch Druckprobe ist durchzufiihren.
@ L7 / z.B Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald FS Umgrenzung Freischankflache Obstgeholzen, - vorwiegend Wildformen auszubilden.  Die Seften sind biindig wetterzufihren-
v B. | ) | . Gehélze sind mit einem Mindeststammumfang 20/18 mit einer Wihrend der BaumaBnahmen sind bestehende Biotopstrukturen im Sonderqebiet SO Quartierszentrum ist im Erdaeschoss grund_stijcksanschl_l:jsse fir die Entv_véssgrung_ (Le_itungen einschlieflich Anschlu;sschacht Uber qem
LS / i Innerhalb der festgesetzten Freischankflache sind mobile Endwuchshéhe von <25 m auszubilden. Es ist eine extensive im markierten Bereich durch einen Bauzaun zu sichern , 9 . ) . . 9 offentlichen Entwéasserungskanal bis einschliel3lich des Kontrollschachtes) sind innerhalb eines
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Durch-/Hauptzugange Bestuhlungen etc. fir die angrenzenden Nutzungen nach R o . o o . ’ mindestens 30 % der jeweiligen Fassadenflache transparent Schutzstreifens von 1,00 m von der AuRenkante des jeweiligen Baukoérpers (Entwasserungskanal bzw.
5 § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig Blihwiese mit einem Anteil von 50 % Blumen und 50 % Grasem auszugestalten. Schachtbauwerk) an gerechnet von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden
. ' ' ' anzusden. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von ¥ i ¥ 2 i
/ z.B. llI-IV  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Innerhalb des Sondergebietes Quartierzentrum ist mindestens 2 Metern zu dem fest Fe)setztengFIurwe einzuhalten Folgende Maltnahmen missen vor Baubeginn  durchgefuhrt In allen Baugebieten ist die Verwendung von grell leuchtenden SFrauchern frelg_uhaltelj.. . .
Hochstmald ein Durchgang von der Hepberger Strg[&e zum Quartiersplat; _ ! ' 9. Z2er g . g ' werden: oder reflektierenden Farben bzw. Materialien unzulassig. Die Kontrollschachte dirfen nicht Gberdeckt werden.
nachzuweisen. Der Durchgang ist barrierefrei herzustellen mit Die Spielplatzflachen sind in die Streuobstwiesen zu integrieren. s R behandl
; ; -- i i ; . i . Regenwasserbehandlung
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes Maf einer lichten Fiohe von mindestens 3,0 m und einer Breite von . . . . ) Innerhalb des Geltungsbereiches: Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden
mindestens 4,0 m zu errichten. Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu begriinen . T . . N '
. . . ) ) Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden. PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
Die  Hauptzuginge der einzelnen  Nutzungen  im und.zu erhalterT. Notwendlgae Zuga.nge" und Zufahrten, Terrassen 08EF2 9 Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen Eine Versickerung von Regenwasser (iber belastete Boden und belastete Auffiillungen ist nicht zulassig. 11.05.2018 Ebb/ Li 61/2 M U Brand
Erdgeschossbereich sind direkt vom Quartiersplatz aus sowie Befestigungen fur Spielflaichen, sind von den 00 zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Hausdrainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. 15.05.2019 Ebb/ Li 61/2 Mii
vorzusehen. Begrinungsfestsetzungen ausgenommen. In allen Baugebieten Funktionalitat: STADTPLANUNGSAMT 08.01.2020 Ebb / Li 61/2 M
sind Nadelbdume (z.B. Fichten, Eiben, Thujen) als INGOLSTADT 18.09.2020 Ebb / Li 61/2 Mii
m Bepflanzungselement nicht zugelassen.




