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Stellungnahme des Umweltamtes 2zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 177 V ,,GE siidlich der Manchinger StraRe*
und Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

Von Seiten des Umweltamtes wird zu oben genanntem Bebauungsplan wie folgt Stellung
genommen:

Naturschutz

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit grotenteils als Parkplatzflichen genutzt.
Seitens des Naturschutzes bestehen fur diese Bereiche keine konkreten Einwande. Die im
Zuge der Auflassung des Bahngleises erfolgte Sukzession auf den Flurstiicken 4681/1 und
4681/0 sollte entgegen der vorgelegten Planung weitgehend erhalten und der weiteren
Entwicklung Uberlassen werden. Der Gehdlzstreifen auf dem Grundstick 4643/3 soll in
Angrenzung zum &stlichen Biotop IN 1452 erhalten und nicht beeintrachtigt werden. Die
Grunstrukturen sind als Teile eines Biotopverbundsystems zu sehen und bei Bedarf weiter
zu entwickeln. Solliten Eingriffe in die Grunstrukturen erfolgen sind fir diese Bereiche vorab
vollstandige spezielle artenschutzrechtliche Prifungen (saP) vorzulegen. Fir den gesamten
Gebietsumgriff ist eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung durchzufiihren.

Durch einen weitgehenden Erhalt der Grinstrukturen und die Neuanlage von Grinbereichen
kann eine angestrebte Durchgrinung von 15 % erreicht werden. Der mit der
Flachenversiegelung insgesamt verbundene  Eingriff ist auszugleichen. Die
Ausgleichsflachen sollen im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen und dem
Gedanken der Biotopvernetzung entsprechen.

Baumschutz

Mussen zu Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige

Baume gefdllt, zerstért oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der
Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.

Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstréger bereits vor Durchfilhrung der .
ErschlieBungsmallnahmen wie StralRenbau, Kanalisation, WWasserversorgung zu

erfolgen, als auch spater durch die Grundstickseigentiimer vor der Errichtung der Gebaude.

Larmschutz

Der Textvorschlag fur Festsetzungen zum Schallschutz der schalltechnischen Untersuchung
der Firma ACCON kann aus der Sicht des Umweltamtes in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.



Altlasten

Die Ablagerungen auf den Flurstiicken mit den FI. Nr. 4648, 4648/ 1 und 4649 sind nach
einer orientierenden Untersuchung keine Altlastenflichen i. S. des BBodSchG. Auf den
Flursticken 4648 und 464811 bestand zwar eine ehemalige Kiesabbaufl4dche, von dieser
geht jedoch keine Gefahr fur die Schutzgiter Mensch und Grundwasser gem. BBodSchG
aus, da keine schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen.

Das westliche Flurstiick 4681/ 1 stellt einen ehemaligen Bahnkérper dar. Der Gleisschotter
ist abfallrechtlich entsprechend zu entsorgen. Die Grundstiicke 4367/3, 4367/ 7, 4643/3,
4664/4, 4665, 4668, 4669, 4670, 4671 und 4677/4 wurden bereits auf Kampfmittel
untersucht und sind nicht davon betroffen. Die Grundstiicke 4672, 4673, 4674 und 4681/1
mussen vor ihrer Bebauung auf Kampfmittel und Altlasten untersucht werden. Auf die
Vorgehensweise beim Auffinden wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Wasserrecht
Keine Einwande.

Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft
Keine Einwénde.
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Stadtplanungsamt
Herrn Lang

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 177 V “Gewerbegebiet siidlich der

Manchinger StraRe”
- Stellungnahme zum Gutachten der ACCON GmbH vom 08.11.2018 -

Sehr geehrter-

der Gutachter unterteilt den Umgriff des Bebauungsplanes in sechs Teilflachen und ordnet
ihnen, jeweils fur die Tag- und Nachtzeit, als schalltechnische Obergrenzen flachenbezogene
Schallleistungspegel zu. Der Gutachter weist nach, dass die Immissionsbeitrdge des Bebau-
ungsplanes Nr. 177 V insbesondere an dem sidlich gelegenen Rand des Stadtteils Niederfeld
keine Erhchung der von Gewerbe verursachten Gesamtschallimmission bewirken wiirde. An
den nordlich angrenzenden Gewerbegebieten wirde die hier angesetzte Schallabstrahlung zu
einer geringfugigen Erhéhung der Schallimmissionen fihren.

Zu dem Gutachten hat die Industrie- und Handelskammer Miinchen am 11. September 2018
eine Stellungnahme abgegeben. Die Kammer befirchtet Konflikte wegen der derzeit auf der be-
planten Flache aufgesteliten Container fir Asylsuchende. Das Schreiben enthalt den Passus:

“‘Da die vorhandene Nutzung als Aufnahme- und Riickfiihrungseinrichtung fir Flichtlinge wohn-
ahnlich ist und bis zum 31.12.2025 verléngert wurde, regen wir zur Vermeidung immissions-
schutzrechtlicher Konflikte zusétzlich an, im Rahmen des Bebauungsplanes entweder eine ent-
sprechende Gliederung des Gebietes vorzusehen oder alternativ durch architektonische Selbst-
hilfe eine Abschirmung bzw. gerichtete Schallabstrahlung fiir Betriebe im geplanten Gewerbe-
gebiet vorzusehen.”

Aus der Sicht des Schallschutzes sind diese Bedenken, sofern das Stadtplanungsamt den Con-
tainern die Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes zuordnet, stichhaltig. In die-
sem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die von dem nérdlich gelegenen Bebau-
ungsplan Nr. 177 T “IN-Campus” mogliche Schallabstrahlung die Aufnahme- und Riickfithrungs-
einrichtung bereits erheblich vorbelasten wirde. Die den einzelnen Teilgebieten zugeordnete
Schallabstrahlung wirrde die Schallsituation im Bereich der Einrichtungen nochmals deutlich
verschlechtern. Insofern ware eine Regelung hilfreich, die eine gewerbliche Nutzung der
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 177 V erst dann erméglicht, wenn die Aufnahme- und Rick-
fuhrungseinrichtung dauerhaft geschlossen ist.

Aus einem Luftbild aus dem Jahre 2016 geht hervor, dass auf dem sog. Forster Grundstiick
(FIL.-Nrn. 4648 und 4648/1) grofRere Mengen an Kies aufgehaldet sind. Der fehlende Bewuchs
lasst darauf schlieRen, dass die Haufwerke hier erst seit kurzem lagern. Insofern ware zu pri-
fen, ob hier regelmaRig Kies umgeschlagen wird. Sollte dies der Fall sein, ist der auf dem
Grundstuck stattfindende Lkw-Verkehr als Schallquelle in dem Gutachten zu beriicksichtigen.



[\

Fazit:

Der Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 177 V ware derzeit unter gewissen Einschrankungen ge-
werblich nutzbar. Ein Weiterbetrieb der Aufnahme- und Ruckfuhrungseinrichtung misste schall-
technisch beriicksichtigt werden und wiirde die Schallabstrahlung benachbarter Gewerbebe-
triebe erheblich einschranken. Als weiterer Punkt ist zu kldren, inwieweit auf dem sog. Forster
Grundstuck Kiesumschlag stattfindet. Sollte dies der Fall sein, ist der Immissionsbeitrag dieser
Arbeiten gutachterlich zu bertcksichtigen.

Ob die Anwohner aus Niederfeld wegen des heranriickenden Gewerbegebietes einen Wertver-

lust ihrer Imn]obilien zu beflrchten haben, kann am ehesten das Stadtplanungsamt anhand zu
erwartender Anderungen der Bodenrichtwerte beurteilen.

Freundliche GriRe
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Stadtplanungsamt
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Stellungnahme des Umweltamtes - SG-3, zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 177 V ,,GE sudlich der Manchinger StraBe*

Von Seiten des Umweltamtes, SG Naturschutz/UNB, wird zu oben genanntem
Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:

1. Eingriffsermittlung

Der im vorgelegten Umweltbericht ermittelte Ausgleichsbedarf ist aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) nachzubessern. Der ehemalige Bahndamm inklusive der
Heckenstrukturen ist aufgrund des Vorkommens einer Rote-Liste-Art nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* der Kategorie A lll, anstatt A Il
zuzuordnen. Daher ist auch der Kompensationsfaktor von 0,9 bei Entfernung der
Strukturen mit mindestens 1,0 anzusetzen.

Die Kategorie ,Gehdlzsukzession® (A ) ist als ,bisherige Ortsrandbereiche mit
bestehenden, eingewachsenen Eingriunungsstrukturen® zu kategorisieren und damit
der Kategorie A Il zuzuordnen. Die Flachenkategorie ,bisherige Ortsrandbereiche mit
bestehenden, eingewachsenen Eingrunungsstrukturen® ist mindestens im Verhaltnis
1:1 mit qualitativ hochwertigen, autochtonen Geholzen zu ersetzen. Die Breite der
Heckenstrukturen am sudlichen Rand des Planungsgebiets soll mindestens 6 m
zuzuglich eines Baukdrperabstandes von mindestens 3 m betragen. Nach Auffassung
der UNB sind die Heckenstrukturen am sudlichen Rand des Vorhabensgebiets nicht
als Ausgleichsflache anzuerkennen, sondern als Ersatzpflanzung, die im Zuge der
Landschaftsbildbeeintrachtigung/Gebietseingriinung angelegt werden mussen.

Des Weiteren wird auf den Stadtratsbeschluss verwiesen, welcher eine Durchgrianung
von Gewerbegebieten mit mind. 15 % besagt. Die vorgelegte Planung weist keine
entsprechende Durchgrinung auf und soll nachgebessert werden. Gleichzeitig vertritt
die UNB die Auffassung, dass offentlichen Grinflachen nicht als Ausgleichsflachen
anerkannt werden kdnnen.

Der angesetzte Kompensationsfaktor fur Ackerflachen und Grinlandbrache von -1 ist
nicht nachvollziehbar. Nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” ist der Faktor 0,3 anzuwenden.

Anhand dieser Vorgaben ergabe sich bei gleichbleibender Planung fur die
Ausgleichsflachen eine Summe von mindestens 14.348 m?.

Die Einstufung der Gebiete und der Kompensationsfaktoren erfolgt anhand des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, StMLU, 2003.




2. Artenschutz

Das Gebiet entlang der ehemaligen Bahntrasse im Nordwesten des Gebiets soll
weitestgehend erhalten bleiben. Die Struktur ist Lebensraum der Blauflugeligen
Odlandschrecke, Oedipoda caerulescens (Rote Liste Bayern: 3). Zudem spielt die
Flache im Sinne der Biotopvernetzung (§§ 20 und 21 BNatSchG) eine wichtige Rolle
und dient sowohl als Kern-, als auch als Verbindungsflache. Vernetzt werden hier das
Landschaftsschutzgebiet ,Auwaldreste sudlich der Wankelstraf3e®, inkl. den dort
verankterten Biotopen, bis hin zur Altlaufschlinge ,Grol3e Menau®“ im Stdwesten von
Niederfeld. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der ehemalige Bahndamm von hoher
Okologischer Bedeutung.

Um die Zufahrt zum Planungsgebiet aus verkehrsplanerischer Sicht sinnvoll gestalten
zu kénnen, soll die innere Erschlielfung sudlich der Flutmulde Richtung Stdosten
verlaufen. Gleichzeitig kann hier mittels Strassenbegleitgrin eine Durchgrinung des
Gewerbegebietes (siehe 1.) realisiert werden.

Dem im Westen angrenzenden Grundstuck der Firma Heinz werden laut aktuellem
Plan zwei Zufahrten zugeteilt, was jedoch zu einer zusatzlichen Zerschneidung des
neu zu pflanzenden Straldenbegleitgruns fuhrt. Daher soll maximal eine Zufahrt zum
Heinz-Gelande eingerichtet werden.

Fir den Lebensraumverlust, insbesondere der Blaufliigeligen Odlandschrecke, durch
die teilweise Entfernung des Bahndamms soll sudlich des Planungsgebietes ein im
direkten raumlichen Zusammenhang liegendes Ersatzhabitat geschaffen werden. Auf
den Flurnummern 4679 und 4680/1 ist vor Entfernung der urspringlichen Strukten eine
zuvor mit der UNB abgestimmte MalRnahme (CEF-MalRnahme) durchzufihren.
Abzuglich dieser 2.900 m? bedarf es weiterhin einer Ausgleichsflache von 11.448 m?.
Art der Flachen, Entwicklungsziele und die damit MalRnahmenkataloge sind mit der
UNB abzustimmen.

3. Sonstiges
Das im Osten angrenzende Biotop (IN-1452-000) soll nicht Teil des Bebauungsplans

werden. Die derzeitige Nutzung, verbunden mit der Zerstdérung der ursprunglichen
Biotopstrukturen, ist Teil eines eigenen naturschutzfachlichen Verfahrens, welches
unabhangig von der vorliegenden Bebauungsplanung erfolgen soll.

Der Rdumung des ehemaligen Bahndamms inkl. den dortigen Strukturen in Aussicht
auf eine angedachte Neuverlegung von Schienen fur den Personennahverkehr ist zu
gegebener Zeit in einem eigenstandigen Verfahren durchzufiihren. Die Auswirkungen
eines solchen Vorhabens mussen in gesonderter Form auf die Umweltauswirkungen
Uberpruft werden, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist hierfir nicht
ausreichend. Es bedarf mindestens einer allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls,
siehe § 7 Absatz 1 Satz 1 UVPG.

4. Allgemeines
Auf den kunfitgen Anlagen des Gewerbegebiets muss sichergestellt sein, dass eine

ausreichende Be- und Eingrinung im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
Planung berucksichtigt wird (15 %). Eine maximal Be- und Eingrinung ist
sicherzustellen. Pflanzungen sind fachgerecht auszuflihren und eine ordnungsgemale
Pflege entsprechend der gultigen Regelwerke ist zu gewahrleisten. Es wird darauf
verwiesen, dass im kunftigen Gewerbegebiet die Baumschutzverordnung der Stadt



Ingolstadt gultig ist.

Um der zunehmenden ,Lichtverschmutzung® entgegenzuwirken ist die Beleuchtung der
Aulenanlangen auf das notwendigste Mal} zu reduzieren.Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden, also ein warmes Lichtspektrum, das gekapselt und nach
unten gerichtet ist. Bei klinftigen Bauvorhaben ist aufgrund der Ortsrandlage die
Gebaudehodhe bzw. —gestaltung besonders zu beachten, um das Landschaftsbild nicht
negativ zu beeintrachtigen.
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Stellungnahme des Umweltamtes zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 177 V ,,GE sudlich der Manchinger StraBe“
und Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Von Seiten des Umweltamtes wird zu oben genanntem Bebauungsplan wie folgt Stellung
genommen:

Naturschutz

Keine Einwande.

Baumschutz

Missen zu Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige

Baume gefallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der
Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.

Dies hat sowohl durch den Erschlieungstrager bereits vor Durchflihrung der
ErschlieBungsmaflinahmen wie Strallenbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu

erfolgen, als auch spater durch die Grundstlickseigentimer vor der Errichtung der Gebaude.
Ldrmschutz

Keine Einwande

Altlasten

Auf die Stellungnahme vom 19.09.2018 wird verwiesen.

Wasserrecht

Keine Einwande.



Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft

Keine Einwande

Im Auftrag

gez.





