Umweltamt Ingolstadt, 30.10.2018

VI11/68.1/Sk

Stadtplanungsamt
im Hause

Stellungnahme des Umweltamtes zum Bebauungs- und
Griunordnungsplan Nr. 509 ,,Etting — Steinbuckl*

Von Seiten des Umweltamtes wird zu oben genanntem Bebauungsplan wie folgt Stellung
genommen:

Naturschutz
Die Stellungnahme Naturschutz wird nachgereicht.
Baumschutz

Missen zu Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige

Baume gefallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der
Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.

Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstrager bereits vor Durchfiihrung der
ErschlieBungsmalnahmen wie Stral3enbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu

erfolgen, als auch spater durch die Grundstlickseigentiimer vor der Errichtung der Gebaude.

Lirmschutz

Zu den stérenden Umweltfaktoren, die auf das geplante Wohngebiet einwirken, gehdren die
Schallemissionen, die durch den Verkehr auf der Hepberger Stralle im Osten und auf der
Kreisstralle Kr IN 21 im Norden hervorgerufen werden.

Im weiteren Verfahren werden zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® ggf. entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. Ausrichtung
der Baukorper oder Festsetzung von Schallschutzfenstern).

Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen
sind nicht bekannt. Die direkt anliegende Flache des ehemaligen Steinbruches siidlich des
Geltungsbereiches wurde aufgrund eines Altlastenverdachts gutachterlich untersucht. Es
liegen jedoch keine Hinweise auf bodenschutzrechtlich relevante Verunreinigungen in der
Auffillung vor und die Altablagerungsflache wurde aus dem Altlastenverdacht entlassen.



Wasserrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der grofite Teil des Bebauungsplanes in der
weiteren Zone (Zone lll) des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Am Augraben®
befindet. Wegen seiner Lage im WSG sind die unter § 3 genannten verbotenen oder
nur beschrankt zulassigen Handlungen der Schutzgebietsverordnung ,Am Augraben”
der Stadt Ingolstadt Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im
Markt Gaimersheim (Lkrs. Eichstatt) fur die offentliche Wasserversorgung vom 21.
Dezember 2009 zu beachten und einzuhalten. Falls Ausnahmegenehmigungen von
dieser Verordnung erforderlich sein sollten, mussen diese beim Umweltamt der Stadt
Ingolstadt beantragt werden.

Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft

Keine Einwande.

Im Auftrag

Il Frau Muller vor Auslaufz.K. ...........ccoeii. .
. zum Akt

V. ausgelaufenam ...,
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Bebauungsplan Nr. 509 - Etting Steinbuckl

[
- Larmschutz - /ZS adt Ingolstadt ,

Sehr geehrte NN

im Folgenden nimmt das Umweltamt Bezug auf die am 12.11.2018, 10:00 Uhr beim Stadt-
planungsamt abgehaltene Besprechung. Das geplante Baugebiet wird von vier verschiedenen
Schallquellen beeinflusst.

Aero-Club Ingolstadt

Die Schallabstrahlung des Landeplatzes Etting war bereits mehrfach Gegenstand gutachter-
licher Betrachtungen. Mit Gutachten vom 28.11.2007 kommt die ACCON GmbH zu dem
Schluss, dass die 55 dB(A) Isophone in den sechs verkehrsreichsten Monaten des Jahres de
facto den Rand der Startbahn umschlieRt. Die fiir Wohngebiete giiltigen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 werden im Bereich der geplanten Bebauung keines-
falls erreicht.

Trotz der klaren Verhéltnisse seien eigene Gedanken hierzu erlaubt. Stellen Sie sich vor, Sie
genieBen am Sonntagmorgen auf lhrem Balkon an der Ostseite der Bebauung Ihr Friihstiick.
Beim Blick in die aufgehende Sonne sehen Sie ein Motorflugzeug, ein Segelflugzeug im
Schlepptau, mit steigender Geschwindigkeit auf sich zurasen, 500 m vor lhnen abheben und
wenige Sekunden spéter Ihr Haus um wenige Meter uberfliegen. Wegen der auftretenden Be-
klemmungsgefuhle werden Sie vermutlich fortan Ihren Balkon nur noch zum Wiascheaufhingen
betreten. Dieser Aspekt sollte in die Abwagung eingestellt werden. Die Errichtung eines Wohn-
hauses in der Flugspur solite kritisch hinterfragt werden.

Straflenverkehrslarm

Das Bayerische Staatsministerium des Inneren, fir Bau und Verkehr duBert sich mit dem
Schreiben “Larmschutz in der Bauleitplanung” vom 25.07.2014 dahingehend, dass StraRenver-
kehrslarm durch architektonische Selbsthilfe bewaltigt werden kann. Hierzu zahlen z. B. Schall-
schutzfenster der Klasse IV mit mechanischen Zwangsbeliiftungen oder aufen an den Fassa-
den angebrachte Prallplatten. Alle stralenzugewandten Fassaden von Wohngebauden sind mit
passivem Schallschutz auszustatten.
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Anlagenlarm

Die Laderampe fur den Lebensmittelmarkt solite auf der stralenzugewandten Seite errichtet
werden. Die Ladetatigkeit sollte in einer Einhausung oder direkt im Gebaude stattfinden. Sofern
im Obergeschoss Uber dem Lebensmittelmarkt Wohnnutzung geplant sein sollte, ist gutachter-
lich nachzuweisen, dass die beim Be- und Entladen der Lkw’s entstehenden Gerédusche in den
daruberliegenden Wohnungen die nach TA Larm gdiltigen Immissionsschutzrichtwerte von
35 dB(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur Nachtzeit nicht Gberschreiten. Da es dennoch zu Stérungen
kommen kann, empfiehlt das Umweltamt, im Obergeschoss nur Buronutzung (z. B. Buros und
Sozialraume fir den Lebensmittelhandel) unterzubringen.

Militdrischer Larm

Der Abstand zwischen dem Umgriff des Bebauungsplanes und dem Standortlibungsplatz
Hepberg ist so grof3, dass erhebliche Belastigungen durch SchieBlarm nicht auftreten kénnen.

Freundliche GrufRe
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Sehr geehrte [N

das Umweltamt konkretisiert die bereits am 19.11.2018 verfasste Stellungnahme folgender-
malien:

Schalischutz

Die der Staatsstrale 2335 zugewandten Fassaden der innerhalb der Baugrenze ‘WA IV’
geplanten Wohngebdude sowie alle im Bereich “SO II” geplanten Wohnungen sind mit
Schallschutzfenstern der Klasse IV und mechanischen Zwangsbeluftungen, alternativ mit
Praliplatten, auszustatten.

Die baulich mit dem Supermarkt verbundenen Wohnungen sind von gewerblichen Nutzungen
schalltechnisch zu entkoppeln, so dass die nach TA Larm fir Koérperschallibertragung giiltigen
Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur Nachtzeit nicht Uberschritten
werden. 4

Die Laderampe fur den Lebensmittelmarkt ist auf der straRenzugewandten Seite zu errichten.
Ladetatigkeit darf nur innerhalb einer Einhausung oder direkt im Gebaude stattfinden. Da eine
Einhaltung des fir Wohnnutzung nach TA Larm fur die lauteste Stunde der Nachtzeit glltigen
Immissionsrichtwertes sowie des fur Kérperschallibertragung gultigen Immissionsrichtwertes
kaum realistisch erscheint, empfiehit das Umweltamt, im Bereich um die Laderampe keine
Wohnnutzung zuzulassen.

Hinweis: Die Ausstattung der Wohnungen in SO Il mit passivem Schallschutz ist notwendig,
weil der Bebauungsplan keine konkreten Festlegungen im Hinblick auf die Art der
gewerblichen Nutzungen beinhaltet.
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Stellungnahme des Umweltamtes zum  Bebauungs- und
Griinordnungsplan ‘Nr.~509 wEtting Steinbuckl*

Von Seiten des Naturschutzes wird nachtraglich zur Stellungnéhme vom 30.10.2018 zu oben
genanntem Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen: .

Naturschutz

* Fur den gesamten Gebietsumgriff ist eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung durchzufiihren.
Es ist eine maximal mégliche Durch- und Begriinung (Fassaden-/Dachbegriinung) vorzusehen.
Der mit der Flachenversiegelung insgesamt verbundene Eingriff ist auszugleichen. Die
Ausgleichsflachen sollen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen und dem
Gedanken der Biotopvernetzung entsprechen. ‘

Im Auftrag
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Umweltamt Ingolstadt, 13.08.2019

VI111/68.1/Sk

Stadtplanungsamt
im Hause

Stellungnahme des Umweltamtes zum Bebauungs- und
Griunordnungsplan Nr. 509 , Etting — Steinbuckl“ und Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Von Seiten des Umweltamtes wird zu oben genanntem Bebauungsplan wie folgt Stellung
genommen:

Naturschutz

Es liegen Hinweise vor, dass sich im Gul3graben Elritzen (Phoxinus phoxinus) befinden. Die
Art ist auf eine besonders hohe Wasserqualitat angewiesen. Es ist daher sorgfaltig zu
prufen, inwieweit sich das einzuleitende Wasser auf den Lebensraum der Elritze auswirkt.

Baumschutz

Missen zu Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige

Baume gefallt, zerstért oder veradndert werden, ist eine Genehmigung nach der
Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.

Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstrager bereits vor Durchflihnrung der
ErschlieBungsmallnahmen wie Strallenbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu

erfolgen, als auch spater durch die Grundstlickseigentiimer vor der Errichtung der Gebaude.

Lirmschutz
Keine weiteren Einwande.
Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen
sind nicht bekannt. Die direkt anliegende Flache des ehemaligen Steinbruches siidlich des
Geltungsbereiches wurde aufgrund eines Altlastenverdachts gutachterlich untersucht. Es
liegen jedoch keine Hinweise auf bodenschutzrechtlich relevante Verunreinigungen in der
Auffillung vor und die Altablagerungsflache wurde aus dem Altlastenverdacht entlassen.



Wasserrecht

Das Baugebiet liegt groRtenteils in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes ,Am
Augraben®.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 5.2 der Verordnung der Stadt Ingolstadt Giber das Wasserschutzgebiet in
der Stadt Ingolstadt und im Markt Gaimersheim (Landkreis Eichstatt) fir die offentliche
Wasserversorgung (Wassergewinnungsanlage Augraben) vom 21.12.2009 ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung nur zuldssig bei Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten nach den §§ 3 und 4 BauNVO unter Beachtung der
vorstehenden Nr. 5.1 und aulierhalb der 5-JahresflieRzeitlinie gem. der Anlagen 4-8 der
wasserrechtlichen Unterlagen vom 20.06.2005. Verboten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO
aufgefiihrten Bauvorhaben. Da im Bereich des Wasserschutzgebietes ein Quartierszentrum
nach § 11 BauNVO geplant ist, ist flr die Ausweisung des Baugebietes nach § 4 Abs. 1 der
genannten Wasserschutzgebietsverordnung eine Ausnahme von diesem Verbot notwendig.
Diese Ausnahmegenehmigung ist bei der unteren Wasserrechtsbehérde der Stadt Ingolstadt
zu beantragen. Inwieweit auch die anderen aufgefiihrten Verbotstatbestande berihrt sind,
musste dann noch geprtft werden.

Nach § Abs. 1 Nr. 3.7 der Verordnung der Stadt Ingolstadt Gber das Wasserschutzgebiet in
der Stadt Ingolstadt und im Markt Gaimersheim (Landkreis Eichstatt) fir die offentliche
Wasserversorgung (Wassergewinnungsanlage Augraben) vom 21.12.2009 ist die Errichtung
oder Erweiterung von Anlagen zur Versickerung des von Dachflachen abflieienden Wassers

e nur zulassig bei breiflachiger Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden

o verboten flir gewerbliche Anlagen, ausgenommen auf landwirtschaftlich genutzten

Grundstlcken

e verboten fur Kupfer, Zink oder Blei gedeckte Dachflachen
Von den Verboten bzw. Einschrankungen kénnen nach MalRgabe des § 4 Abs. 1 der
Wasserschutzgebietsverordnung ,Am Augraben® Befreiungen erteilt werden.

Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft

Keine Einwande

Im Auftrag

gez.





