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Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 107 H ,,Am Samhof*
und Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
Verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zu o. g.

Vorhaben folgende Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Stadt Ingolstadt plant die Ausweisung von Wohnbauflachen fur ca. 260
Wohneinheiten auf einer Flache von etwa 8,8 ha v. a. in Form von Geschosswoh-
nungsbau. Das Planungsgebiet befindet sich ca. 3 km westlich des Stadtkerns, sid-
lich des Klinikums Ingolstadt und nérdlich des Golfplatzes des Golfclubs Ingolstadt
e. V. Der Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt, wird derzeit auch landwirtschaftlich genutzt bzw. befinden

sich auf einer Teilflache die Geb&aude des Samhofes.
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Erfordernisse

Lt. LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Lt. LEP 3.2 (2) sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung maglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

Lt. RP 10 B 1 8.2 (2) kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Bio-
topschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschafts-
bildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.

Lt. RP 10 B 19.1 (Z) sollen regionale Grunzuge der Verbesserung des Klimas und
zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungs-
rdume sowie der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Be-
reichen dienen. Regionale Grunzuge sollen durch Siedlungsvorhaben und gré3ere
InfrastrukturmalRnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3hahmen
sollen im Einzelfall méglich sein, soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht.
Lt. RP 10 B Il 1.5 (Z) soll eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete
insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen geachtet werden.

Bewertung
Die Planung dient It. Seite 2 der Begrtinung zur Flachennutzungsplananderung der

Bereitstellung dringend bendtigten Wohnraumes. Genauere Angaben zum Flachen-
bedarf sind in den uns vorliegenden Unterlagen nicht enthalten. Voraussichtlich ist
davon auszugehen, dass die Planung den Erfordernissen einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung entspricht. Um dies abschlie3end bewerten zu kénnen, sollte die
Vereinbarkeit der Planung mit einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (LEP 3.1
(G)) unter Berticksichtigung der Potentiale der Innenentwicklung (LEP 3.2 (2)) dar-
gestellt werden. Wir bitten dabei insbesondere auf die Wohnbauflachenpotentiale
nordlich der vorliegenden Planung in Friedrichshofen-West , die ful3end auf dem
Grundkonzept Wohnen des Stadtentwicklungsplanes im rechtskraftigen Flachennut-

zungsplanes vorgehalten werden, einzugehen.

Das Vorhaben grenzt It. Karte 3, Landschaft und Erholung, im Siiden an den regio-
nalen Grunzug Nr. 03 ,Schuttertal und Bachtéler bei Ingolstadt® und an das land-

schaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 05 ,Schuttertal“. Aufgrund der Lage am Ortsrand
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und im Stden angrenzend an Raume mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft sollten die im Stiden vorgesehenen Eingrinungsmafinahmen qualifiziert
umgesetzt bzw. auch am Ortsrand im Westen zur Einbindung der baulichen Anla-
gen in die freie Landschaft verstarkt Gehélze innerhalb der Eingriinungsmalfinah-

men vorgesehen werden.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nur dann nicht entgegen,

wenn den o. g. Belange des Siedlungswesens ausreichend Rechnung getragen

wird.

Hinweise

Die Anforderungen des Klimaschutzes sollen berticksichtigt werden, insbe-
sondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie die verstérkte ErschlieBung und Nut-
zung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1 (G)). Die raumlichen Auswirkungen von
klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen bertcksichtigt werden (LEP 1.3.2 (G)). In den Unterlagen soll-
ten die Moglichkeiten der Reduzierung des Energieverbrauchs, der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die Bertucksichtigung klimabedingter Naturgefah-

ren fur und durch die Planung dargestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt und Miinchen





