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Sehr geehrte Damen und Herren,

Garten und insbesondere Vorgarten sind pragende
Elemente unserer Stadt. Vor allem Vorgarten sind
Ubergangszonen zum o6ffentlichen Raum und be-
einflussen somit das Gesicht der Wohnviertel. Ziel
der Uberarbeiteten Begrinungs- und Gestaltungs-
satzung ist es, diese Garten qualitatsvoll und nach-
haltig als Lebensraume zu gestalten.

Die Stadt Ingolstadt verzeichnet seit Jahren einen
hohen Einwohnerzuwachs und damit verbunden
eine hohe Nachfrage nach bebaubaren Grundsti-
cken. Bauwillige streben insbesondere aufgrund
der hohen Baulandpreise eine intensive Ausnutzung
der Baugrundstiicke an. Griine, unversiegelte Frei-
raume und Baume auf den Baugrundstiicken haben
jedoch eine vielfaltige Bedeutung fiir den Stadtraum.
Sie ermoglichen Freiraume mit Aufenthaltsqualitat
und sollen ein attraktives Stadtbild erhalten. Dane-
ben haben Sie auch eine groRe stadtOkologische
Funktion.

Um Vorgaben zur Gestaltung, Sicherung und Ent-
wicklung von griinen Freiflachen auf unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke verbindlich um-
setzen zu koénnen, hat der Stadtrat am 28.06.2018
eine erste Begrunungs- und Gestaltungssatzung
beschlossen. Aus Sicht mehrerer Stadtratsfraktio-
nen und Gruppierungen machten jedoch der fort-
schreitende Klimawandel, aber auch gesellschaftli-
che Entwicklungen, eine Uberarbeitung der Satzung
notwendig.

Extremwetterereignisse wie andauernde Hitzepe-
rioden oder Starkregen machen es notwendig, fir
mehr Grinflachen in der Stadt mit Baumen und
Strauchern zu sorgen. Sie dampfen durch Verduns-
tung Temperaturextreme und die Versickerung sorgt
fuir eine Reduzierung von Wasserabflissen.
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Immer haufiger werden Gartenflachen am Haus als
Schotter- bzw. Kiesflachen gestaltet. Ergebnis sind
meist triste und Okologisch wertlose Flachen, die
keinen Lebensraum flir Pflanzen und Tiere bieten
und sich im Sommer zudem stark aufheizen. Re-
gelungen in der Satzung sollen diesem Trend ent-
gegenwirken.

Die neue Satzung erhoht den erforderlichen Min-
destanteil an Grinflachen auf Baugrundstiicken von
15 auf 20 Prozent. Auch ist es vorgeschrieben, eine
héhere Anzahl von Bdumen auf den Grundstuicken
zu pflanzen. Bei fensterlosen Wanden gewerblicher
und landwirtschaftlicher Gebaude sowie Tiefgara-
genzufahrten sind in Zukunft Fassadenbegriinun-
gen vorzusehen. Die Forderung von Kleintierdurch-
lassen bei Einfriedungen soll der Kleintierfauna, wie
zum Beispiel dem Igel, zugute kommen.

Neben der Bericksichtigung von 6kologischen Be-
langen hat die Satzung auch einen gestalterisch-as-
thetischen Aspekt. Durch das Gebot der Begriinung
von Einfriedungen und dem Verbot von Kunststoff-
materialen soll ein ansprechendes Orts- und Stra-
Renbild geférdert werden.

Die Anderung der Bayerischen Bauordnung im Jahr
2021 hat es moglich gemacht, dass die Pflicht zur
Erstellung eines Kinderspielplatzes in einer Wohn-
anlage in begriindeten Einzelfallen durch einen an
die Stadt zu zahlenden Geldbetrag ahnlich wie bei
Kfz-Stellplatzen abgeldst werden kann. Das ist sinn-
voll beispielsweise bei Studentenappartements oder
Wohnungen in der Altstadt. Die Abldsebeitrage sind
fur die Herstellung o6ffentlicher Kinderspielplatze zu
verwenden.

Mit Ausnahme von Wohngebauden bis 5 Wohn-
einheiten ist bei Bauantragen ein qualifizierter
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Satzung tiber die Gestaltung der unbebauten § 2 Ziele

Flichen der bebauten Grundstiicke,

Einfriedungen und Kinderspielplitze Die Satzung bezweckt die

»  Sicherstellung und Férderung einer angemessenen Durch-
grinung und Gestaltung der Baugrundstiicke und Einfrie-
dungen,

* aulere Gestaltung von Gewerbe- sowie landwirtschaftli-
chen Anlagen und Tiefgaragenzufahrten durch Fassaden-
begriinung,

(Begriinungs- und Gestaltungssatzung)

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 5 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung *  Forderung der Verwendung von wasserdurchlassigen Be-
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die lagen in den Freiflachen,
zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. *  Prufung der Vereinbarkeit der Freiflachenplanung mit dem

286) geandert worden ist, erlasst die Stadt Ingolstadt folgende
Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1)

()

Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fir die unbebau-
ten Flachen der bebauten Grundstlicke, fir die Begriinung
baulicher Anlagen, die Gestaltung von Einfriedungen sowie
die Lage, GroRe und Ausstattung von Kinderspielplatzen.
Sie ist auf Bauvorhaben anzuwenden, flir die nach Inkraft-
treten der Satzung ein Bauantrag oder ein die baurechtliche
Priifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage
der Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt sowie auf
Bauvorhaben, die verfahrensfrei sind.

Fuir die betroffenen Vorhaben ist mit Ausnahme von Wohn-
gebauden bis 5 Wohneinheiten ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan entsprechend der Anlage 1 und 1a
(Anforderungskatalog an Freiflachengestaltungsplane und
Muster-Freiflachenplan) vorzulegen. In Einzelfallen ist ein
solcher bei den in Absatz 1 genannten Fallen nach Auffor-
derung vorzulegen.

offentlichen Bestandsgriin, beispielsweise Alleen und Ein-
zelbaumen,

Vermeidung von Stein- und Schottergarten,

angemessene Anlage und Gestaltung von Kinderspielplat-
zen in Wohnanlagen ab 6 Wohneinheiten.

§ 3 Gestaltung der unbebauten Fla-

(1

chen der bebauten Grundstiicke

Die nicht tGberbauten Flachen einschlieRlich der unterbau-
ten Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind unter Be-
ricksichtigung vorhandener Gehdlzbestéande nach Malga-
be der folgenden Absatze zu begriinen und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind standortgerech-
te Gehdlzarten oder Arten zu verwenden, die erwarten las-
sen, dass sie sich einem kinftigen Klimawandel anpassen
kénnen.

Schotter- und Steingarten sind zu vermeiden. Dabei han-
delt es sich um mit Steinen, Schotter und Kies bedeckte
Gartenflachen, in welchen das Steinmaterial gegenuber der
Bepflanzung Uberwiegt. Mineralisch gemulchte Flachen,
bei denen der Einsatz von Kies, Schotter und Steinen sich
der Bepflanzung unterordnet, gelten nicht als Schotter- und
Steingarten.

Je Baugrundstuck ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Zuséatzlich ist pro 100 m? Grinfla-
che im Sinne von § 3 Abs. 4 jeweils ein weiterer standort-
gerechter Laubbaum oder aufgrund fehlender GroRbaum-
standorte Ersatzpflanzungen gem. Satz 5 vorzusehen.
Baume, die aufgrund § 5 Abs.2 gepflanzt werden, sind hie-
rauf nicht anzurechnen.

Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Mindeststamm-
umfang von 16/18 cm zu pflanzen. Ersatzweise kdnnen
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(4)

®)

Straucher mit einer Pflanzhéhe von mindestens 60 — 100
cm oder Obstbaume mit einem Mindeststammumfang von
12/14 cm gepflanzt werden.

Die notwendigen Abstande zu Nachbargrundstiicken in Ab-
hangigkeit der Endwuchshéhe sind dabei zu berticksichti-
gen.

Mindestens 20 Prozent des gesamten Baugrundstiickes
sind zu begriinen. Es ist ein rechnerischer Nachweis zu
fuhren.

Koénnen mindestens 20 Prozent an Griinflachen bezogen
auf die Gesamtflache des Baugrundstiickes nicht vollstan-
dig nachgewiesen werden, kdnnen die fehlenden Griinfla-
chen in Teilen durch eine Dachbegriinung kompensiert wer-
den. Dabei ersetzen 5 m? Dachbegriinung 1 m? Grinflache
am Boden.

§ 4 Fassadenbegriinung

(1)

(2)

3)

Zur Aufwertung des StralRen- und Ortsbildes sind fenster-
lose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 5,00 m von
Gewerbe- sowie landwirtschaftlichen Gebauden und Tief-
garagenzufahrten zu begriinen.

Als Begriinung sind Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierbe-
pflanzungen zu verwenden.

Fassaden, welche sich naher als 1,50 m an der Grund-
stlicksgrenze befinden sind von der Regelung nach Absatz
1 ausgenommen.

§ 5 Gestaltung von Tiefgaragen und Stellplitzen

(1)

Tiefgaragen und die Decken von Tiefgaragenzufahrten sind
zu begriinen. Die Decken der Tiefgaragen auRerhalb von
Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegen sind so weit
unter das kiinftige Gelandeniveau abzusenken, dass eine
Uberdeckung mit mindestens 60 cm geeignetem Substrat
zuziglich der notwendigen Schutz- und Entwasserungs-
schicht gewahrleistet ist. Soweit die Absenkung der Tief-
garagen aufgrund des Grundwasserspiegels wahrend der
Bauphase zu einer unzumutbaren Harte fihren wiirde,
kann eine Abweichung gem. § 11 zugelassen werden. Zum
Nachweis kann auf die vorliegenden Grundwasserdaten
der Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R zuriickgegriffen

-10 -

(2)

@)

werden.

Offene Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen und
einzugriinen sowie mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Dabei ist fiir je 5 Stellplatze ein Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen.
Bereits bei einer Uberschreitung der Anzahl von 5, 10, 15
usw. Stellplatzen auch nur um mindestens einen weiteren
Stellplatz entsteht die Pflicht zur Pflanzung eines weiteren
Laubbaumes (d.h. ab 6 Stellplatzen 2 Baume, ab 11 Stell-
platze 3 Baume usw.). Die Baumscheibe hat dabei mindes-
tens der GroRe eines Stellplatzes zu entsprechen.

Zuwege und Zufahrten sind, soweit es die Nutzung zulasst,
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Die Zu-
wege und Zufahrten sind nach Maglichkeit so zu verorten,
dass offentliches Griin nicht beeintrachtigt wird.




§ 6 Gestaltung von Einfriedungen

(1) Zur Verbesserung des Ortsbildes im 6ffentlichen Raum sind

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie offent-
lichen Grinflachen (z.B. Parkanlagen) als:
a) geschlossenen Einfriedungen mit
zusatzlicher, dauerhafter Bepflanzung
(z.B. Kletter- oder Rankpflanzen)
b) offene Einfriedungen mit Hinterpflan-
zung oder
c) als Hecke

anzulegen.

Standortgerechte und klimaresistente Arten sind zu bevor-
zugen.

Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere sind bei offenen Ein-
friedungen zu Nachbargrundstiicken und anschlieRen-
den Grinflachen 10 cm Bodenfreiheit einzuhalten. Bei
geschlossenen Einfriedungen sind je 10 m Lauflange ein
Durchlass mit einem Querschnitt von mindestens 20 x 10
cm zu Nachbargrundstiicken und anschlieBenden Griinfla-
chen vorzusehen, pro Grundstiick jedoch mindestens zwei
Stiick.

Kunststoff sowie Verbundmaterialien mit Kunststoffanteil
sind als Material fiir geschlossene Einfriedungen zum 6f-
fentlichen StralRenraum sowie 6ffentlichen Griinflachen hin
ausgeschlossen.

§ 7 Freiflachen fiir Kinderspielplitze

(1

(2)

©)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden mit sechs oder mehr Wohnungen ist auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem an-
deren geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nutzung
fur diesen Zweck gegeniuber dem Rechtstrager der Bau-
aufsichtsbehorde rechtlich gesichert sein muss, fir je 25
m? Wohnflache 1,5 m? Kinderspielplatzflache herzustellen,
mindestens jedoch 60 m>.

Kinderspielplatze sind so zu errichten, dass sie sich in ver-
kehrsabgewandter Lage befinden und fir die Kinder unmit-
telbar, ohne Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che zuganglich sind. Der Kinderspielplatz ist fiir je 60 m?
mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgroRe 4
m?) nach DIN 18034, einem ortsfesten Spielgerat und einer
ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten.

Sofern mdéglich, ist mindestens ein Baum im Sinne von § 3

Abs. 3 auf der Spielplatzflache (Schattenspender) zu pflan-
zen.

1m0

§ 8 Ablosung von Kinderspielplitzen

(1)

()

Der nach § 7 herzustellende Kinderspielplatz kann in be-
grundeten Einzelfallen durch Zahlung eines Geldbetrages
abgeldst werden. Dazu zahlen beispielsweise Wohnungen
in der Altstadt oder besondere Wohnungszuschnitte.

Der Geldbetrag fiir die Ablése betragt 450,- €/m?, mindes-
tens jedoch 27.000,- € und ist fuir die Herstellung und Unter-
haltung 6ffentlicher Kinderspielplatze zu verwenden.
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§ 9 Erhaltungsgebot

Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu er-
halten.

§ 10 Verhaltnis zu Bebauungsplanen
und anderen Vorschriften

Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in

Vorhabens- und ErschlieBungsplanen sowie in anderen stadte-

baulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB), die
- abweichende Regelungen treffen, gehen dieser Satzung vor.

§ 11 Abweichungen

4 Fur die Zulassung von Abweichungen von dieser Satzung gilt
"I ' Art. 63 BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

B '-:"im“—
e & ol

§ 12 Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am 01.06.2022 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung Uber
die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstiicke vom 09. Juli 2018 (AM Nr. 31 vom 01.08.2018)
aulRer Kraft.
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Anlage 1

Anforderungskatalog iiber die Inhalte
von Freiflachengestaltungsplanen

Allgemein

»  3-fache Ausfertigung

*  Malstab je nach Grofle des Bauobjektes 1:100 oder 1:200

* Lageplan im MaRstab von 1:1000 bis 1:5000

*  Benennung der dem Baugrundstiick anliegenden Stral’en

*  Unterzeichnet von Bauherr und Planfertiger

* Legende der verwendeten Signaturen und Planzeichen

* Angabe der Grundstlicksgrofie

* Rechnerischer Nachweis von mindestens 20% Griinflache,
alternativ zusatzlich

*  Nachweis von Dachbegriinung

*  Gelandeschnitt im MaRstab 1:20 zur Darstellung der Tief-
garagenuberdeckung mit einer Mindeststarke von 60 cm
geeignetem Bodensubstrat zuziiglich der notwendigen
Schutz- und Entwasserungsschicht.

» Spielflachennachweis mit Angabe der Gesamtwohnflache
und Angabe der geplanten Spielplatzflache (nicht bei Spiel-
platzablose)

*  Malstabsbalken

Planinhalte
Grundstiick und Geldndeform:

*  Umgriff des Bauvorhabens mit Grundstiicksgrenzen
* Angabe von Hohenkoten, Boschungslinien und -schraffu-
ren

Bauliche Anlagen und befestigte Flachen:

» Alle vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen (z.B.
Gebaude, Garagen, Carports, Stlitzmauern, Aulientrep-
pen, Mulltonnenstellplatze, Fahrradstander)

*  Geschossanzahl (und Dachform)

*  Ausdehnung und Umriss der Tiefgarage

»  Stellplatze mit Benennung des Belages

» Befestigte Flachen einschlieRlich Zufahrten und Zuwegun-
gen mit der jeweiligen Belagart

*  Art und Hohe der Grundstiickseinfriedung

* Darstellung der bestehenden und geplanten ober- und un-
terirdischen Versorgungsleitungen
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+ Kennzeichnung von Zu-, Abluft- und sonstigen Schachten.
Sind keine Schachte vorgesehen, so ist dies zu vermerken

* Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (z.B.
Rigolen)

+ Sofern vorgesehen, Darstellung des Spielplatzes mit sei-
nen Belagsflachen, ortsfesten Spielgeraten und Ausstat-
tungselementen

+ Randsteinabsenkungen einschlieRlich der Anrampung

* Angabe und Richtung des Gefalles von Belagsflachen

Vorhandener geschiitzter Geholzbestand:

« Ein nach der Ingolstddter Baumschutzverordnung ge-
schitzter vorhandener Gehdlzbestand ist im Plan darzu-
stellen. Das gilt auch fiir Gehoélzbestand auf Nachbargrund-
stlicken, die in einer Entfernung von weniger als 3 Meter
von der Baustellengrenze entfernt sind. Anzugeben sind
der genaue Standort, deutscher und botanischer Pflanzen-
name, Stammumfang in 1 m Hohe, Wuchshéhe und Kro-
nenausdehnung

. Die zum Erhalt von Bestandsbaumen fiir die Dauer der Bau-
mafnahme erforderlichen Schutzmalinahmen (DIN18920,
ZTV-Baumpflege) sind darzustellen.

+ Zu fallende Gehodlze sind zu kennzeichnen

» Bei Verpflanzungen ist der alte und neue Standort darzu-
stellen

. Sofern kein Geholzbestand vorhanden ist, ist dies zu ver-
merken

Neu zu pflanzende Gehoélzflaichen und Anlage von
Vegetationsflachen:

+ Bei der Neupflanzung von Geholzen ist die Angabe der
botanischen und vollstdndigen deutschen Bezeichnung,
PflanzgréRe und Pflanzqualitat erforderlich

*  Mindestqualitat bei Baumen Hochstamm (Hst) mit 16 bis
18 cm Stammumfang, 3-4 x verpflanzt, bei Obstbdumen 12
bis 14 cm Stammumfang und bei Strauchern 60 - 100 cm
Hohe, 2 x verpflanzt.

+ Bei allen vorgesehenen Griinflaichen (Rasen, Staudenfla-
chen, Bodendeckerflachen, Gehdlzpflanzungen, Fassa-
denbegriinung) sind jeweils Art und FlachengroRe zu be-
nennen.

+  Tiefgaragenzufahrten sind mit einer extensiven Dachbegrii-
nung zu versehen und die FlachengréRe zu benennen. Das
gilt auch fir weitere geplante Dachbegriinungen.
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Stellplatz | Zufahrt mit

Stamm- und Wurzelschutz

einabsenkung

TG-
Bordit

TITITITITITT

KG + EG + 0G
6WE
Satteldach

D00

S

Terrasse/
Balkon
’-D,lﬁ

e =5

Spielplatzfliche
- = mit 4 m*
:’ Sandkasten
¥ A Bank und

O - Spielgerat,
— S ewrilsonsfest

Darstellung Bestandsbiume im Umgriffvon3m | @

M 1:200
=
GrundstiicksgréBe 1975 m?

LEGENDE

Baum, Bestand,
2.B. Tilia cordata (Winterlinde) Sth 1,4 m, KD 8 m, Wh 15 m

Baum, zur Fallung vorgesehen mit StU > 1,3 m {unterliegt
der Baumschutzverordnung)

Baum, Planung, z.B.Acer campestre (Feld-Ahorn)
Hst 18/20, dxv, 35t.

Obstbaum
Fassadenbegriinung

Striucher, 22 m?, z.B. Corylus avellana (Haselnuss),
2xv, 155t

Hecke, 120 Ifm, ¢.B. Corpinus betulus (Hainbuche),
2xv, geschnitten

Beetfliche, 16 m?, z.B. Alchemilla {Frauenmantel)
Einfriedung

Pflaster

Rasen, ca. 6562 m*

extensive Dachbegriinung, ca. 35 m*

Lageplan M 1:1000 bis zu 1:5000

® 60 cm Oberboden

Schutz- und Entwésserungsschicht
7 OK TG - Decke

Soll 60 m*

Spielplatznachweis

1,5 qm Spielflache pro 25 m? Wohnfliche
jedoch mind. 60 m?

(950 m* /25 x 1,5 = 57 m?

Ist 79 m*

Griinflichennachweis
20 % Grinflache von 1975 m? = 395 m?

Ist 830 m? Begriinung
35 m? extensive Dachbegriinung
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