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Finanz- und Personalausschuss 03.04.2014 |Entscheidung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, 07.04.2014 |Entscheidung
Okologie und Wirtschaftsforderung

Beratungsgegenstand

Ausbau des Lohweges - Stichstral3e Fl. Nr. 700/4 in Pettenhofen
hier: Projektgenehmigung

(Referent: Herr Scherer)

Antrag:

1. Fur den geplanten Ausbau des Lohweges — Stichstral3e wird auf der Basis der beigefligten
Entwurfsplanung (Anlage 2) die Projektgenehmigung erteilt.

2. Die voraussichtlichen Projektkosten in Hohe von ca. 31.000 € werden zur Kenntnis genom-
men und stehen unter der Haushaltsstelle 6310000.950000 zur Verfigung.

3. Der bebauungsplanersetzende Beschluss nach 8§ 125 Abs. 2 BauGB zur rechtmalf3igen
Herstellung der Stichstral3e Lohweg wird gefasst.

gez.

Wolfgang Scherer
Berufsmafiger Stadtrat



Finanzielle Auswirkungen:
Entstehen Kosten:

wenn ja,

X ja [ ] nein

Einmalige Ausgaben
ca. 31.000 €

Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:
ca. 900 € [ ] im VWH bei HSt:

DX im VMH bei HSt:  631000.950000 31.000
Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) . _ von HSt:
27.900 € ErschlieBungsbei-
trage von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbéhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:

[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von
(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

Euro fur die Haushaltsstelle/n

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)

in HBhe von Euro missen zum Haushalt 20

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir ihren Zweck nicht mehr bendétigt.

wieder angemeldet werden.

Kurzvortrag:

A) Bestehende Situation

Bereits im Jahr 1972 wurde der Lohweg, welcher sich am siidlichen Ortsrand von Pettenhofen

befindet, ausgebaut. Das letzte Teilstlick, ein kurzer Stichweg nach Norden, wurde bisher im unbe-
festigten Zustand belassen (siehe Anlage 1). Dieser Weg diente in erster Linie nur der Zufahrt von

Hs. Nr. 23.

Aufgrund einer vorgesehenen Bautatigkeit im Frihjahr 2014 auf einem Hinterliegergrundstick er-
stellte die Verwaltung einen Ausbauentwurf, der hier zur Beschlussfassung ansteht.

Nachdem ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan zur Regelung der ErschlieBungsanlage nicht vor-
liegt, ist ein planersetzender Beschluss nach § 125 Abs. 2 BauGB durch den Planungsausschuss
bzw. den Finanz- und Personalausschuss der Stadt Ingolstadt zur rechtmafigen Herstellung erfor-

derlich.

B) Darstellung der Baumal3ihahme




Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 5,0 m (siehe Anlage 2) in Asphaltbauweise hergestellt und
beidseits mit Graniteinzeilern eingefasst.

Die Entwasserung erfolgt Gber eine Gussasphaltrinne am 6stlichen Fahrbahnrand ins 6ffentliche
Mischwasserkanalsystem. Eine Versickerung ist wegen des anstehenden lehmigen Bodens nicht

maglich.

Beidseitige seitliche Restflachen sind als Abstandsstreifen zu den Einfriedungsmauern in Schot-
terrasen vorgesehen.

Im Zuge der Malinahme wird die StichstralRe von den Stadtwerken Ingolstadt mittels einer City-
Light-Plus LED Lampe (siehe Anlage 2) an das StraRenbeleuchtungsnetz angeschlossen.

C) Durchfiihrung der Baumal3hahme

Bereits im Marz 2014 wird seitens der INKB ein Mischwasserkanal gebaut. Unmittelbar danach
wird das bestehende Stromnetz erweitert und eine Wasserleitung verlegt. Nach Abschluss der
privaten Hochbaumafinahme soll der Stral3enausbau im 3. Quartal 2014 ausgefiihrt werden.
D) Projektkosten, Finanzierung und Einnahmen

Projektkosten:

Die Projektkosten fur den Ausbau der Stichstral3e setzen sich wie folgt zusammen:

Gesamtkosten
Flache
[m?] Kosten [€] [€/m?]

StralRenflache 165 19.800 115
Nebenflachen (Abstandsstreifen, wassergebunden) 50 1.250 25
Gehwegflache (Asphalt) 25 3.125 125
Strallenentwédsserung 4.650
Beleuchtung 3.000
Gesamtkosten 240/ 31.000 130

Finanzierung:

Zur Finanzierung des Stral3enbauprojekts werden die entsprechenden Mittel in Hohe von 31.000 €
aus der Haushaltsstelle 631000.950000 entnommen.

Einnahmen:

Es ist mit Einnahmen in Hohe von 27.900 € zu rechnen. Die ErschlieRungsbeitrage werden nach
dem heutigen Stand der Planung rd. 10,50 €/m2 Grundsticksflache betragen. Die gesamte Grund-
stucksflache des Abrechnungsgebietes betragt (mit EckplatzermaRigung) 2.680 m2, wobei es sich
hier nur um 4 Anlieger handelt. Aufwendungen zum Ausgleich und Ersatz fir Eingriffe in die Natur
(Ausgleichsmalinahmen) sowie entsprechende Kostenerstattungsbeitrage fallen nicht an. Um den
gesetzlich erforderlichen ,Abwagungsvorgang nach 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB*" zu dokumentieren,



hat die Verwaltung diesen nachstehend zusammengefasst. Hierin wird das zustandige Organ auf
die fur die Abwagung relevanten Umstédnde hingewiesen. Es liegen mit dem heutigen Beschluss
und dessen baulicher Umsetzung die rechtlichen Voraussetzungen fir die Abrechnung der Er-
schlieBungsbeitrage fir die ErschlielBungsanlage Lohweg — StichstralR3e endgiiltig vor.

E) Abwéagungsvorgang nach 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB

Far die rechtmaRige Herstellung der Stral3e ist eine Abwagung nach § 125 Abs. 2 BauGB in einer
Form vorzunehmen, die auch vorzunehmen wére, wenn die gegensténdliche Anlage so in einem
Bebauungsplan festgesetzt wiirde.

Der Stadtrat bzw. das nach der Geschaftsordnung zusténdige Organ ist auf die fur die Abwagung
relevanten Umsténde konkret hinzuweisen. Diese Voraussetzung wird mit der heutigen Vorlage
erfallt.

Stadtebauliche Entwicklung

Die Hauptanlage des Lohweges entwickelte sich ab dem Beginn des Altgebietes in den 70er
Jahren zur Erschliel3ung in Richtung Westen. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301
(Anlagel) im Jahre 1964 durch die Gemeinde Pettenhofen wurde die Hauptanlage ab der Ein-
mindung des Schindhduslweges in Richtung Osten und die nach Norden abzweigende Stral3e
Schone Au erstmals tberplant. Zwei von der Hauptanlage abzweigende Stiche wurden im Jahre
1972 von der Gemeinde Pettenhofen hergestellt und von der Stadt Ingolstadt abgerechnet.

Weitergehende Erschliefungserfordernisse fiir unbebaute Flachen

Der aktuell auszubauende Stich war zu diesem Zeitpunkt nicht in der Ausbauplanung enthalten.
Zur ErschlieBung des Grundstiicks Fl. Nr. 700/0, welches als tibergrof3es Grundstiick vom Lohweg
bis zur Pettostral3e reichte, trat der damalige Grundstiickseigentimer bereits im Jahre 1968 eine
Flache zum StraRenbau fir die ErschlieBung seiner Flache an die Gemeinde Pettenhofen ab. Eine
Teillange der Abtretungsflache wurde dem damaligen Eigentiimer 1971 riicktberdul3ert, da die
ErschlielBung in Form von zwei Stichen (ndrdlich von PettostralRe und sidlich vom Lohweg) als
ausreichend angesehen wurde. Die Abtretungsflache war bis heute nicht befestigt.

Bauliche Ordnung

Die an der Stichstraf3e Fl. Nr. 700/4 anliegenden Grundstiicke sind dem Innenbereich zuzuordnen.
Aus der umgebenden baulichen Struktur ergibt sich fur die Bauparzellen die zuldssige Nutzung,
vor allem zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache. Die Beurteilung der zulassigen Bebauung ergibt sich aus § 34 BauGB.

ErschlieBung — StraRenverlauf

Die StichstralR3e zweigt von der Hauptanlage Lohweg in Richtung Norden ab und hat eine Lange
von ca. 30 m. Sie wird auf der vorhandenen Fléche der Fl. Nr. 700/4 errichtet. In der Stichstral3e
werden von den Stadtwerken eine Wasserleitung, die Stromversorgungsleitungen und der Kanal
eingelegt sowie eine Strallenlampe gesetzt. Die Telefonleitung ist bereits vorhanden.

Die Stichstral3e wird in einer Breite von 5 m ausgebaut. Die zur Gesamtbreite verbleibende Rest-
flache erhdlt eine Schotterrasenbefestigung, welche gleichzeitig als Abstandsstreifen dient und
zum Teil zur Uberbriickung von Hohendifferenzen zu bestehenden Grundstiickseinfriedungen
bendtigt wird.



Funktion der StralRe und Anforderungen

Von der StichstralRe werden vier Grundstiicke erschlossen, davon sind zwei Flachen als zweiter-
schlossen anzusehen (Eckgrundstiicke). Die Stichstraf3e nimmt keinen Durchgangsverkehr auf, da
sie als Sackgasse endet. Der Ausbau der Stral3e ist wegen des geringen Fahrzeugverkehrs ledig-
lich in einer Breite von 5 m erforderlich. Die Verkehrsstarke liegt bei unter 100 Kfz/Tag. Die Stich-
stralRe kann somit als ,Wohnweg" charakterisiert werden. FuRganger- und Radfahrverkehr wird auf
der Fahrgassenbreite abgewickelt.

Die RASt 06 empfiehlt fir die Fahrbahn eine Mindestbreite von 4,50 m mit Zurverfiigungstellung
von zusatzlichen Seitenraumen.

Eine Fahrbahnbreite mit 5 m und ein Abstandsstreifen von ca. 0,7 m sind aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten als ausreichend anzusehen.

Ferner ist der Abschluss mit einem Wendehammer bzw. einer Wendeflache nicht notwendig. Ein
Wenden auf der Fahrbahn mit Abstandsstreifen ist zwar nur bedingt moglich, ein Rickwartsfahren
zur Hauptstral3e aufgrund der kurzen Strecke ist zumutbar.

Das Privatgrundsttick FI. Nr. 700/12 wird nicht von der Stadt ausgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom und Abwasser) ist durch den Anschluss an das beste-
hende Netz gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

In der StralRe wird ein Entwasserungskanal eingelegt, in den das Oberflachenwasser der Fahr-
bahn durch einen Sinkkasten auf Hohe Zufahrt Hs. Nr. 23 eingeleitet wird. Anfallendes Schmutz-
wasser ist ebenfalls in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Abfallentsorgung

Die StichstralRe wird von Mllfahrzeugen nicht befahren; die Millbehalter sind von den Anwohnern
zum Lohweg — Hauptstral3e zu bringen.

Widmung

Die Stichstral3e ist spatestens nach der Fertigstellung 6ffentlich zu widmen.

Zusammenfassung

Nach der oben dargestellten Abwagung aller von der Planung beriihrten 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander wird festgestellt, dass durch die erstmalige Herstellung
der StichstralRe Lohweg als ErschlieBungsanlage weder

e den Zielen der Raumordnung widersprochen, noch

e die stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt oder die Bodennutzung nicht sozialgerecht
ist, noch

e die Umwelt zu Schaden kommt, noch

e natlrliche Lebensgrundlagen betroffen sind.



Ebenso wenig werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
spezielle Wohnbedurfnisse oder soziale und kulturelle Bedurfnisse berihrt.

Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes werden nicht tangiert.

Der Denkmalschutz oder kirchliche Belange sind in diesem Bereich in keiner Weise betroffen.

Den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes wurde durch die Vermeidung unnétiger Versie-
gelung Rechnung getragen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt (siehe Ausfihrungen
bei F).

Die Belange der Wirtschaft, der Verteidigung und des Zivilschutzes sind nicht berthrt.
Die offentlichen und privaten Belange wurden gerecht gegeneinander und untereinander abge-
wogen.

Die Herstellung des Lohweges (Stichstral3e) verstof3t damit gegen keines der Kriterien, die an
einen Bebauungsplan gestellt werden und ist damit rechtmaRig im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB.

F) Beteiligung der Fachamter und des Bezirksausschusses

Die zu beteiligenden Fachamter (z. B. Stadtplanungsamt, Umweltamt, Wasserwirtschaftsamt und
Amt fir Verkehrsmanagement) sowie der zustandige Bezirksausschuss VI-West wurden im Zuge
der Entwurfsplanung eingebunden. Der BZA ist mit der Gestaltung der Stichstraf3e Fl. Nr. 700/4
am Lohweg in Pettenhofen einverstanden. Auch die Fachamter stimmten der Planung zu.



