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Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 168 E "Hochhaus am Nordbahnhof"

- Aufstellungsbeschluss —
(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Dem Antrag vom 14.01.2013 der Firma AllfinA & Cie. S.A., Uraniastraf3e 11, CH - 8001 Zdrich,
auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbozogenen Bebauungsplanes
zur planungsrechtlichen Absicherung des Baurechts fur ein Hochhaus auf den Grundstiicken
Flur-Nr. 3409, 3409/3, und 3397 (Teilflache) der Gemarkung Ingolstadt wird stattgegeben.

2. Das Bauleitplanverfahren wird als Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemafl § 13 a Abs. 1 Satz 1 und 2 Nr. 1. BauGB durchgefiihrt.

3. Mit der Antragstellerin (Vorhabenstrager) ist ein Durchfiihrungsvertrag vorzubereiten, im dem
die Verpflichtung zur Durchfiihrung des Planungsvorhabens sowie die Verpflichtung aller
Planungskosten und kausal mit dem Vorhaben verbundenen Folgekosten im Sinne des § 12

Abs. 1 BauGB geregelt ist.

Renate Prellein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Anlass der Planung:

Mit Schreiben vom 14.01.2013 hat die Firma AllfinA & Cie. S.A., Uraniastral3e 11, CH — 8001
Zirich (nachstehend Vorhabenstrager genannt) die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Absicherung des Baurechts
fur die Errichtung eines Hochhauses auf den Grundstticken Flur-Nr. 3409, 3409/03 und 3397
(Teilflache) der Gemarkung Ingolstadt beantragt.

Der Vorhabenstrager méchte auf diesen Grundstiicken an der ostlichen Ringstraf3e im Bereich des
Nordbahnhofes ein 14-geschossiges Hochhaus mit winkelférmigem Sockelgeschoss errichten.
Das Gebaude soll zusammen mit dem neu errichteten Bahnhofsgebaude mit Hochgarage und dem
Busbetriebsbahnhof den Ubergang vom Bahnhofsgelande hin zur Ringstrale stadtebaulich
fassen.

Das stadtebauliche Konzept sieht den baulichen Abschluss des Quartiers unmittelbar sidlich des
Nordbahnhofs vor. Entlang der Strafe am Nordbahnhof wird die Gebaudefluchtlinie des
vorhandenen Hauses Nr. 4 aufgenommen und mit einem winkelférmigen 4-geschossigen
Sockelbaukérper entlang der Ostlichen RingstraBe weitergefiihrt.

Die Anordnung des Hochhauses akzentuiert die neu gestaltete Eingangssituation zum



Nordbahnhof mit Vorplatz und wird auch fur Bahnreisende ein klar erkennbares Zeichen fir die
Ankunft in Ingolstadt werden.

Im Gebdaude ist die Unterbringung von gewerblichen Nutzungen (Buroflachen sowie
gegebenenfalls Konferenz- und Ausstellungsbereiche) vorgesehen. Mit dem Vorhaben soll der in
Ingolstadt dringende Bedarf an Biroflachen im gehobenen Segment gedeckt werden.

Die stadtebauliche Situierung und architektonische Formulierung des Baukérpers wurde bereits
dem Gestaltungsbeirat der Stadt Ingolstadt mit Ansichten und Perspektiven vorgestellt. Der
Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die Hohe des Hochhauses auf 50 m zu beschranken.

Im Weiteren wird auf die beiliegende Projektbeschreibung verwiesen, die Ausfilhrungen zur
ErschlieBung und Art der Nutzung (Ml / Mischgebiet) enthalt.

Im Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich bereits als gemischte Bauflache dargestellt.

Ein Schwerpunkt der Prifung und Abwagung werden im Bauleitplanverfahren neben den
ErschlieBungsanforderungen die erforderlichen Abstandsflachen sein. Ebenso sind die
Anforderungen an den Schallschutz (Verkehrslarm Westliche Ringstral3e und Bahnverkehr) zu
prifen.

Die Gestaltung ist in diesem Anfangsstadium des Bauleitplanverfahrens noch nicht endgultig
festgelegt. Hier bietet der Planungsprozel’ noch ausreichend Raum, um das stadtebauliche
Gesamterscheinungsbild des Gebaudekomplexes in den einschlagigen Gremien und in der
Offentlichkeit diskutieren und weiterentwickeln zu kénnen.

Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB:

Da der Entwicklungsbereich mit seiner Wiedernutzbarmachung und stadtebaulichen Aufwertung
einer innerstadtischen Flache 20.000 m2 Grundflache nicht Uberschreitet und eine relevante
Beeintrachtigung von Umweltbelangen nicht zu erwarten ist, bietet es sich an, das
Aufstellungsverfahren fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Bauleitplanverfahren im
Wege der Innenentwicklung gemaf 8§ 13 a BauGB durchzufiihren.

Bei einem Verfahren nach § 13 a BauGB kann grundsétzlich von der frithzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Wegen der stadtebaulichen Bedeutung des Planungsvorhabens ist jedoch im vorliegenden Fall zu
empfehlen, das Bauleitplanverfahren in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange als Regelverfahren durchzufiihren. Auf die Erstellung
eines gesonderten Umweltberichtes kann jedoch verzichtet werden. Die Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf die maf3geblichen Umweltschutzgiiter werden im Zuge des
Bauleitplanverfahrens gepriift und in der Planbegriindung erlautert. Naturschutzrechtliche
Ausgleichsmaflinahmen sind aufgrund der Innenentwicklung nicht erforderlich.

Durchfiihrungsvertrag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur
planungsrechtlichen Absicherung des Baurechts fiir die Errichtung des geplanten Hochhauses
wurde vom Vorhabentrager beantragt. Mit dem Antrag hat der Vorhabentrager erklart, dass ihm die
fur die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Grundstiicke bis zum Satzungsbeschluss zur
Verfiigung stehen werden und er im Sinne des § 12 BauGB bereit und in der Lage ist, die
Planungen und die Realisierung des Vorhabens innerhalb einer noch festzulegenden Frist
durchzufiihren. Die entsprechenden Finanzierungsnachweise wird er noch vorlegen.

Der Vorhabentrager versichert ferner, dass er sich gegentber der Stadt in einem noch



abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung und zur Ubernahme samtlicher mit
dem Vorhaben kausal verbundenen Kosten und Folgelasten verpflichten wird. Dieser
Durchfuhrungsvertrag wird von der Verwaltung mit dem Rechtsbeistand des Vorhabentragers
vorbereitet und den Stadtratsgremien bis zur Entwurfsgenehmigung fir den Bebauungsplan
vorgelegt.




