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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 611 A "Oberhaunstadt - Am Kreuzacker" und Anderung
des Flachennutzungsplanes im Rahmen eines Parallelverfahrens

-Aufstellungsbeschluss-

(Referentin: Frau Renate Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1.

Im Bereich des nordlichen Ortsrandes von Oberhaunstadt wird der Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 611 A ,Oberhaunstadt — Am Kreuzacker" aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 267/9,
267/28, 267/29*, 267/46*, 377/2, 384, 384/2, 384/3*, 384/4, 385, 385/2, 386/1*, 419*, 420* und
428* der Gemarkung Oberhaunstadt.

Der Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich im Rahmen eines Parallelverfahrens
geéndert.

Fur den Planbereich wird eine Umlegung gemalf 88 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB)
angeordnet.

Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung der entsprechenden Verfahren (Punkte 1-3) nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) beauftragt.

Renate Prellein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Uberplante Bereich liegt am nérdlichen Ortsende von Oberhaunstadt, ca. 300 m von der
Stadtgrenze entfernt. Das Gebiet wird auf der Sudseite von der Beilngrieser StralRe, im Osten von
der ehemaligen Bahnlinie Ingolstadt-Riedenburg und den daran anschlieRenden Rosengarten und
im Westen von der Lindewiesener Stral3e umfasst.

Die vorliegende Planung umfasst 15 Parzellen, die eine kleinteilige Bebauung in Form von Einzel-
und Doppelhdusern sowie einer Zeile Reihenhausbebauung vorsieht, die sich in der
Gesamtgestaltung an der bestehenden Siedlungsstruktur Oberhaunstadts orientiert. Entlang der
Beilngrieser StraBe werden die Flachen, welche bisher als Grinflachen dargestellt waren,
ebenfalls als WA ausgewiesen. In diesem Bereich ist die Errichtung eines Supermarkts zur
Versorgung des Ortsteils mit Gitern des taglichen Bedarfs geplant, nachdem in Oberhaunstadt
keine Einkaufsmoglichkeit mehr besteht. Im Weiteren ist stadtauswérts an der Beilngrieser Stral3e
die Errichtung einer Buswendemdglichkeit mit Warteposition geplant. Im sudlichen
Geltungsbereich sind auch die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zulassig. Dies sichert den bereits
ansassigen Dienstleistungsbetrieb planungsrechtlich ab.

Der Flachennutzungsplan sieht fir den Bereich ndrdlich von Oberhaunstadt — unmittelbar an die
vorhandene Bebauung anschlieBend — Wohnbauflachen zur Erweiterung des bestehenden



Ortsteiles vor. Entlang der Beilngrieser Straf3e sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Die
noch im Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen fir Bahnanlagen werden nach Auflassung der
Bahnstrecke nicht mehr bendtigt.

Die vorliegende Planung entspricht im Teilbereich zwischen der Lindenwiesener Strale und der
ehemaligen Bahnlinie dem Flachennutzungsplan. Im Ubrigen erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Rahmen eines Parallelverfahrens.

Beim Scoping-Termin mit den betroffenen Fachamtern wurden die weitere Vorgehensweise und
der Untersuchungsumfang festgelegt. Zentrales Thema, welches durch ein bereits erstelltes
Baugrundgutachten bestéatigt ist, waren die hohen die Grundwasserstande, die fir den Umgang mit
Niederschlagswasser entscheidend sind. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan und die
Begrindung eingearbeitet.

Der Bedarf an Ausgleichsflaichen fur den Bebauungsplan Nr. 611 A ,Oberhaunstadt — Am
Kreuzacker" belauft sich auf insgesamt 12.139,6 m2 — 2.510,8 m2 fir den Bau des Supermarktes
und 9.628,8 m? fir die Ubrigen Baulandflachen. Von den bendétigten Ausgleichsflachen fir den
Supermarkt koénnen 1.837 m?2 innerhalb des Planungsgebietes als private Ausgleichsflache
realisiert werden.

Die ubrigen Ausgleichsflachen fir den StraRen- und Wohnungsbau mit zugehdrigen Freiflachen
werden aufRerhalb des Planungsumgriffs ausgewiesen. Zur Verfligung steht das Grundstiick mit
der FIl.-Nr. 589 der Gemarkung Duinzlau. Es verfiigt Gber eine Grof3e von rund 12.716 m2 und ist ab
dem 01.01.2014 verfugbar.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum mehrer Grundstiickseigentiimer und sind
— zumindest zum Uberwiegenden Teil - stadtebaulich noch ungeordnet. Zur Realisierung des
Bebauungsplanes ist daher ein Umlegungsverfahren nach 88 45 ff. BauGB durchzufihren.




