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Antrag der aaa Real Estate AG, mittlerweile umbenannt in KEG Projektentwick-
lung AG, vom 23.08.2017 zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes

der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 118 A Il ,Friedrich-Ebert-
Strae / Theodor-Heuss-Strafe” in der Fassung vom 31.05.2019 (Planzeich-

nung und textliche Festsetzungen)

der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan

gehdrenden Planbegrindung in der Fassung vom 31.05.2019

der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes der Architekten ,Kehrbach Planwerk, Nérdliche Ringstra-
Re 9, 91126 Schwabach” in der Fassung vom 31.05.2019, bestehend aus ei-
nem Lageplan, Grundriss Tiefgarage, Grundriss Erdgeschoss, Grundrissen
1./3./5. Obergeschoss, Grundrissen 2./4./6. Obergeschoss, Grundriss Pent-
haus, Freiflachengestaltungsplan, Ansicht West, Ansicht Siid, Ansicht Ost, An-
sicht Nord, Schnitt A-A, Schnitt B-B, Farb- und Materialkonzept Fassade

Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und Vorhabengebietes

rechtlich gesicherter Nachweis der Verfligungsgewalt Uber das vom Planungs-
vorhaben betroffene Grundstiick mit der Flurnummer 3794/2, Gemarkung In-

golstadt (Grundbuchauszug)

Nachweis der Bonitat



Durchfuhrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan /
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 118 A Il ,Friedrich-Ebert-Strale / Theodor-Heuss-Stralke*

Zwischen der
Stadt Ingolstadt,
Rathausplatz 2,
85049 Ingolstadt,
vertreten durch den Oberbirgermeister, Herrn Dr. Christian Losel
dieser wiederum vertreten durch die Stadtbauratin Frau Renate Prellein-Lehle
- nachfolgend ,Stadt“ genannt -

und der

KEG Projektentwicklung AG,
Rothenbacher Str. 2,
90571 Schwaig bei NUrnberg,
eingetragen im Handelsregister des Registergerichts Nirnberg unter HRB 18440,
vertreten durch den Vorstand Herrn Erik Koller
- nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -

wird folgender Durchfihrungsvertrag geman § 12 Baugesetzbuch (BauGB) geschlossen:

l. Vorbemerkung:

Mit Schreiben vom 23.08.2017 hat die aaa Real Estate AG, mittlerweile umbenannt in KEG
Projektentwicklung AG, bei der Stadt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gemal § 12 Baugesetzbuch fir das Grundstiick mit der Flurnummer 3794/2, Gemar-
kung Ingolstadt, beantragt. Dieses Grundstiick umfasst 1.154 m2.

Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens ist die planungsrechtliche Absicherung des Bau-
rechts flr die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebaudes mit insgesamt 23
Wohneinheiten sowie im Erdgeschoss nicht stérende gewerbliche Nutzungen.

Der Stadtrat der Stadt hat mit Beschluss vom 08.02.2018 dem Antrag der Vorhabentragerin
stattgegeben und beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung des beantragten vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes als Bauleitplanverfahren im Wege der In-
nenentwicklung gemafl § 13 a BauGB durchzuflhren. Im Interesse einer vollumfanglichen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde dabei allerdings von der Méglichkeit der Ver-
fahrensbeschleunigung gemal § 13 a Absatz 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 2 Nr. 1
BauGB kein Gebrauch gemacht. Dementsprechend ist in der Zeit vom 16.03.2018 bis zum
17.04.2018 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB sowie
der Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB durch-
gefiihrt worden. In der Zeit vom 29.08.2019 bis zum 01.10.2019 ist die Beteiligung der Of-



fentlichkeit gemall § 3 Absatz 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt worden.

Die Vorhabentragerin ist an einem baldigen Erlass des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 118 A Il ,Friedrich-Ebert-StraRe / Theodor-Heuss-Stralle* interes-
siert. Da die Planung verfahrensmafig und inhaltlich so weit fortgeschritten ist, dass sie dem
Stadtrat zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden kann, ist es notwendig, die Durchfiihrung
des Vorhabens, der ErschlieBungsmalRnahmen sowie der sonstigen im Zusammenhang mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan vorgesehenen MalRhahmen
durch den vorliegenden Durchfiihrungsvertrag sicherzustellen.

Il Durchfilhrungsvertrag:

Teil |
Allgemeines

§1
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages sind:

e die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 118 A lIl ,Friedrich-Ebert-StraRe /
Theodor-Heuss-Strale® zur Prifung und Herstellung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir das von der KEG Projektentwicklung AG in dem entsprechenden
Antrag (Anlage 1) naher beschriebene Vorhaben (§ 1 Absatz 3 BauGB und § 5 Ab-
satz 2 dieses Vertrages bleiben unberiihrt),

o die Errichtung des Vorhabens entsprechend den Festsetzungen im vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 118 A Ill ,Friedrich-Ebert-StraRe /
Theodor-Heuss-Stralte”, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Rege-
lungen dieses Vertrages,

o die Herstellung der fir die Wohnanlage erforderlichen Infrastruktur (Erschlielung,
Ver- und Entsorgungseinrichtungen), soweit noch nicht in ausreichendem Malle
vorhanden,

o die Vereinbarungen uber die Anforderungen an die Griinordnung und die Freifla-
chengestaltung im Vertrags- und Vorhabengebiet,

e die Sicherung der MaRnahmen des Naturschutzes,

e die Ubernahme der im Rahmen der Planung entstehenden Kosten fiir notwendige
Gutachten,

e die Ubernahme der durch das Vorhaben eventuell anfallenden kausalen Folge-
maflnahmen und -kosten.
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§ 2

Vertragsbestandteile
Bestandteile dieses Vertrages sind:

e der Antrag der KEG Projektentwicklung AG vom 23.08.2017 zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 1),

e der vom Stadtrat der Stadt genehmigte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes Nr. 118 A Il ,Friedrich-Ebert-Stralke / Theodor-
Heuss-Strale“ in der Fassung vom 31.05.2019 (Anlage 2),

e der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ge-
hérenden Planbegrindung in der Fassung vom 31.05.2019 (Anlage 2 a),

e der vom Stadtrat der Stadt genehmigte Entwurf des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes der Architekten ,Kehrbach Planwerk, Noérdliche Ringstrale 9,
91126 Schwabach® in der Fassung vom 31.05.2019, bestehend aus einem Lage-
plan, Grundriss Tiefgarage, Grundriss Erdgeschoss, Grundrissen 1./3./5. Oberge-
schoss, Grundrissen 2./4./6. Obergeschoss, Grundriss Penthaus, Freiflachenge-
staltungsplan, Ansicht West, Ansicht Sid, Ansicht Ost, Ansicht Nord, Schnitt A-A,
Schnitt B-B, Farb- und Materialkonzept Fassade (Anlage 3),

e ein Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und Vorhabengebietes
(Anlage 4),

e der rechtlich gesicherte Nachweis der Verfiigungsgewalt tGber das vom Planungs-
vorhaben (vgl. § 3 Absatz 3 dieses Vertrages) betroffene Grundstick Flurnummer
3794/2, Gemarkung Ingolstadt (Anlage 5),

An die Stelle der Entwirfe treten nach erfolgtem Satzungsbeschluss die vom Stadtrat
als Satzung beschlossene Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes einschlieRlich der dazugehérigen Planbegriindung sowie die vom
Stadtrat beschlossene Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il
Vorhaben

§3

Vorhabentragerin; Bauvorhaben

Vorhabentragerin ist die KEG Projektentwicklung AG, eingetragen im Handelsregister
des Registergerichts Nirnberg unter HRB 18440.

Die Vorhabentragerin plant auf dem Vorhabengrundstick (vgl. § 4 Absatz 1 des Ver-
trages sowie Anlage 4) die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebaudes mit
insgesamt 23 Wohneinheiten sowie nicht stérendes Gewerbe im Erdgeschoss und ei-
ner Tiefgarage (= Vorhaben).

Unzulassig sind dabei Nutzungen, die nicht als nichtstérend einzustufen sind, sowie
dariber hinaus auch Nutzungen, die die Wahrnehmung des sozialen Umfeldes und der
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Wohnruhe gefahrden oder einen Trading-down-Effekt beginstigen. Zu diesen unzulds-
sigen Nutzungen zahlen alle Vergnigungsstatten im Sinne von § 8 Absatz 3 Nr. 3
BauNVO (auch Wettbiros, Nachtlokale jeglicher Art, Erotikshops, Diskotheken, Spiel-
und Automatenhallen, Spielkasinos o. A.) sowie Bordelle und bordelléhnliche Betriebe
und Massagesalons, bei welchen die Auslbung sexueller Handlungen betriebliches
Wesensmerkmal ist.

Die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf dem Vorhaben-
grundstiick nachzuweisen. Die Stellplatzsatzung der Stadt in der Fassung vom
03.08.1995, geandert am 07.12.2016, ist dabei bindend.

Die Gestaltung der Fassade ist wie im Plan ,Farb- und Materialkonzept Fassade* dar-
gestellt zu gestalten (siehe Anlage 3). Es sind nur gedeckte Farben und nicht spie-
gelnde oder glanzende Materialien zulassig. Grelle Farben sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebaude, fir Eigenwerbung, in
Form von Firmenlogos oder Firmennamen bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 Me-
tern zulassig. Sie sind nur im Bereich des Erdgeschosses und im Bereich der Bristung
des 1. Obergeschosses zuldssig. Schriftzlige ab einer Lange von 2,0 Metern sind mit
Einzelbuchstaben auszufilhren. Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf 20 %
der Erdgeschossfassadenflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

Frei stehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften,
Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Videowande sind unzulassig.

Einzelheiten zum Gesamtvorhaben ergeben sich aus den nachfolgenden Bestimmun-
gen sowie aus den beigefigten Planen (vgl. Anlage 3), welche die Vorgaben des Vor-
haben- und ErschlieRungsplanes weiter konkretisieren.

Jede Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bedarf der schriftlichen Zu-
stimmung der Stadt. Die Zustimmung der Stadt ist rechtzeitig vorher zu beantragen.
Ein Anspruch auf Zustimmung besteht nicht.

§4

Vertrags- und Vorhabengebiet; Eigentumsverhaltnisse

Das Vertrags- und Vorhabengebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 118 A Ill ,Friedrich-Ebert-
StralRe / Theodor-Heuss-Strale”, das heifdt, das Grundstiick Flurnummer 3794/2, Ge-
markung Ingolstadt (= Vorhabengrundstuck). Zur Verdeutlichung ist das Vertrags- und
Vorhabengebiet in dem beiliegenden Lageplan (Anlage 4) rot umgrenzt dargestellt.
Sollte sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens ergeben, dass zur plankonformen
Durchfihrung MaRnahmen (zum Beispiel fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen) er-
forderlich sind, die aufierhalb des Umgriffs der vorbezeichneten Grundstiicke liegen,
erstreckt sich der Vertragsinhalt auch auf diese Malinahmen.

Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin des in Absatz 1 genannten Vorhabengrund-
stiicks Flurnummer 3794/2, Gemarkung Ingolstadt (vgl. Anlagen 4 und 5).
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Voraussetzung flr die Realisierung der geplanten Bebauung ist, dass die Durchfiih-
rung und Finanzierung des in § 3 Absatz 2 genannten Bauvorhabens und der damit in
Verbindung stehenden ErschlieRungsmalnahmen gesichert sind. Zum Nachweis der
finanziellen Leistungsfahigkeit legt die Vorhabentragerin der Stadt vor Satzungsbe-
schluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan geeignete
Unterlagen vor, welche eine grundsatzliche Beurteilung der Bonitat zulassen. Mit dem
Baugenehmigungsbescheid wird dem Stadtplanungsamt der Stadt noch eine bindende
Finanzierungsbestatigung eines in Deutschland zugelassenen Kreditinstitutes mit all-
gemeinem Gerichtsstand im Inland fur das vorbezeichnete Vorhaben vorgelegt.

§5
Planungshoheit der Stadt

Die Stadt fihrt unbeschadet des § 1 Absatz 3 BauGB und des nachfolgenden Absat-
zes 2 die zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes Nr. 118 A Ill ,Friedrich-Ebert-StraRe / Theodor-Heuss-Stralke* erforderlichen Ver-
fahrensschritte unter Bertcksichtigung der im Rahmen des Verfahrens vorzunehmen-
den Konfliktbewaltigung durch.

Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass das Bauleitplanverfahren unbe-
schadet der uneingeschrankten Entscheidungsfreiheit des Stadtrates im Rahmen sei-
ner Planungshoheit durchgefuhrt wird. Eine Verpflichtung zur Einleitung, Durchfihrung
und zum rechtskraftigen Abschluss des Bebauungsplanverfahrens oder zu einer be-
stimmten Bauleitplanung wird durch diesen Vertrag ausdricklich nicht begriindet. Die
Bauleitplanung der Stadt im Hinblick auf das vorstehend bezeichnete Vorhaben der
Vorhabentragerin wird somit nicht zum Gegenstand vertraglicher Verpflichtungen ge-
macht.

Durch diesen Vertrag wird die im Rahmen der Bauleitplanung und der Erteilung von
Baugenehmigungen gesetzlich vorgeschriebene Abwagung von Belangen nicht in un-
zulassiger Weise eingeschrankt oder vorweggenommen.

Die Vorhabentragerin erklart bereits jetzt, dass sie die Festsetzungen des kiinftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes in vollem Umfang anerkennt und daraus keine
Ubernahme-, Entschadigungs-, Schadensersatz- oder Amtshaftungsanspriiche wel-
cher Art auch immer gegen die Stadt geltend machen wird. Sie verpflichtet sich, ihr
Vorhaben nach den Festsetzungen des kinftigen Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes und nach den in diesem Vertrag genannten Verpflichtungen zu realisieren.

§6
Haftung

Eine Haftung der Stadt bei einem Scheitern des Bebauungsplanverfahrens fir Auf-
wendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Sat-
zung (vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan) tatigt bzw. getatigt hat,
ist ausgeschlossen. Entsprechendes gilt fiir den Fall der Aufhebung gemai § 12 Ab-
satz 6 BauGB des vertragsgegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans Nr. 118 A Il ,Friedrich-Ebert-Strale / Theodor-Heuss-StralRe“. Aus
der Aufhebung kénnen Anspriche der Vorhabentragerin gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden (vgl. § 12 Absatz 6 Satz 2 BauGB). Fur den Fall, dass der Bebau-
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ungs- und Grunordnungsplan nicht in Kraft tritt, sind Schadensersatzanspriiche jegli-
cher Art der Vorhabentragerin gegen die Stadt ausgeschlossen.

Bereits heute verzichtet die Vorhabentragerin auf Schadensersatz- oder Entschadi-
gungsanspruche fir den Fall, dass die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit der Satzung o-
der die Nichtigkeit oder Rechtswidrigkeit der Baugenehmigung fiir das Vorhaben ge-
richtlich festgestellt werden sollte. Die Stadt nimmt diesen Verzicht hiermit an.

Hochstvorsorglich stellt die Vorhabentragerin dariiber hinaus die Stadt frei von jegli-
cher Haftung und samtlichen Schadensersatzanspriichen, die sich aus der Planung
und dem Betrieb des Vorhabens ergeben kénnen.

Der Haftungsausschluss bzw. die Haftungsfreistellung zugunsten der Stadt gelten
auch, sollte die Vorhabentragerin von diesem Vertrag zuricktreten.

Der Haftungsausschluss bzw. die Haftungsfreistellung sowie der nachfolgend geregel-
te Verzicht greifen nicht, sofern die Stadt aus sachfremden Griinden die Planung ent-
scheidend andert oder das Bauleitplanverfahren abbricht. In diesen Fallen hat die
Stadt der Vorhabentragerin die aufgewendeten Planungs- und Gutachterkosten zu er-
statten.

Die Vorhabentragerin verzichtet — soweit rechtlich zuldssig — auf Schadensersatzan-
spriiche gegen die Stadt aus diesem Vertrag. Im Ubrigen haftet die Stadt nur bei Vor-
satz oder grober Fahrlassigkeit, bei Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht, bei
einer zu einer Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit fliihrenden
fahrlassigen Pflichtverletzung oder aufgrund einer zwingenden gesetzlichen Haftung.
Wesentliche Vertragspflichten sind solche Verpflichtungen, die vertragswesentliche
Rechtspositionen der Vorhabentragerin schitzen, die ihr der Vertrag nach seinem In-
halt und Zweck gerade zu gewahren hat. Wesentlich sind ferner solche Vertragspflich-
ten, deren Erflllung die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrages tberhaupt erst
ermdglicht und auf deren Einhaltung die Vorhabentragerin regelmafig vertraut hat und
vertrauen darf.

§7

Planung des Vorhabens; Durchfiihrungsverpflichtung; Fristen

Die Planungsleistungen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes (zum Beispiel Planzeichnung, Planbegrindung) werden durch
das Stadtplanungsamt der Stadt geleistet.

Die Planungsleistungen fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (unter anderem
Planzeichnung, Fassadendetails) werden durch das von der KEG Projektentwicklung
AG auf deren Kosten beauftragte Planungsbiiro Kehrbach Planwerk GmbH & Co. KG,
Nordliche Ringstralle 9, 91126 Schwabach, in enger Abstimmung mit dem Stadtpla-
nungsamt der Stadt erbracht. Die Vorhabentragerin erkennt dies an. Die Vorhabentra-
gerin behalt es sich vor, das vorgenannte Biro durch andere fachkundige Buros zu er-
setzen. Der Freiflachengestaltungsplan wird durch die KEG Projektentwicklung AG in
enger Abstimmung mit der Stadt erbracht. Die Vorhabentragerin kann sich bei der Pla-
nung und der Durchfiihrung des Vorhabens der Hilfe Dritter bedienen, bleibt aber auch
insoweit gegenlber der Stadt flr die Erfullung der in diesem Durchfihrungsvertrag
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vereinbarten Verpflichtungen verantwortlich und hat daflir Sorge zu tragen, dass auch
die mit der Leistung betrauten Dritten zur Beachtung der Regelungen dieses Durchflih-
rungsvertrages verpflichtet werden.

Sollten zur ordnungsgemaflen Abwagung fachgutachterliche Ermittlungen erforderlich
sein, so beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Kosten in jeweiliger Abstimmung mit
der Stadt einen geeigneten Gutachter mit der Erstellung der Gutachten. Die beauftrag-
ten Planungsbiros und Gutachter haben auf Kosten der Vorhabentragerin in Abstim-
mung mit der Stadt alle fiir die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erforderlichen
Unterlagen in ausreichender Stuckzahl herzustellen. Die Vorhabentragerin stellt auf
Verlangen der Stadt ihr Vorhaben in den jeweiligen Gremien dar.

Die Vorhabentragerin ist in der Lage und verpflichtet sich, das im beigefligten Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 118 A Il ,Fried-
rich-Ebert-Strale / Theodor-Heuss-StralRe®, sowie im Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan naher dargestellte und beschriebene Vorhaben unter Einhaltung der kunftigen
Festsetzungen der Plansatzung, der dariber hinaus geltenden o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften sowie der Bestimmungen dieses Vertrages innerhalb der in Absatz 5 und
Absatz 6 angegebenen Fristen zu realisieren.

Die Vorhabentragerin erklart hiermit, rechtlich und tatséachlich in der Lage zu sein, das
beantragte Vorhaben zu verwirklichen.

Bauantragseinreichung: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 6 Monate
nach In-Kraft-Treten der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 118 A Ill ,Friedrich-Ebert-StraRe / Theodor-Heuss-StralRe“ einen voll-
stédndigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fur das Planungsvorhaben entspre-
chend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzureichen.

Baubeginn und Baufertigstellung: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, spates-
tens 12 Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung flir das vertragsgegenstand-
liche Vorhaben (vgl. § 3 Absatz 3 dieses Vertrages) mit der plankonformen Errichtung
des Vorhabens im Sinne des § 3 Absatz 3 dieses Vertrages zu beginnen und dieses in
allen Teilen innerhalb von 48 Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmigung fer-
tigzustellen.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gemaf § 12 Absatz 6 BauGB aufheben soll, wenn die Vorhabentragerin nicht
innerhalb der in den Absatzen 5 und 6 genannten Fristen das Planungsvorhaben be-
ginnt und abschlie3t. Die Fristen werden jedoch entsprechend verlangert, sofern die
Vorhabentragerin die Verzégerung nicht zu vertreten hat und ein sachlicher Grund vor-
liegt. Ein sachlicher Grund sind insbesondere auch unzureichende Kapazitaten bei den
bauausfiihrenden Firmen. Dabei besteht Einigkeit dartiber, dass eine Fristverlangerung
nur erfolgen kann, wenn die Verzdégerung durch die beauftragten Baufirmen und nicht
durch die Vorhabentragerin selbst verschuldet ist, sowie darlber, dass die unzu-
reichenden Kapazitaten und auch entsprechende Bemuhungen der Vorhabentragerin
im Fristverlangerungsantrag nachgewiesen bzw. begrindet werden mussen. Eine feh-
lende finanzielle Leistungsfahigkeit hat die Vorhabentragerin in jedem Falle zu vertre-
ten. Eine Fristverlangerung ist beim Stadtplanungsamt der Stadt unter Angabe der
Griinde schriftlich zu beantragen. Uber die Fristverldngerung entscheidet das Referat

11



(8)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

VIl ,Stadtentwicklung und Baurecht® der Stadt. Ein Anspruch auf Verlangerung besteht
nicht.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Baubeginn des Vorhabens sowie die Fer-
tigstellung des Vorhabens unabhangig von etwaigen weiteren gesetzlich erforderlichen
Anzeigen dem Stadtplanungsamt der Stadt unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

§8
Ricktrittsrecht

Das Recht der Vorhabentragerin, von dem Vorhaben Abstand zu nehmen und ihren
Antrag auf Einleitung des Verfahrens zuriickzunehmen, falls sich die Grundzuge der
Planung im Verlaufe des Verfahrens andern, bleibt unberihrt.

Fir den Fall, dass der Bebauungs- und Griinordnungsplan fir das gemaR § 3 Absatz 3
dieses Vertrages geplante Vorhaben innerhalb eines Jahres nach Abschluss dieses
Vertrages nicht in Kraft getreten ist oder bei vollstandiger oder teilweiser Aufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes, sei es durch rechts-
kraftige gerichtliche Entscheidung, sei es durch Aufhebung bzw. entgegenstehende
Planungen der Stadt, ist die Vorhabentragerin berechtigt, von diesem Vertrag zurlck-
zutreten.

Das Rucktrittsrecht in Absatz 1 und Absatz 2 ist binnen zwei Monaten nach Entstehung
des Rucktrittsrechts durch schriftliche Erklarung gegenuber der Stadt auszuliben. Im
Falle des Rucktritts der Vorhabentragerin hat diese alle bis dahin angefallenen Kosten,
die gemal den Bestimmungen dieses Vertrages von der Vorhabentragerin zu tragen
sind, zu Ubernehmen bzw. der Stadt unverziglich zu erstatten.

Das Rucktrittsrecht entfallt, sobald die Vorhabentragerin eine Baugenehmigung flir das
Vorhaben (vgl. § 3 Absatz 3 dieses Vertrages) beantragt und erhalten hat.

§9

Planungskosten; FolgemaRRnahmen; Folgekosten

In Erganzung und Weiterfihrung der Kostenregelung im Vorvertrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 118 A Il ,Friedrich-Ebert-StralRe /
Theodor-Heuss-Stralte vom 5.2.2018 / 8.2.2018 tragt die Vorhabentragerin samtliche
Kosten im Sinne des § 7 Absatz 2, Absatz 3 und
Absatz 5 dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin Gbernimmt alle MaRnahmen und Kosten, die im Zusammenhang
mit der Planung und Durchfiihrung des Vorhabens anfallen und mit diesem in ursachli-
chem Zusammenhang stehen.

Solche VorbereitungsmalRnahmen, FolgemaRnahmen und Folgekosten kénnen insbe-
sondere entstehen durch

e die Herstellung und Unterhaltung von ErschlieRungseinrichtungen
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e die Herstellung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen/
-Leitungen sowie ggf. durch die erforderliche Umverlegung von bestehenden Ver-
und Entsorgungsleitungen

e die Herstellung und Unterhaltung der Griin- und Freiflachen

e die Anforderungen des Naturschutzes allgemein

e Kosten fur erforderliche Gutachten

e Vorleistungen, die zur Erteilung der Baugenehmigung nétig sind

e gdf. zu Tage tretende Altlasten, Bodenverunreinigungen, Kriegsaltlasten

e einen sich aus dem Planungsvorhaben ergebenden Rechtsstreit, soweit ein Dritter
Rechtsmittel gegen den Bebauungs- und Grinordnungsplan einlegt, die Stadt im
Verwaltungsprozess unterliegt und ihre Kostentragungspflicht gerichtlich festge-
stellt wird (hierunter fallen Kosten und Auslagen der Stadt fiir gerichtliche und au-
Rergerichtliche Verfahren, insbesondere auch erstattungsfahige Kosten eines von

der Stadt beauftragten rechtlichen Vertreters). Dies gilt nicht bei einer grob fahr-
l&ssigen oder vorsatzlichen fehlerhaften Sachbehandlung durch die Stadt.

Fur den Fall, dass sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder im nachfolgenden Ge-
nehmigungsvollzug weitere FolgemalRnahmen und -kosten ergeben, sind sich die Ver-
tragsparteien darlber einig, dass auch diese, soweit sie angemessen sind und im
sachlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen, von der Vorhabentragerin ge-
tragen werden.

Teil 1l
ErschlieRung

§10
ErschlieBung des Vorhabens

Die strallen- und wegemaRige ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt Uber die bereits
bestehende Stralde ,Friedrich-Ebert-Stral3e*.

(1)

(2)

§11
Schutz bestehender Leitungen;
Leitungsumverlegungen; Brandschutzkonzept

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Zu- und Abfahrten zum Vorhaben-
grundstiick, die Stellplatze und die Zufahrtsrampe der Tiefgarage entsprechend der
noch zu erteilenden Baugenehmigung fiir das Vorhaben sowie im Ubrigen gemaR den
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Planungen auf eigene Kosten
herzustellen. Sofern die Herstellung auf Flachen stattfindet, die im Eigentum der Stadt
stehen bzw. deren Anbindung betroffen ist, sind die Vorgaben des Tiefbauamtes unter
anderem in Hinblick auf den Ausbaustandard zu beachten.

Vom Vorhaben (vgl. § 3 Absatz 3 des Vertrages) bedingte und vorzunehmende Ande-
rungen im angrenzenden o6ffentlichen Bereich wie beispielsweise Randsteinabsenkun-
gen, Aufgrabungen etc. sind mit dem stadtischen Tiefbauamt (StralRenunterhalt) abzu-
stimmen. Ggf. erforderliche Umbauten gehen zu Lasten der Vorhabentragerin.
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(1)

Eventuell im Rahmen der Bauausfuhrung notwendig werdende Aufgrabungen im an-
grenzenden Strallenraum gehen vollumfanglich zu Lasten der Vorhabentragerin. Die
Unversehrtheit der im Stralenraum vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu
gewahrleisten. Ggf. erforderliche Leitungsumverlegungen gehen zu Lasten der Vorha-
bentragerin.

Der Zustand der offentlichen Verkehrsflachen, welche vom Vorhaben betroffen sind,
wird vor Beginn der BaumaRnahmen zum Zwecke der Beweissicherung gemeinsam
mit einem fachkundigen Vertreter der Stadt (Tiefbauamt) dokumentiert (vgl. Regelung
in § 14 Absatz 1 dieses Vertrages). Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, 6ffentliche
Verkehrsflachen auf ihre Kosten wie in den vorab gemal Satz 1 dokumentierten Zu-
stand wiederherzustellen, soweit diese bei der Durchflihrung der fir das Vorhaben (§ 3
Absatz 3 dieses Vertrages) erforderlichen MalRnahmen Uber das normale Mal hinaus
in Anspruch genommen werden mussten. Dem Tiefbauamt muss der gemeinsame
Termin mit einer Frist von zwei Wochen bekannt gegeben werden. Es soll auf die ter-
minlichen Winsche des Tiefbauamtes Ricksicht genommen werden. Die grundsatzli-
che Verpflichtung zum Schadensersatz der Vorhabentragerin wegen einer Beschadi-
gung der Stralle bzw. des Gehweges bleibt in diesem Falle unberihrt.

Die Parteien sind sich dariber einig, dass aus dieser Regelung keine Beweislastum-
kehr fir Beschadigungen zu Lasten der Vorhabentragerin entsteht.

Das Vorhabengebiet ist Uiber die strallen- und wegemalige ErschlielRung hinaus be-
reits erschlossen. Die sonstige ErschlieBung (Ableitung von Abwasser, Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Wasser) ist somit gesichert. Eventuell noch notwendige Mallhahmen
der sonstigen ErschlieBung (weitere, ggf. Uberlange Hausanschlisse, zuséatzliche
Wasserzahlschachte, Strom-, Gas- oder Telekommunikationsanschlisse etc.) klart die
Vorhabentragerin in eigener Regie in Abstimmung mit dem jeweils betroffenen Lei-
tungstrager sowie auf eigene Kosten.

Fir den Grundschutz des Vorhabengebietes kann durch die Ingolstadter Kommunalbe-
triebe, Anstalt des offentlichen Rechts, eine Léschwassermenge von 96 m®h bereitge-
stellt werden. Den internen Brandschutz (Druckerhdhungsanlage, etc.) muss die Vor-
habentragerin sicherstellen. Die Vorhabentragerin klart auf eigene Verantwortung die
Anforderungen an das Brandschutzkonzept mit der zustandigen Fachdienststelle (Amt
fur Brand- und Katastrophenschutz), schlie3t ggf. einen Loschwasservertrag mit den
Ingolstadter Kommunalbetrieben, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, und weist die Erfll-
lung der Anforderungen im Rahmen des Baugenehmigungsantrages nach.

§12
Beitragsrecht

Die Beitragserhebung fur die Herstellung der Entwasserungseinrichtung bemisst sich
nach der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung der Ingolstadter
Kommunalbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, (BGS/EWS) vom 04.08.2016, zu-
letzt gedndert durch Satzung vom 21.08.2017, in der zum Zeitpunkt des Entstehens
der Beitragsschuld gultigen Fassung. Fur den Anschluss an die 6ffentliche Entwéasse-
rungseinrichtung gelten die Vorschriften der Satzung der Ingolstddter Kommunalbe-
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triebe (INKB), Anstalt des o6ffentlichen Rechts, Uber die Benutzung der 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtung (Entwasserungssatzung — EWS) vom 04.09.2013, geandert
mit Satzung vom 21.08.2017 in der beim Anschluss gtiltigen Fassung.

Die Beitragserhebung flr die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen erfolgt
durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts. Die Bei-
tragserhebung fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtung erfolgt nach
Malgabe der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Wasserabgabesatzung (WAS) der
Ingolstadter Kommunalbetriebe, Anstalt des o6ffentlichen Rechts, (BGS/WAS) vom
07.01.2010, zuletzt geéndert durch Satzung vom 21.08.2017, in der zum Zeitpunkt des
Entstehens der Beitragsschuld giltigen Fassung.

Fir den Anschluss an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung gelten die Vor-
schriften der Satzung fur die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung der Ingolstad-
ter Kommunalbetriebe, Kommunalunternehmen der Stadt (Wasserabgabesatzung -
WAS) vom 10.08.2009, zuletzt gedndert am 21.08.2017 in der beim Anschluss gultigen
Fassung.

Fur das Grundstick Flurnummer 3794/2, Gemarkung Ingolstadt, sind die Herstellungs-
beitrédge fur die ErschlieBungsmalRnahmen Wasser und Kanal bereits wie folgt abge-
golten:

Flurnummer 3794/2 (1.154 m? Flache):

Der Kanal- und Wasserbeitrag ist fur eine Grundstucksflache von 1.154 m? und fur eine
Geschossflache von 864,92 m? (derzeitiger Bestand) abgegolten.

Falls entsprechend dem Bebauungs- und Griinordnungsplan nach seiner Rechtskraft
weitere beitragsauslosende Tatbestande auftreten (zum Beispiel Grundstiickszumes-
sungen oder Uberschreitung der zuldssigen GFZ durch Bebauung), fiir welche noch
keine Beitrage erhoben wurden, wird dadurch ein Nacherhebungstatbestand fur den
Kanalherstellungs- und Wasserherstellungsbeitrag ausgelést.

Die nachzuerhebenden Beitrage errechnen sich fur das jeweilige Grundstiick aus der
Differenz zwischen den bereits abgegoltenen Grundstlicks- und Geschossflachen und
den kinftig vorhandenen Grundstiicksflachen bzw. kiinftig vorhandenen Geschossfla-
chen.

Kellergeschosse, fliir welche eine gewerblichen Nutzung bzw. eine Wohnnutzung vor-
liegt bzw. zugelassen wird, unterliegen ebenfalls der Beitragspflicht flir Kanal- und
Wasserherstellungsbeitrage. Weiterhin sind eventuell zuldssige Tiefgaragen bzw.
Parkhauser nach Grundsticksflache und zuldssiger bzw. vorhandener Geschossflache
zum Beitrag (Kanal- und Wasserherstellungsbeitrag) heranzuziehen. Die Geschossfla-
che von Tiefgaragen wird nur dann als beitragspflichtig angerechnet, sofern diese tat-
sachlich an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an die Entwasserungs-
einrichtung angeschlossen ist oder angeschlossen wird.

§13
Anforderungen an die Bauausfiihrung

Im Falle einer Baustelleneinrichtung mit Auswirkung auf den &ffentlichen Verkehrsraum
beantragt die Vorhabentragerin diese rechtzeitig bei der zustadndigen Fachdienststelle
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der Stadt (Amt flr Verkehrsmanagement und Geoinformation) und Gbernimmt alle sich
hierbei ergebenden Pflichten, zum Beispiel die Verkehrssicherungspflicht.

Wird im Rahmen der Bauausflihrung eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist
dies wasserrechtlich bei der zustandigen Stelle zu beantragen. Vor Beginn der geneh-
migten Grundwasserhaltungsmafinahmen ist von der Vorhabentragerin auf ihre Kosten
ein Beweissicherungsverfahren an der benachbarten Bebauung durchzufiihren.

Die nach Bodengutachten vorhandenen Verunreinigungen im Bereich der Aufflillungen
sind fachgerecht zu entsorgen. Der Bodenaushub ist entweder am Ort der Entstehung
oder in einem nach BImSchG genehmigten Zwischenlager bis zu seiner Entsorgung
oder Wiederverwertung zu lagern. Sollte im Zuge der Baumaflnahmen weiterer konta-
minierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt und das Umweltamt der Stadt umgehend zu informieren, um die weitere Vor-
gehensweise mit dem zustéandigen Fachamt festzulegen.

§14
Schadensbehebung

Schaden an Strallen und Wegen sind durch einen Vergleich des aktuellen Zustandes
mit dem im Protokoll gemal § 11 Absatz 4 dieses Vertrages festgehaltenen Zustand
vor Beginn der Errichtung des Vorhabens festzustellen. Eine diesbezlgliche Erhebung
erfolgt nach Fertigstellung des in § 3 Absatz 3 bezeichneten Bauvorhabens. Hierdurch
wird keine Beweislastumkehr zu Lasten der Vorhabentragerin festgelegt. Die Beweis-
last fur die Kausalitdt des Bauvorhabens fiir eventuelle Beschadigungen verbleibt bei
der Stadt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Kosten fir die Behebung von Schaden an
den vorhandenen Stral’en und Wegen, welche durch die Errichtung des Vorhabens
und die damit zusammenhangende Uber das normale Maf hinausgehende Beanspru-
chung entstehen, zu Gbernehmen.

Teil IV
Naturschutzrechtliche Anforderungen

§15
Grunordnung/Freiflachengestaltung

Die Vorhabentragerin stellt die Grinordnung bzw. die Freiflachengestaltung auf dem
Vorhabengrundstlick entsprechend den Vorgaben im vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplan Nr. 118 A Ill ,Friedrich-Ebert-StraRe / Theodor-Heuss-StraRe®,
in der Planbegrindung sowie im Freifldchengestaltungsplan (Anlage 3) innerhalb von
12 Monaten nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes auf ihre Kosten her. Zu beach-
ten ist die in § 7 Absatz 6 festgesetzte Fertigstellungsfrist fir das gesamte Vorhaben.
Die vertragsgemale Fertigstellung ist dem Stadtplanungsamt und dem Gartenamt der
Stadt umgehend anzuzeigen und ein Termin zur Abnahme zu vereinbaren. Die Vorha-
bentragerin rdumt der Stadt oder einem von der Stadt beauftragten Dritten zur Begut-
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achtung und Abnahme der Auf3enanlagen ein uneingeschranktes Betretungsrecht fir
das Grundstiick Flurnummer 3794/2, Gemarkung Ingolstadt, ein. Erflllt die Vorhaben-
tragerin ihre in Satz 1 genannte Verpflichtung nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen.

Kommt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf der Nacherfullungsfrist aus Absatz 1 der
vertraglichen Verpflichtung nicht oder nur unzureichend nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Griinordnung bzw. die Freiflachengestaltung entsprechend den Vorgaben aus
Absatz 1 auf den Grundstlcken der Vorhabentragerin und auf deren Kosten herzustel-
len oder herstellen zu lassen. Hierzu raumt die Vorhabentragerin der Stadt oder einem
von der Stadt beauftragten Dritten ein uneingeschranktes Betretungsrecht fiir das
Grundstiick Flurnummer 3794/2, Gemarkung Ingolstadt, ein.

Auf der nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflache (Flurstick Nummer 3794) be-
findet sich unter anderem ein schitzenswerter Baum, der im Zuge der Baumafnah-
men des Vorhabens nicht zu halten ist. Dabei handelt es sich um die circa 2 Meter
nordlich der Grenze zu Flurstiick Nummer 3794/2 vorhandene Winterlinde (Tilia corda-
ta) mit circa 12 Metern Hohe und 12 Metern Kronendurchmesser. Die Vorhabentrage-
rin verpflichtet sich, den vom Gartenamt bestimmten Wert des Baumes in einer Héhe
von insgesamt 5.000 € als Entschadigung an die Stadt zu bezahlen. Zahlungsziel und
Zahlungsmodalitaten sind mit dem Gartenamt abzustimmen. Sobald der oben genann-
te Geldbetrag an die Stadt Gberwiesen worden ist, kann die Vorhabentragerin in Ab-
sprache mit dem Gartenamt die Fallung des Baumes beauftragen. Die Kosten fur die
Fallung sind von der Vorhabentragerin zu tragen. Bei der Fallung ist zu beachten, dass
Baumfallungen nur in der vogelbrutfreien Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zulassig sind.

Sollte die Mauer auf der Nordseite zwischen dem Grundstlick der Vorhabentragerin
und der offentlichen stadtischen Grunflache (Flurstick Nummer 3794, Gemarkung In-
golstadt) beseitigt werden, so ist an deren Stelle auf die Grundstlicksgrenze wahrend
der Bauphase ein unverriickbarer Bauzaun zu stellen, um die Griinflache vor baulichen
Eingriffen zu schitzen. Die Grunflache darf nicht als Lager fur Baumaterialien oder als
Abstellflache fir Baufahrzeuge zweckentfremdet werden. Bei Zuwiderhandlungen ist
die Stadt Ingolstadt berechtigt, auf Kosten der Vorhabentragerin widerrechtlich auf der
Griinflache abgelagerte Materialien oder Maschinen zu entfernen und dadurch ent-
standene Schaden auf der Grunflache auf Kosten der Vorhabentragerin zu beseitigen.
Die Griinflache ist wahrend der gesamten Bauzeit fur die Offentlichkeit zugénglich zu
halten.

In der kleinen Grinflache zwischen dem Gebaude und der Friedrich-Ebert-Strale darf
aus Verkehrssicherheitsgriinden (Sicht) die Pflanzhéhe maximal 0,8 Meter betragen. In
diesem Zusammenhang muss in dem Bereich auch auf sichtbehindernde Einfriedun-
gen verzichtet werden.
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§ 16
MaBnahmen des Naturschutzes und der Okologie

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich, da im vorliegen-
den Fall die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (BauGB § 13 a Absatz 2
Nr. 4 BauGB).

Sollte sich im Laufe des Bauleitplanverfahrens ergeben, dass abweichend von der un-
ter Absatz 1 genannten Voraussetzung doch ausgleichspflichtige Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgen, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, fir diesen Fall entspre-
chende naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen auf ihre Kosten sicherzustellen.

Im Interesse des Naturschutzes und der Okologie sind von der Vorhabentragerin fol-
gende Malnahmen auf dem Vorhabengrundstlick innerhalb von 12 Monaten nach Be-
zugsfertigkeit des Wohngebaudes auf ihre Kosten durchzufiihren:

- Extensive Dachbegriinung,

- Beleuchtung der Parkplatzflachen ausschlief3lich mit insektenfreundlichen LED,

- Wasserdurchlassige Belage auf Stellplatzflachen und Zugangsbereichen soweit
mit Vorschriften zur Barrierefreiheit vereinbar.

§ 15 Absatz 3 verpflichtet die Vorhabentragerin, 5.000 € als Entschadigung flr die dort
genannte Winterlinde an die Stadt zu bezahlen. Von diesem Betrag werden etwa sie-
ben bis acht neue Baume gepflanzt werden, einer davon auf demselben Grundstiick,
auf dem bisher die Winterlinde stand. Fir die weiteren sechs bis sieben Ersatzbaume,
die mit dem zur Verfigung gestellten Gesamtbetrag von 5.000 € finanziert werden
kénnen, wird das Gartenamt geeignete Standorte in den Griinanlagen der angrenzen-
den Stadtbezirke suchen.

Die Regelungen des Freiflachengestaltungsplanes (Anlage 3) bleiben hiervon unbe-

rahrt.

Teil V
Schlussbestimmungen

§17
Verkehrsregelungen

Die durchgezogene Leitlinie (Mittellinie) auf der Friedrich-Ebert-Strale verhindert der-
zeit die Befahrung der Zufahrten zum Vorhabengrundstiick fir Linksabbieger. Nach
Baufertigstellung nimmt die Vorhabentragerin mit der Stadt, Amt fiir Verkehrsmanage-
ment und Geoinformation, Kontakt auf, so dass die durchgezogene Leitlinie durch Ab-
frasen in eine unterbrochene umgewandelt werden kann. Die Kosten hierfur tragt die
Vorhabentragerin.
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Sollten sich im unmittelbaren Zusammenhang mit den beiden Zufahrten zum Vorhab-
engrundstlick Einschrankungen in Bezug auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs ergeben, dann ist die Stadt berechtigt, ergdnzende Verkehrsregelungen nach
dem Prinzip ,rechts-rein, rechts-raus” zu treffen.

§18
Vertragsstrafen

Erfillt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung zur Anlage der Freiflachengestaltung
und Grinordnung im Vorhabengebiet aus § 15 Absatz 1 dieses Vertrages nach Ablauf
der von der Stadt festgesetzten Frist nicht, ist von der Vorhabentragerin eine Vertrags-
strafe von bis zu 10.000 € zu zahlen.

Erfillt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus § 16 Absatz 3 Spiegelstrich 1 dieses
Vertrages zur extensiven Dachbegrinung im Vorhabengebiet nach Ablauf der von der
Stadt festgesetzten Frist nicht, ist von der Vorhabentragerin eine Vertragsstrafe von bis
zu 15.000 € zu zahlen.

Erfillt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus § 16 Absatz 3 Spiegelstrich 2 dieses
Vertrages zur Beleuchtung der Parkplatzflachen im Vorhabengebiet ausschlief3lich mit
insektenfreundlichen LED nach Ablauf der von der Stadt festgesetzten Frist nicht oder
unzureichend, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Nachfrist zur
Ausflhrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus
§ 16 Absatz 3 Spiegelstrich 2 dieses Vertrages zur Beleuchtung der Parkplatzflachen
im Vorhabengebiet ausschlief3lich mit insektenfreundlichen LED auch innerhalb dieser
Nachfrist nicht, so ist von der Vorhabentragerin eine Vertragsstrafe von bis zu 10.000 €
zu zahlen.

Die Hohe der Vertragsstrafe wird unter Beriicksichtigung der Schwere des Verstol3es
gegen die in den Absatzen 1 bis 3 genannten Verpflichtungen aus §§ 15 und 16 dieses
Vertrages innerhalb des vorstehend jeweils genannten Betrages von der Stadt festge-
setzt. Die Vertragsstrafe ist jeweils dann fallig, sobald objektiv festgestellt werden
kann, dass die einzelne Verpflichtung von der Vorhabentragerin nicht fristgerecht
durchgefuhrt wurde oder dass die Herstellung den Vorgaben dieses Vertrages, dem
Bebauungs- und Griinordnungsplan oder dem Freiflachengestaltungsplan widerspricht.
Sollte die Stadt nach ordnungsgemafer Abwagung zu der Ansicht kommen, dass eine
in den Absatzen 1 bis 3 dieses Paragraphen geregelte einzelne Verpflichtung nicht o-
der nicht ordnungsgemal erflllt wurde, so muss sie dies der Vorhabentragerin schrift-
lich mitteilen und dieser eine angemessene Frist von mindestens 10 Werktagen zur
Stellungnahme einrdumen. Im Anschluss hat die Stadt erneut tiber den Sachverhalt ei-
ne ermessensfehlerfreie Entscheidung zu treffen.

Die in Absatz 1 bis 3 festgeschriebenen Vertragsstrafen stellen den maximal von der
Vorhabentragerin zu entrichtenden Betrag dar. Dies gilt auch in dem Falle, dass meh-
rere einzelne Verpflichtungen gleichzeitig oder nacheinander nicht oder unzureichend
erfullt wurden.

Werden die in den Absatzen 1 bis 3 dargestellten Pflichten nicht erfiillt, kann die Stadt
die verwirkte Strafe statt der Erfullung verlangen. Werden die genannten Pflichten nicht
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in gehoriger Weise, insbesondere nicht zu der bestimmten Zeit, erfullt, kann die Stadt
die Vertragsstrafe neben der Erfiillung der entsprechenden Vertragspflichten verlan-
gen.

§19
Rechtsnachfolger

(1) Ein Wechsel der Vorhabentragerin bedarf der vorherigen schriftlichen Einwilli-
gung/Zustimmung der Stadt nach Maltgabe des § 12 Absatz 5 BauGB. Die Vorhaben-
tragerin hat den Rechtsnachfolger in schriftlicher Form zum Eintritt in diesen Vertrag
mit Ubernahme all seiner Rechte und Pflichten zu verpflichten und eine Ausfertigung
dieser Vereinbarung der Stadt zu Ubergeben.

Die (ibernehmenden Dritten sind ihrerseits zur weiteren Ubertragung der sich aus die-
sem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten nach vorheriger Zustimmung der Stadt
verpflichtet.

(2) Die Ubertragung an den Dritten wird gegeniiber der Stadt erst wirksam, wenn diese
der Ubertragung zugestimmt hat. Die Zustimmung kann die Stadt nur aus wichtigem
Grund verweigern.

(3) Die Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erflllung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit sie die in diesem Vertrag ver-
einbarten Pflichten und Bindungen nicht einem etwaigen Rechtsnachfolger mit ent-
sprechender Weitergabeverpflichtung auferlegt und dies der Stadt nachweist.

(4) Die Regelungen in Absatz 1 und 2 gelten fiir sdmtliche Falle der Rechtsnachfolge, die
Einrdumung von Miteigentum, die Bestellung von Erbbaurechten, die Einraumung von
NielRbrauchrechten oder vergleichbaren dinglichen Rechten.

(5) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass Dritte aus diesem Vertrag keine Rechte gel-
tend machen kénnen.

§20
VerauBerung von Grundstiucken im Vorhabengebiet

Die VeraufRerung von Grundstiicken im Vorhabengebiet (§ 4 Absatz 1 dieses Vertrages) ist
vor Vertragserfullung durch die Vorhabentragerin nur mit Zustimmung der Stadt zulassig.

§21
Anderungen und Erginzungen

(1)  Stillschweigende Anderungen des Vertrages sind ausgeschlossen. Aus von diesem
Vertrag abweichendem Tun und Unterlassen durch die Vorhabentragerin kann keine
Zustimmung der Stadt geschlossen werden.

(2) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen, soweit das Gesetz nicht die
notarielle Form vorschreibt, der Schriftform. Dies gilt auch fir die Anderung dieser Be-
stimmung.

(3) Nebenabreden bestehen nicht.
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(4)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)

Sollte sich im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens noch Anderungsbedarf
ergeben, erklaren sich beide Seiten bereit, einen schriftlichen Nachtrag zu diesem Ver-
trag abzuschliel3en, um die entsprechenden Anpassungen einzuarbeiten.

§ 22
Bindendes Angebot des Vorhabentragers; Zustimmung durch den Stadtrat;
Inkrafttreten

Die Vorhabentragerin ist, nachdem sie diesen Vertrag unterzeichnet hat, fiinf Monate
an ihr Angebot gebunden.

Die Stadt erklart, die Unterzeichnung dieses Vertrages erfolge unter dem Vorbehalt der
Zustimmung des Stadtrates.

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungs- und
Granordnungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB er-
teilt wird.

Dieser Vertrag besteht aus 22 Seiten. Beide Vertragsparteien haben jeweils eine Aus-
fertigung erhalten.

§23
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages — gleich aus welchem Grund — ganz oder
teilweise nichtig, unwirksam und/oder undurchflihrbar sein oder werden, so berlhrt
dies die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht. Die Vertrags-
parteien verpflichten sich, die nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestim-
mungen durch rechtlich wirksame Regelungen zu ersetzen, die dem beabsichtigten
Zweck der nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen am nachs-
ten kommen. Entsprechendes gilt fiir Regelungsliicken.

Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertra-
ges insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit
den vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder
Folgen des geplanten Vorhabens sind.

Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages gegen das Gebot der Angemessenheit
nach § 11 Absatz 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat gemar § 11 Absatz 1
Satz 2 Nr. 3 BauGB verstolRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelun-
gen durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und
Kausalitat gehorchen. Konnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Rege-
lung einigen, so wird die Angemessenheit und Kausalitat nach biligem Ermessen
durch Urteil bestimmt.
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Stadt Ingolstadt

Ingolstadt, den

Renate Prel¥lein-Lehle

Stadtbauratin

KEG Projektentwicklung AG

Ingolstadt, den ..................
Erik Koller
KEG Projektentwicklung AG
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