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Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Im GVZ ist im Bereich der Audi Tradition, der Tankstelle und der GVZ-Leitstelle eine
Umstrukturierung erfolgt.

Zum einen sind im Bereich der PascalstraRe im Umfeld der Tankstelle, und der Audi-
Tradition durch Errichten des Gebaudes flr das Medien-Service-Center Lkw-Stellplatze
entfallen, zum anderen ist laut Verkehrsgutachten des Biros GEVAS die Neuausweisung
von zusatzlichen Lkw-Stellplatzen im unmittelbaren Umfeld der Lkw-Leitstelle aus
logistischen Griinden notwendig.

Fur die Errichtung dieser Stellplatze wird ein zentraler Platz zwischen den Hallen o und N
des GVZ | und den Hallen R und S des GVZ Il festgelegt.

Zudem sollen Verkehrsflachen im nérdlichen und sidlichen Teil des Bebauungsplanes 114
M die als private Verkehrsflachen ausgewiesen sind in 6ffentliche umgewidmet werden und
die Rasmussenstrale nach Siiden verlangert werden. Durch die starke Zunahme des
Verkehrsaufkommens im GVZ in erster Linie der LKw — Verkehre, aber auch der Pkw —
Verkehre, war das Miteinbeziehen dieser Planbereiche notwendig. Sie erhalten eine
erhdhte Verkehrsbedeutung, der die geplanten Umbau- bzw. Umwidmungsmalnahmen
Rechnung tragen.

Insgesamt werden durch die geplanten Anderungen logistisch notwendige Ablaufe im GVZ
verbessert und die einzelnen Verkehrsarten sicherer gefihrt.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 114 O ersetzt in Teilbereichen die aneinander
grenzenden rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinordnungspléne Nr. 114 J
,Guterverkehrszentrum — Sud" und Nr. 114 M ,GVZ-Erweiterung".

1147

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Stadtrat hat am 23.02.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr. 114 O - LKW-Stellplatze" gefasst und beschlossen die im
dortigen Planbereich rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplane Nr. 114 J
~Guterverkehrszentrum — Stid“ und 114 M ,GVZ-Erweiterung” zu éandern.

In der Zeit vom 18.04.2016 bis 24.05.2016 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

In der Zwischenzeit wurden allerdings aufgrund der zukinftigen Umwidmung der
Verkehrsflachen noch Bereiche nordostlich sowie sudwestlich des urspringlichen
Plangebietes in die Planung miteinbezogen, sodass der Umgriff des Bebauungsplanes im
Vergleich zum Aufstellungsbeschluss nach Norden und Siden hin erweitert wurde.

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich keine neue Art der baulichen Nutzung. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ingolstadt ist daher nicht erforderlich.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Guterverkehrszentrums und tangiert den
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 114 J sowie den norddéstlichen Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 114 M.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) folgende Grundstiicke der Gemarkung

Ingolstadt:

2559*, 2559/11*, 2670*, 2675/6*, 2680*, 2692/3*, 2692/4*, 2716/15, 2722*, 2722/3, 2724/3,
272414, 2724/5, 2725/3, 2725/4, 2725/5, 2726/1*, 2726/2, 2726/3, 2726/4, 2726/5, 2729*%,
2731*, 2772*, 2775/1*, 2775/2, 2775/3*, 2775/8, 2775/9, 2778* 2779, 2779/3, 2779/4,

2782%;

GroRRe

Geltungsbereich ca. 68.848 mz?
Nebenanlagen ca. 168 mz
Verkehrsflachen, ¢ffentlich ca. 39.377 m?
Verkehrsflachen, privat ca. 9.962 mz
Grunflachen, 6ffentlich ca. 14.489 m?
Grunflachen, privat ca. 4.852 m?

Bodenordnende MalRnahmen

100 %
0,2%

57,2%
145%

21,1 %
7,0 %

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung gem. 88 45 ff. BauGB nicht

erforderlich.

Darstellung der gednderten Bereiche

Bereich A - Stellplatze LKW-Leitflache

- Einkirzen der Grunflachen im Nordosten
Rasmussenstral3e/Gehweg bzw. Verlagerung

- Uberplanung der Griinflachen am Sidrand zugunsten von FuBweg und PKW-
Stellflachen

zugunsten

von
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- Verlagerung Gebaudeflache von Sidost- an Nordwestrand des Stellplatzes
- Beid- statt einseitige Bepflanzung entlang der Dr.-Ludwig-Kraus-Strafle

Bereich B — Stellplatze Halle O

114 M 1143

- Errichtung LKW-Stellplatze  anstelle bisher  geplanter  Grin- und
Versickerungsflachen bzw. bereits errichteter PKW-Stellplatze im Westtell,
Errichtung WC-Gebaude

- Umstrukturierung PKW-Stellflachen vor Halle O (Ostteil)

Bereich C — Stellplatze Halle N

e

114

- Errichtung LKW-Stellplatze anstelle bisher  geplanter Griin- und
Versickerungsflachen bzw. bereits errichteter PKW-Stellplatze im Westtell,
Errichtung WC-Gebé&ude

- Umstrukturierung PKW-Stellflachen vor Halle O (Ostteil)

Berei\_c_h D — Stellplatze Halle S
o] e

1140
I/6



1.6

1.6.1

1.6.2

Geringfligige Umstrukturierung der PKW-Stellflachen an der Ostseite der Rasmussenstralie

1140 114 M
Verlangerung der Rasmussenstralle nach Siuden, Einordnung Wendehammer und

eingeschrankter Anschlu an die Furtwanglerstrae, Uberplanung bisheriger Bauflachen
Anordnung PKW-Stellflachen an der Ostseite der Rasmussenstralie

ErschlieRung

StralRen und Wege

Durch die Umstrukturierung werden mehr Lkw s an die Leistelle herangefuihrt, was zu einer
erhohten Verkehrsbedeutung der ZufahrtsstraBe im nérdlichen Planbereich fihrt.

Zum anderen werden durch die von der Pascalstral3e erschlossenen Gebaude (Hallen R, S
und T, sowie Parkplatze und das Parkhaus) ebenfalls Mehrverkehre erzeugt.

Die Anbindung der Rasmussenstral3e erfolgt von Norden Uber die Dr.-Ludwig-Kraus-Stral3e.
Eine direkte Verkehrsanbindung der Rasmussenstrafe zur Furtwénglerstral3e wird durch
die Anordnung einer Wendeanlage und einer Verbindung ausschlieBlich fur
Rettungsfahrzeuge sowie fir Fufl3gdnger und Radfahrer unterbunden. So werden
unerwinschte Schleichverkehre verhindert.

Durch die Anlage von Gehwegen beidseits der PascalstraBe werden die
FuRgangerbeziehungen zwischen dem Parkhaus und den GVZ-Hallen .gesichert. An der
Siidseite der Dr.-Ludwig-Kraus-StraRe besteht ein Geh- und Radweg mit
Beidrichtungsverkehr

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas, Abwasser, fernmeldetechnische
Versorgung) ist durch vorhandene Leitungen gewahrleistet.
Die Miillentsorgung ist gesichert.

Das geplante Baugebiet wurde 2012 bei der Generalentwasserungsplanung der Stadt
Ingolstadt als Bestandsflache beriicksichtigt.

Beim geplanten Baugebiet fallt in erster Linie Abwasser in Form von verunreinigtem
Regenwasser an.

Im GVZ | und Il ist die Abwasserbeseitigung in der Form geregelt, dass hausliches und
gewerbliches/industrielles sowie Stralienabwasser Uber den offentlichen Mischwasserkanal
zur Zentralklaranlage Ingolstadt abgeleitet wird.

Das Niederschlagswasser der geplanten LKW-Stellpldtze kann ebenfalls vollstandig in die
offentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Die vollbiologische Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist
ausreichend aufnahmefahig.
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1.10

Entwasserung

Eine breitflachige Versickerung im Bereich der LKW-Stellplatze ist nicht mdglich. Da es sich
dabei um eine sog. Mandvrierfliche handelt, muss diese an die Offentliche
Entwésserungsanlage angeschlossen werden. Es ist daher vorgesehen, diese Flachen an
den in der Rasmussenstrale vorhandenen und im Siden des Plangebietes in Teilbereichen
bereits neu errichteten Mischwasserkanal anzuschlie3en.

Die neu in den Planungsumgriff aufgenommenen bestehenden LKW-Stellplatze im nérdli-
chen Plangebiet sind ebenfalls an die 6ffentliche Entwésserungsanlage angeschlossen.
PKW -Stellflachen werden Uberwiegend Uber Rasen-Gitter-Pflaster versickert. Dachfla-
chenwasser werden vollstandig tUber Sickerflichen (i.d.R. Sickermulden, Sickerbecken,
0.4.) versickert.

Immissionen/ Emissionen

Da die Stellplatze offentlich gewidmet werden liegt auf diesen kein Schallkontingent, da sie
keiner Anlage zuzuordnen sind. Der Anschluss der Rasmussenstral3e an die
FurtwanglerstraBe ist nur eingeschrankt fir Feuerwehr und Rettungsdienste
(Pollerabsperrung) moglich. Daher ergeben sich auch keine Auswirkungen auf die
Furtwénglerstralie.

Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches ist nach den Informationen aus dem Altlasten-,
Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) die Altablagerung ,Fort 127, Kat.-
Nr. 16100108, Fl.-Nr. 2675, Gem. Ingolstadt bekannt. Sie ist bereits durch die Halle T
Uberbaut worden.

Nach Aussage des Fachamtes wurde die Flache bereits auf Altlasten und Sprengmittel
untersucht und von einem baulichen Eingriff nicht betroffen. Es ist daher der Hinweis dass,
sollte sich im Zuge der BaumaRnahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder eine
schadliche Bodenveranderung bestatigen, das Wasserwirtschaftsamt und das Umweltamt
der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren sind, um das weitere Vorgehen festzulegen,
ausreichend.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Umstrukturierung der Stellflachen und der Verlangerung der RasmussenstralRe
nimmt der Umgriff der Grunflachen um 6.500 m2 ab. Zudem entfallen 15 B&ume. Die
Zunahme der Verkehrsflachen bringt auRerdem einen erhéhten Eingriff in das Schutzgut
Boden, sowie einen entsprechend verringerten Spielraum fir Vermeidungsmaf3nahmen mit
sich. Es ist daher angemessen den Kompensationsfaktor um 0,1 zu erhéhen.

Damit ergibt sich ein zuséatzlicher Bedarf an Ausgleichsflachen von:

6.500 m2x 0,1 = 6.891 m2
Diese werden auf3erhalb des Bebauungsplanes folgendermal3en nachgewiesen:

Flurnummer 864 Gemarkung Etting 6.501 m?
Flurnummer 855 Gemarkung Etting 390 m2

Als EntwicklungsmaBhahmen sind Extensivwiesen mit einzelnen Gehdlzgruppen
vorgesehen.
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.11

.12

Bodendenkmaler

Ein vom Landesamt fur Denkmalpflege angefiihrtes Bodendenkmal liegt nach Einsicht in
den BayernViewer Denkmal des Landesamtes fur Denkmalschutz nicht unmittelbar im
Planbereich, sondern durch die Dr.-Ludwig-Kraus StrafRe und ein Bahngleis getrennt auf der
gegeniberliegenden Strallenseite. Das Uberplante Gebiet liegt daher im Bereich eines
grof3flachigen und mehrperiodigen Bodendenkmals. Es ist bereits grotenteils mit PKW-
Stellplatzen und Verkehrsflachen (berbaut, der Boden somit versiegelt. Sollten fir die
Verwirklichung der Vorhaben Bodeneingriffe nétig werden, bedirfen diese dennoch gemaf3
Art. 7.1 DSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bertcksichtigt.

Kosten

Die Kosten fiir Planung und Bau werden von der IFG getragen.
Fur Unterhalt und Verkehrssicherung werden bis zum Abschluss der Vereinbarung die
Pflichten durch die IFG Ubernommen.

Aufgestellt am 09.06.2017

Stadt Ingolstadt
Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/2

179



UMWELTBERICHT

ZU
BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

STADT INGOLSTADT NR. 114 O
~LKW-STELLPLATZE"

¥R/

VOM 20.12.2016

Planungstrager:
Stadt Ingolstadt
Stadtplanungsamt
SpitalstraBe 3
85049 Ingolstadt

Bearbeitung:
Planungsburo Ecker
Lenbachplatz 16

86529 Schrobenhausen
Tel.. 08252/81629

Fax: 08252/4362
E-mail: buero@ecker-la.de




STADT INGOLSTADT BEBAUUNGSPLAN NR. 114 O ,,LKW-STELLPLATZE"
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Bebauungsplan

Zur Entscharfung der Engpasse an der LKW-Leitstelle im Nordwesten des
Guterverkehrszentrums (GVZ) sollen in Ergédnzung zum bisherigen Stellplatzangebot an der
Leitstelle zusatzliche Stellflachen fir LKW geschaffen werden. Der Umfang der zusétzlichen
Stellflachen basiert auf der Bedarfsanalyse, die durch das Ingenieurbiiro GEVAS erstellt wurde.
Hierzu soll der Bereich zwischen der RasmussenstraBe im Westen und den Hallen O und N im
Osten, der derzeit vorwiegend zum Parken von PKW genutzt wird, umgestaltet werden. Der
vorliegende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante
Umnutzung und Umgestaltung schaffen.

Der Bebauungsplan ersetzt dabei die planungsrechtlichen Vorgaben, die bislang durch die
rechtswirksamen Bebauungspléne Nr. 114 J bzw. Nr. 114 M gegeben wurden.

Zudem pflegt der vorliegende Bebauungsplan die bereits realisierte Sidverlangerung der
RasmussenstraBBe in die Bauleitplanung ein.

Dariiber hinaus dient der Bebauungsplan der Abgrenzung zwischen 6ffentlichen und privaten
Stell- und Grinflachen im Bereich zwischen der Rasmussenstraf3e und den Hallen O und N.
Diese Differenzierung ist per se nicht umwelterheblich und wird daher in der die Umweltprifung
nicht weiter betrachtet werden.

Wichtigste Planungsziele/-inhalte Bebauungsplan:

Bereitstellung von LKW- und PKW-Stellplatzen; Gliederung durch z.T. baumbestandene Griin-
flachen; Einpflegen der nach Stiden verlangerten Rasmussenstral3e in die Bauleitplanung,
Abgrenzung privater und offentlicher Verkehrs- und Grinflachen.

GroBe Geltungsbereich ca. 6,9 ha

Details zu Planung: vgl. 4 bzw. Bebauungsplan

1.2 Rechtliche Situation

Bisheriges Planungsrecht

Vorgaben fir planungsrechtlich zuldssige Nutzung im Geltungsbereich werden durch zwei
rechtskréaftige Bebauungsplane gegeben. Fir das Vorfeld der Hallen O und N am Ostrand des
Geltungsbereichs gelten die Vorgaben aus dem Bebauungsplan Nr. 114 J (2001). Fir die restli-
chen Bereiche gelten bislang die Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 114 M, der im Jahr 2010
Rechtskraft erlangte. MaBgeblicher Bezugsgegenstand der hier vorgenommenen Eingriffs-
bewertung ist dabei nicht der aktuelle Zustand vor Ort, sondern die gem&B textlichen und plan-
lichen Festsetzungen des jeweils rechtsgiltigen Bebauungsplans zulassige Flachennutzung.

Einschlagige Fachgesetze/-plane
Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele. Im
vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesimmissionsschutzgesetz sowie = maBgebliche Verordnungen und
Richtlinien zu dessen Durchflihrung

Regionalplan: Region Ingolstadt



STADT INGOLSTADT BEBAUUNGSPLAN NR. 114 O ,,LKW-STELLPLATZE"
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

1.3 Untersuchungsrahmen: inhaltliche und raumliche Abgrenzung

Gegenstand der nachfolgenden Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
Mensch, Natur und Landschaft sowie Kultur- und Sachgdter sind ausschlieB3lich die Anderungen
gegeniber den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 114 J (2001) und Nr. 114 M (2010).
Aufgrund der Uberwiegenden Binnenlage des Planungsgebiets bzw. der begrenzten Wirkkraft
der geplanten Umnutzung kann der Untersuchungsrahmen auf den Geltungsbereich beschrankt
werden.

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehodlzbestand:

Das Planungsgebiet liegt etwa 2,8 km nérdlich des Stadtkerns von Ingolstadt zwischen der Stadt
Ingolstadt und dem Ortsteil Etting. Der Uberplante Bereich befindet sich im Nordwesten des
Guterverkehrszentrums (GVZ). Er wird im Norden von der Dr.-Ludwig-Kraus-StraBe, im
Nordwesten von einem Industriegleis, im Westen von einem Freilager und den Hallen R, S und
T, im Siden von der FurtwanglerstraBe und im Osten von der Wallanlage am Westrand des
Spielparks Nordwest, dem Parkhaus fiir Halle T, einer Sickerflache und sowie im Nordosten von
den Hallen O und N begrenzt.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturraumliche Gliederung
Innerhalb des Unterbayerischen Higellands gemaB ABSP zu den Donauauen gehdrig.

Potentielle natiirliche Vegetation
Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (FINWEB).

Von Baugebiet betroffene Bodentypen geméaB Bodenkarte 1:100.000 Planungsregion IN
Vorherrschend Braunerden aus schluffreicher Deckschicht Gber Verwitterungsbildungen des
carbonatreichen Hochterrassenschotters; vom Informationsdienst des Landesumweltamts nicht
als wassersensibler Bereich eingestuft.

Relief/ Neigung

Weitgehend ebenes Gelande, urspriinglich von Osten nach Westen sowie von Norden nach
Slden leicht ansteigend, am Nordwestrand grdBerer Wall, auf dem die Dr.-Ludwig-KrausstraBe
zum westlich gelegenen Kreisverkehr gefiihrt wird.

Schutzgebiete
Schutzgebiete/ -objekte gem. Wasser- bzw. Naturschutzrecht sowie NATURA2000-Gebiete sind
nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter
Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
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3 Bestandsbewertung: Bedeutung fiir Naturhaushalt
3.1 Schutzgut Boden

Die bisher rechtswirksamen Bebauungspléne sehen flr das Planungsgebiet eine der Lage im
Guterverkehrszentrum entsprechend intensive Nutzung vor. Demnach waren bislang 3,9 ha des
Plangebiets als (private und 6ffentliche) Verkehrsflachen ausgewiesen sowie ca. 0,4 ha als
Bauflache. Damit ist gemaB rechtswirksamer Bauleitplanung auf rund 62 % des Geltungsbe-
reichs mit einer starken Belastung durch Versiegelung bzw. Befestigung zu rechnen. Dem ge-
genlber stehen 2,6 ha ausgewiesene Grinflachen, bei denen von einer nur geringen Beein-
trachtigung des Schutzguts Boden auszugehen ist. Knapp 0,3 ha davon entfallen auf Bereiche,
die geman Bebauungsplan 114 J zur Versickerung vorgesehen sind.

3.2 Schutzgut Wasser

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsamter weist das Planungsgebiet
nicht als ,wassersensiblen Bereich“ aus, bei dessen Bebauung Probleme zu erwarten sind.
Oberflachengewésser werden fiir das Baugebiet selbst nicht Gberplant.

Trinkwasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete werden von der Planung ebenfalls nicht
tangiert.

Die gemaRB rechtswirksamer Bauleitplanung zuldssige Nutzung des Planungsgebiets ist auch fir
das Schutzgut Wasser mit erheblichen Einschrankungen verbunden. Durch Versiegelung und
Befestigung der Flachen wird die Grundwasserneubildung eingeschréankt. Entlastend wirken
auch hier die vorgesehenen Grunflachen, die rund 38 % des Planungsgebiets ausmachen.
Knapp 0,3 ha davon entfallen auf Bereiche, die gemaB Bebauungsplan J zur Versickerung
vorgesehen sind.

3.3 Schutzgiter Luft und Klima

Intensive gewerbliche Nutzung, wie sie die Bebauungsplane ermdglichen und wie sie im
Planungsgebiet praktiziert wird, ist bau-, anlagen- und betriebsbedingt mit erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima verbunden. So ist anlagenbedingt mit einer
gewissen kleinklimatischen Erwarmung im Baugebiet als Folge von Flachenversiegelung und
Uberbauung zu rechnen. Weiterhin sind eine kleinrAumige Verminderung der Luftfeuchte und
ein durch die Baukdrper verringerter Warmeaustausch zu erwarten. Die mit der Versiegelung
verbundenen Effekte sind praktisch unabhéngig vom Standort, ihr Ausmag ist im Wesentlichen
abhangig von der Intensitdt der Versiegelung. Betriebsbedingt ist das hohe Verkehrs-
aufkommen, welches unvermeidbar mit dem Betrieb eines Giterverkehrszentrums verbunden,
unweigerlich mit Belastungen bzgl. Lufthygiene verbunden. Die aktuellen Engpésse bei den
LKW-Stellflachen erhéhen betriebsbedingt die Belastung fiir das Schutzgut Luft.

Ausgleichend wirkt die Durchgriinung des Planungsgebiets. Baume, die in den privaten und den
offentlichen Griinflachen gepflanzt werden, spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Dies
tragt zu einem ausgeglicheneren Kleinklima bei.
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3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraume, Biodiversitat

Die Uberplante Flache ist aktuell - bedingt durch die gemaB Bebauungsplanung erméglichte und
seit geraumer Zeit praktizierte intensive Nutzung - von sehr geringer Bedeutung als Lebensraum
far die heimische Tier- und Pflanzenwelt. Das Artenspektrum ist auf an die Nutzung ange-
passten, stérungstolerante Allerweltsarten beschrankt.

Amtlich kartierte besonders schiitzenswerte Biotope sind nicht betroffen; weiterhin sind flr die
Flache keine Daten aus der Artenschutzkartierung bekannt.

3.5 Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild/ Erholungsfunktion

Der Geltungsbereich ist Teil des bestehenden Giiterverkehrszentrums. Die rechtswirksame
Bauleitplanung ermdéglicht flr groBe Teile des Planungsgebiets die Nutzung als Flache fir den
flieBenden und ruhenden Verkehr. In geringem Umfang ist nach den bisher geltenden
Bebauungsplanen auch Bebauung zuldssig (0,4 ha). Positiven Einfluss auf das Ortsbild und auf
die Aufenthalts- bzw. Arbeitsbedingungen im Planungsgebiet haben die Griinflachen, welche die
Bauleitplanung vorsieht.

Die umliegenden Hallen wirken in das Uberplante Gebiet hinein und prédgen das Orts- bzw.
Landschaftsbild. Zugleich schirmen sie den Geltungsbereich nach auBen hin ab. Nach
Nordwesten hin Ubernehmen diese Funktion die hier verlaufenden Verkehrstrassen, nach
Norden hin unterbindet ein aufgeschitteter Wall aus dem Gebiet heraus mdgliche Beeintrach-
tigungen nach auBen. Nach Siden hin schlieBt sich im Siden der FurtwanglerstraBe ein
Komplex aus mehreren Schulen an.

Der Betrieb eines Guterverkehrszentrums ist unvermeidbar mit hohem Verkehrsaufkommen
verbunden, welches unweigerlich die Aufenthalts- und Arbeitsbedingungen im Planungsgebiet
mitpragt.

Die Planungsflache unterliegt zudem Immissionen von Seiten der im Norden, Westen und
Siden verlaufenden Verkehrstrassen.

Nutzungsbedingt besitzt das Planungsgebiet keine nennenswerte Bedeutung flr die Erholung.
Im Siudosten grenzt, abgetrennt durch einen Wall der Spielpark Nordwest an, welcher
Bedeutung fir das Wohnumfeld und die siedlungsbezogene Erholung besitzt.
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4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Berucksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

Folgende Anderungen in der Flachennutzung ergeben sich im Detail:
(Abbildungen und quantitative Angaben gemaB Bilanzierung durch pbb Architekten Ingenieure,
03.12.2016, Abbildung Bereich A genordert, ansonsten um 90° gegen Uhrzeigersinn gedreht)

In den unten stehenden Abbildungen sind die Darstellungen des aktuellen Bebauungsplans mit
den Darstellungen der bisher rechtswirksamen Bebauungsplédne Uberlagert. Die aktuelle
Planung wird dabei vollflachig dargestellt. Die bisher geplanten Grinflachen werden schraffiert
dargestellt, differenziert nach Bebauungsplan: dunkellila die Grinflachen gemaB Bebauungs-
plan 114 M, dunkelrot die Grinflachen aus Bebauungsplan 114 J. Die bisher gemas Bpl 114 J
und Bpl 114 M geplanten Baume werden durch einen leeren grauen Kreis markiert. Die
wesentlichen Details zu den Anderungen werden nachfolgend bzw. unter 4.4 (zum Thema
Baume) beleuchtet.
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Bereich A - Stellplatze LKW-Leitflache

- Einkdrzen der Grunflachen im NO zugunsten von RasmussenstraBBe/ Gehweg bzw.
Verlagerung

- Uberplanung der Griinflachen am Siidrand zugunsten von FuBweg und PKW-Stellflachen

- Verlagerung Gebaudeflache von Stdost- an Nordwestrand des Stellplatzes

- Beid- statt einseitige Bepflanzung entlang der Dr.-Ludwig-Kraus-StraBBe

Ergebnis: Verringerung der Grinflachen um 2.293 m2, 9 Baume zusatzlich.
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Bereich B - Stellplédtze Halle O

- Errichtung LKW-Stellplatze anstelle bisher geplanter Griin- und Versickerungsflachen bzw..
bereits errichteter PKW-Stellplatze im Westteil, WC
- Umstrukturierung PKW-Stellflachen vor Halle O (im Ostteil)
Ergebnis: Verringerung Grunflachen (incl. Versickerungsbereiche): um 2.594 m2,
Wegfall von 22 Baumen

Bereich C - Stellplatze Halle N
- Errichtung LKW-Stellplatze statt bisher geplanter Griin- und Versickerungsflachen bzw..
bereits errichteter PKW-Stellplatze im Stdwestteil, Anordnung PKW-Stellflachen im
Nordwestteil
- Umstrukturierung PKW-Stellflachen vor Halle N (im Ostteil)
Ergebnis: Verringerung Grunflachen (incl. Versickerungsbereiche) um 2.950 m?,
Wegfall von 8 Bdumen
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Bereich D - Stellplatze Halle S
- Geringfligige Umstrukturierung PKW-Stellflachen an Westseite der Rasmussenstral3e

Ergebnis: Erweiterung Grinflachen um 621 m2; Anzahl der Baume unveréandert
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Bereich E - Stellpldtze Halle T/ Verldngerung RasmussenstraBe nach Siden

- Verlangerung der RasmussenstraBBe nach Stiden, Einordnung Wendehammer und
eingeschrankter Anschluss an FurtwanglerstraBe, Uberplanung bisheriger Bauflachen

- Anordnung PKW-Stellflachen an Westseite der RasmussenstraBe

Ergebnis: Erweiterung Grinflachen um 822 m2, 6 Baume zusatzlich

Planungsgebiet, gesamt

Ergebnis:

- Verringerung der Grinflachen um 6.494 m? (- 25 %)

- Verringerung der zu pflanzenden Baume um 15 Stick (-10 %)
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4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan weist, wie bereits aufgezeigt, rund 6.500 m? weniger Grinflachen aus. Die
betreffenden Flachen werden stattdessen als Flachen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr
benétigt. Fir die Verlangerung der RasmussenstraBe nach Siiden werden ca. 2.600 m2 (ber-
plant (wobei hier bisher gréBtenteils Bauflachen ausgewiesen waren). Darliber hinaus wird das
Stellplatzangebot fir Lkw vergrdBert, hierzu werden incl. Fahrgassen ca. 5.860 m2 Grundflache
Uberplant. Diese stark beanspruchten Flachen missen ebenfalls vollversiegelt werden, was flr
das Schutzgut Boden eine massive Einschrankung der Funktionen fir den Naturhaushalt
bewirkt. Die Stellflachen fir die Pkw (ca. 3830 m?) kénnen dagegen in versickerungsfahiger
Form ausgebildet werden, damit kann die Bedeutung des Bodens fir die Grundwasser-
neubildung groBteils erhalten und der Eingriff in das Schutzgut Boden vermindert werden.

Der verbleibende Eingriff, der sich durch die gegeniber der Altplanung héheren Versiegelung
bzw. Befestigungsgrad ergibt. ist von geringer - maBiger Erheblichkeit und ist im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durch geeignete zusatzliche MaBnahmen auf externer
Ausgleichsflache zu kompensieren.

4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser werden von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Durch zusatzliche Versiegelung geht im Planungsgebiet Flache verloren, die bislang zur
Versickerung und zur Grundwasserneubildung vorgesehen war. Der Bebauungsplan M weist flir
die Versickerung einen gréBeren Bereich zwischen Halle M und Halle S aus. Das ca. 6.350 m
Becken wurde bereits errichtet und erflllt die ihr zugedachten Funktionen fiir eine fachgerechte
Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers.

Durch die Verwendung versickerungsféhiger Belage in den Bereichen, wo die Nutzung bzw.
Belastung dies zuldsst, kann der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt verringert werden.

Vor diesem Hintergrund bleibt der zusatzliche Eingriff in den Wasserhaushalt von geringer bis
maBiger Erheblichkeit.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Planung betrifft ein Gebiet, dass bzgl. Kleinklima und Lufthygiene durch die intensive
Nutzung als Guterverkehrszentrum anlagen- wie betriebsbedingt deutlich vorgepragt bzw.
vorbelastet ist. Der vorliegende Bebauungsplan zielt auf eine optimierte Nutzung eines
Teilbereichs ab. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Verringerung der bisher geplanten Grin-
flachen um ca. 25 % zugunsten von zusatzlichen Verkehrsflachen. Die verbleibenden Grin-
flachen werden im Gegenzug starker zur Pflanzung von GroBgrin genutzt. So nimmt die Zahl
der zu pflanzenden Baume nur um 15 Stiick bzw. 10 % ab. Damit wird der wichtige Beitrag,
welcher das GroBgriin (Ober Beschattung, Luftfeuchte, Festlegung Luftschadstoffe) erfillen
kann, nur in begrenztem Umfang reduziert.

Positiv dlrfte sich auch auswirken, dass durch die Planung eine Optimierung der
Betriebsabldufe erreicht werden kann. Dadurch werden Belastungen, welche mit dem Stand in
Warteschlangen bzw. an vorlaufigen Abstellpositionen verbunden sind, vermieden.

Angesichts dessen bleibt der zusatzliche Eingriff in den Klimahaushalt und das Schutzgut Luft
insgesamt von geringer Erheblichkeit.
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4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der zusétzlichen Verkehrsflachen verbundenen Stérungen kénnen zur Vertrei-
bung von im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fihren. Flr Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen kann die vorhandene Vegetation Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus vor-
Ubergehend beeintrachtigt werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des Bestandes
(GVZ) und der temporaren Natur von geringer Erheblichkeit.

FUr die zusatzlichen Verkehrsflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Fléchen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die intensivere Bepflanzung
innerhalb der verbleibenden Griinflachen gegenlber. Laut bisher gultiger Bauleitplanung war
rein rechnerisch ein Baum pro 171 m?2 zu pflanzen, laut vorliegendem Bebauungsplan kommt ein
Baum auf 142 m2 Grinflache.

Es ist davon auszugehen, dass die intensive Flachennutzung, welche die bisher rechtwirksame
Bauleitplanung ermdglicht hat, zur Folge hat, dass nur ein schmales Spektrum an ubiquitaren
bzw. stdérungstoleranten Pflanzen- und Tierarten im Planungsgebiet Lebensraum findet. Der
vorliegende Bebauungsplan bringt eine Verringerung der Grinflachen um ca. 6.500 m2 mit sich,
dadurch wird der zur Verfligung stehende Lebensraum fir die stérungstoleranten Arten weiter
verringert. Von nennenswerter Bedeutung als potenzieller Lebensraum dirften insbesondere
zwei Elemente innerhalb des Geltungsbereichs sein: die gréBeren zusammenhangenden
Grinflachen am Wall nérdlich der LKW-Leitstelle und die im Planungsgebiet zu pflanzenden
Baume.

Die nordlich der Dr. Ludwig-Kraus-StraBBe gelegene Béschung wird vollig unverandert erhalten,
die der Leitstelle zugewandte, stidexponierte Béschung wird gegeniber der bisherigen Planung
um lediglich 454 m?2 verkleinert. Dieser Flachenverlust von nicht ganz 7 % dirfte die Lebens-
raumfunktion der Grinflache allenfalls marginal verringern. Das Gleiche gilt fir die geman
Bebauungsplan zu pflanzenden bzw. gepflanzten Baume. Deren Anzahl nimmt im Vergleich zu
den Grinflachen unterproportional, ndmlich nur um 10 % (statt 25%), ab.

Vergleicht man die Gehdlzpflanzungen, die geman der Bebauungspléane 114 J und 114 M zu
pflanzen waren, mit denen, die der vorliegende Bebauungsplan als zu pflanzend festsetzt, |asst
sich Folgendes feststellen:

Bereich A:

Die bisher am Siidrand vorgesehene Baumreihe (11 Stck.) entfallt, ebenso 3 Stlick am SW-
Rand der nérdlich der Leitstelle gelegenen Grinflache. Im Gegenzug werden die LKW-
Stellflachen insgesamt wesentlich starker als bisher geplant durch Baume gegliedert, statt der
bisher festgesetzten 36 Stlick wurden 54 gepflanzt, 3 dieser Bdume (Spitzahorn) missen infolge
der aktuellen Planung zugunsten des am Ostrand geplanten Gehwegs entfallen, dennoch nimmt
hier die Anzahl der Bdume um 15 Stlick deutlich zu. Ebenfalls starker mit Baumen bepflanzt wird
die Grinflache am Nordrand. Statt der zun&chst ausschlieBlich am Sudrand der Dr.-Ludwig-
Kraus-StraBe vorgesehenen Baumreihe (14 Stck.) ist eine beidseitige Begrinung der StraBe
geplant (doppelte Baumreihe mit insgesamt 22 Baumen). Somit nimmt die Anzahl der zu
pflanzenden Baume im Bereich A insgesamt um 9 Stiick zu. Die Baume stocken dabei in
gréBerer Anzahl zumeist in vergleichsweise groB bemessenen Grinflachen, dies ermdglicht
vergleichsweise gute Wuchsbedingungen und gute Lebensraumfunktion.

Bereich B:

Im Bereich B im westlichen Vorfeld von Halle O wéaren gemaB bisher rechtswirksamer
Bebauungsplanung 23 Baume zu pflanzen: 10 davon sah der Bebauungsplan 114 M als
Baumreihe am Ostrand der heutigen RasmussenstraBe vor; insgesamt 23 B&ume in zwei
Reihen sollten gemaB Bebauungsplan 114 J den PKW-Parkplatz gliedern und durchgriinen.
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Eine flexiblere und effektivere Ausnutzung der Stellflachen, die Einordnung von
Zusatzfunktionen (u.a. Fahrradstellplatze) erforderten eine abweichende Anordnung der
Verkehrs- und Grinflachen. Gepflanzt wurden bisher Linden entlang der StraBe, sowie
Spitzahorn, Platane und Robinie im Bereich der Stellplatze.

Als Folge der nun geplanten Einordnung von LKW-Stellplatzen (samt Fahrgassen und WC)
missen die straBenbegleitende Baumreihe entfallen (-10 Stiick) und im Gebaudevorfeld
zwischen den PKW-Stellflachen Baume auf 11 Stiick verringert werden. Damit ergibt sich fir
diesen Bereich insgesamt ein Rickgang um 12 Baume.

Bereich C:

Im Bereich C im westlichen Vorfeld von Halle N wéaren gemaB bisher rechtswirksamer
Bebauungsplanung 39 Baume zu pflanzen: 13 davon sah der Bebauungsplan 114 M als
Baumreihe am Ostrand der heutigen RasmussenstraBe vor; insgesamt 26 Baume in zwei
Reihen sollten gemaB Bebauungsplan 114 J den PKW-Parkplatz gliedern und durchgriinen.
Eine flexiblere und effektivere Ausnutzung der Stellflachen, die Einordnung von Zusatz-
funktionen (u.a. Fahrradstellplatze) erforderten eine abweichende Anordnung der Verkehrs- und
Grinflachen. Gepflanzt wurden bisher v.a. Linden entlang der StraBe, sowie v.a. Spitzahorn und
Platane im Bereich der Stellplatze.

Als Folge der nun geplanten Einordnung von LKW-Stellplatzen (samt Fahrgassen) missen
innerhalb der straBenbegleitende Baumreihe 8 Baume entfallen. Ansonsten werden zwar auch
hier die Griinflachen gemaB der bisher rechtskraftigen Bebauungsplane umstrukturiert und
verkleinert, die Anzahl der Baume bleibt dabei jedoch gleich. Damit ergibt sich fir den Bereich C
insgesamt ein Rickgang um 8 Baume.

Bereich D:
Im Bereich D werden die Stellplatze und damit auch die Baumstandorte anders angeordnet,
ohne dass sich dabei die Anzahl der Baume andert. Gepflanzt wurde Spitzahorn.

Bereich E:
Der vorliegende Bebauungsplan sieht auf der Ostseite der nach Siiden verlangerten Rasmus-
senstraBe zwischen den zusatzlichen PKW-Stellplatzen insgesamt 6 zusétzliche Bdume vor.

Im Gesamtergebnis samtlicher Anderungen nimmt die Zahl der im Planungsgebiet zu
pflanzenden Baume um 15 Stick ab, was lediglich 10 % der vormals geplanten Anzahl
ausmacht. Hervorzuheben sind dabei die massierten Pflanzbereiche im Bereich A, die als
solche innerhalb des ansonsten sehr stark genutzten Umfelds am ehesten geeigneten
Lebensraum fiir Tierarten bereitstellen kénnen. Da auch bei den Grinflachen die wertvollsten
Teilflachen (Wallflachen im Bereich A) weitestgehend erhalten bleiben ist davon auszugehen,
dass die anlagenbedingte Beeintréchtigung der Eignung des Planungsgebiets als Lebensraum
fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt nur von geringer Erheblichkeit ist. Ahnlich sind die
betriebsbedingten Auswirkungen zu beurteilen. Die Planung zielt ja weniger auf eine
Intensivierung der Betriebsablaufe ab als auf deren effektivere Gestaltung.

4.5 Schutzgut Landschaft / Mensch: Orts- und Landschaftsbild und
Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf eine effektivere Ausnutzung bereits erschlossener Teile im Nordwesten
des bestehenden Guiterverkehrszentrums ab. Diese kdnnen bereits aufgrund der bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplane intensivst genutzt werden. Infolge des vorliegenden Bebauungsplans
entfallen Granflachen in einer GréBenordnung von ca. 6.500 m2. In der Praxis hangt die
Bedeutung der Grlnflachen fur das Ortsbild sowie fur die Aufenthalts- und Erholungsqualitat in
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aller Regel weniger von der Flache als von deren Bepflanzung ab. Insbesondere die
Ausstattung mit GroBgrin ist entscheidend fir deren Wirkung auf das Ortsbild und die
Aufenthalts- bzw. Arbeitsbedingungen. Dies gilt insbesondere dort wo die Kraftfahrzeuge (Pkw
wie Lkw) das Gesamtbild préagen und Grinflachen in den Hintergrund drangen.

Im Planungsgebiet werden infolge der Planung die Grinflachen um ein Viertel reduziert, die
verbliebenen Grinflachen werden jedoch intensiver mit BAumen bepflanzt. Im Ergebnis davon
nimmt deren Anzahl, wie bereits ausgefiihrt, nur um 10 % ab. Angesichts dessen kdénnen die
Funktionen der Bepflanzung im Wesentlichen aufrechterhalten werden. Neben der
Durchgriinung sind dabei vor allem auch die positiven Effekte des GroBgriins auf das Umfeld zu
nennen. In diesem Zusammenhang ist die intensivere Bepflanzung am Nord- und am
Nordwestrand hervorzuheben ebenso wie die Bepflanzung an der nach Sliden verlangerten
RasmussenstraBe. Die hier gepflanzten Baume werden im Zusammenwirken mit dem hier
angelegten Wallanlage fir einen positiven Ubergang zwischen der Halle T und dem &stlich
gelegenen Spielpark Nordwest sorgen.

Angesichts dessen bleiben die zusatzlichen Eingriffe, die sich als Folge der Planung flr die
Schutzglter Landschaft bzw. Mensch ergeben, insgesamt von geringer Erheblichkeit.

4.6 Kultur- und Sachguter

Nach den vorliegenden Unterlagen ist eine unmittelbare bzw. mittelbare Beeintrachtigung von
Baudenkmalern nicht zu erwarten.

Bodendenkmaéler sind nach heutigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht bekannt.

Durch die optimierte Nutzung bereits erschlosssener Flachen wird eine zusétzliche
Beanspruchung von landwirtschaftlicher Nutzflache vermieden.

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wirden wie bisher als Pkw-Stellflachen bzw.
Grinflachen genutzt. Die starke Beanspruchung der Schutzgiter Boden und Wasser sowie die
geringe Bedeutung der Flachen als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie
als Erholungsraum flr den Menschen bliebe erhalten. Ebenso bestehen blieben die
Belastungen, die mit der Uberlastung der bestehenden LKW-Leitstelle verbunden sind.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Durch die Uberplanung einer Binnenflache, also einer Flache die bereits zum Giiterverkehrs-
zentrum gehért, in Zukunft aber noch effektiver genutzt werden soll, werden Flachen im
AuBenbereich vor weiterer Beanspruchung bewahrt.

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schiitzenswerten bzw. geschitzten
Lebensrdume vor. Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des GVZ stellen
ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum flr die heimische Tier-
und Pflanzenwelt sicher.

Durch die Beschrankung der zuldssigen Versiegelung, durch die Verwendung versickerungs-
féhiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Behandlung des unverschmutzt
anfallenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den értlichen Wasserhaushalt minimiert.
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6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Die Planung betrifft eines Teils des GVZ, der aufgrund der rechtswirksamen Bebauungsplanung
bereits heute sehr intensiv genutzt werden kann. Zur Optimierung der Betriebsablaufe in diesem
Bereich sind u.a. die Einordung zusatzlicher Lkw-Stellplatze und die Verlangerung der
RasmussenstraBe erforderlich. Der vorliegende Bebauungsplan 114 O ersetzt dabei die Fest-
setzungen der Bebauungsplédne 114 J und 114 M flirr das Planungsgebiet. Dabei werden die Art
der baulichen Nutzung und der Gebietscharakter nicht grundsatzlich geéandert. Das
Planungsgebiet war bisher intensiv genutztes Gewerbegebiet und wird dies auch im Ergebnis
der vorliegenden Planung bleiben. Nach dem einschlédgigen Leitfaden ist es nach wie vor als
Gebiet des Typs A mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrads einzuordnen.

Im Zuge der vorliegenden Planung verringert sich aber der Anteil der Grinflachen im
Planungsgebiet und die Anzahl der zu pflanzenden Baumen. Beide Faktoren sind maBgeblich
fur die Durchgriinung, welche wiederum zu den Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
gehort.

Nach der Logik des Leitfadens ist der Umfang der Vermeidungs- und VerminderungsmaB-
nahmen entscheidend daflir, welcher Kompensationsfaktor innerhalb des vom Leitfaden vor-
gegebenen Bereichs als angemessen zu erachten ist.

Zur Ermittlung der angemessenen Kompensationsfaktoren wurden seinerzeit vom Gutachter im
Umweltbericht folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen aufgefuhrt:

e GroBziigige Eingrinung der Verkehrsflachen, Baukdrper und baulichen Anlagen

¢ Naturnahe Gestaltung der éffentlichen Griinflachen

e Sichtabschirmende Allee- und Gehdlzpflanzungen zur Verminderung des Eingriffs in der
flr das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) entscheidenden Nah- und Mittelzone des
Sichtraums der Vorhaben (Eingrinung der HauptstraBen)

e Baumdiberstellung und Eingriinung von Stellplatzen und LKW-Parkplatzen
Vermeidung der Behinderung des Grundwasserabflusses durch Verzicht auf ein
Kellergeschoss bei den GVZ Il-Hallen

e Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Versickerungsmulden

e Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsféahiger Belage
Blndelung von StraBen- und Gleisanlagen.

(vgl Okoplan 2010, S. 65)

Mit Verweis auf diese MaBnahmen, mit dem Eingriffe vermieden bzw. verringert werden, wurde
ein entsprechender Abschlag vom jeweils maximalen Kompensationsfaktor begriindet. Fir die
Inanspruchnahme von Ackerflachen wurden somit beispielsweise 0,5 statt 0,6 angesetzt.

Betrachtet man obigen MaBnahmenkatalog genauer, so wird deutlich, dass die damals
angesetzten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen im GroBen und Ganzen nach wie
vor verfolgt werden. Bedingt durch den Wegfall von Grinflachen ist die Eingrinung der
Verkehrsflachen und baulichen Anlagen nicht mehr ganz so ,groBzlgig®, zudem ist der Eingriff
in die Schutzguter Boden und Wasser durch die Zunahme der versiegelten und anderweitig
befestigten Flachen héher als bisher. Der Spielraum fir VermeidungsmafBnahmen ist somit
geringer als bei der bisherigen Planung: Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, erscheint es
angemessen. fir das Planungsgebiet den Kompensationsfaktor jeweils um 0,1 zu erhéhen.
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STADT INGOLSTADT BEBAUUNGSPLAN NR. 114 O ,,LKW-STELLPLATZE"
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

Bedarfsberechnung geméanB Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Ausgleichsflache

Bedarf:

Ab=68.910 m?x 0,1 = 6.891 m2.
Nachweis

auf Okokontoflache (FI.Nr. xxx, Gmkg. xxx)

Details zur Abgeltung des Ausgleichsbedarfs werden im weiteren Verfahren in enger
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde erganzt.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die angestrebte Optimierung der Betriebsablaufe im Bereich der LKW-Leitstelle und die
Anbindung der Halle T kann am zweckmé&Bigsten durch ein Planungskonzept erreicht werden,
wie es der vorliegende Bebauungsplan vorsieht. Eine sinnvolle oder ressourcenschonendere
Alternative zu der hier angestrebten effektiveren Nutzung der Binnenflachen besteht nicht. Mit
der Planung wird die zusatzliche Beanspruchung von AuBenbereichs- bzw. landwirtschaftlichen
Nutzflachen bewusst vermieden.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf moégliche Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
die Unterlagen der rechtswirksamen Bebauungsplane 114 J und 114 M herangezogen, daneben
auch Originalunterlagen der Fachbehérden wie z.B. die Bodenlbersichtskarte oder die
Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das Landesamt fir Umwelt. Von weitergehenden
Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann in Anbetracht der geringen Empfindlichkeit
des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung erfolgt verbal-argumentativ. Flr die Bewertung sind i.d.R. vier Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MaBige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).

Die quantitativen Aussagen basieren auf der Bilanzierung, die vom Planungsbiro pbb
Architekten Ingenieure am 02.12.16 vorgelegt wurde sowie erganzend dazu auf eigenen
Erhebungen.

Die Ermittlung des zusatzlichen Bedarfs an Ausgleichsflache basiert auf der im Leitfaden ,Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vorgeschlagenen Methodik.
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9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Planungsgebiets im Turnus von
5-10 Jahren durch die Stadt Ingolstadt erméglicht es der Stadt, eventuelle Fehlentwicklungen zu
ermitteln und GegenmaBnahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a. auf die
Funktionsfahigkeit der benachbarten Rlckhalte- und Versickerungsbereiche zu legen, diese ist
insbesondere bei Starkregenereignissen zu Gberprifen.

10 Zusammenfassung

Zur Optimierung der Betriebsabldufe im Bereich der LKW-Leitstelle ist die Einordnung
zusatzlicher LKW-Stellplatze im westlichen Vorfeld der Hallen N und O geplant. Zudem pflegt
der vorliegende Bebauungsplan die bereits realisierte Stidverlangerung der RasmussenstraBBe in
die Bauleitplanung ein. Dartber hinaus dient der Bebauungsplan der Abgrenzung zwischen
offentlichen und privaten Stell- und Grinflachen, was jedoch fir die Umweltprifung per se
unerheblich ist. Als Folge der Umstrukturierung der Stellflachen fir Lkw und Pkw und der
Verlangerung der RasmussenstraBe nimmt der Umgriff der Grinflachen um 25 % (6.500 m?) ab.
Die verbleibenden Grinflachen werden intensiver als bisher geplant bepflanzt, so dass deren
Anzahl insgesamt nur um 10 % (15 Stick) zurlickgeht. Damit kénnen die Hauptfunktionen der
Grlinordnung auch bei der vorliegenden Planung aufrechterhalten werden. Die Zunahme der
Verkehrsflachen bringt aber einen erhdhten Eingriff in das Schutzgut Boden und einen
entsprechend verringerten Spielraum fir VerminderungsmaBnahmen mit sich. Um diesem
Umstand Rechnung zu tragen, erscheint es angemessen. fir das Planungsgebiet den Kompen-
sationsfaktor jeweils um 0,1 zu erhéhen.

Damit ergibt sich fir den vorliegenden Bebauungsplan ein zusatzlicher Bedarf an Ausgleichs-
flaiche von rund 6.900 m2. Details zur Abgeltung des Ausgleichsbedarfs werden im weiteren
Verfahren in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ergénzt.
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