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Beratungsgegenstand

Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides: Liegenschaft Feselenstr. 18 - 36, Errichtung von 2
Mehrfamilienwohnh&usern mit Tiefgarage sowie einem Gebé&ude fir Biros und Dienstleistungen,

Flur-Nr. 4950/1, Gemarkung Ingolstadt

(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

Der Genehmigung des Vorbescheides zur Errichtung von 2 Mehrfamilienwohnh&ausern mit
Tiefgarage sowie einem Gebéaude fur Blros und Dienstleistungen, Feselenstr. 18, Flur-Nr. 4950/1

Gemarkung Ingolstadt wird zugestimmt.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die

Haushaltsstelle/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet
werden.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:
Vorhaben

Auf der Liegenschaft Feselenstr. 18 - 36 ist eine Bebauung mit 2 zusatzlichen Wohngebauden mit
gemeinsamer Tiefgarage sowie einem weiteren Geb&ude fur Biros und Dienstleistungen geplant.
Innerhalb der neuen Gebaude soll mit rund 44 neuen Wohnungen (1-3 Zi. Whg.) zusatzlich
Wohnraum innerhalb des Quartiers geschaffen werden.

Stadtebauliches Ziel ist es dabei, die bauliche Struktur so zu ergénzen, dass das proportional
stimmige Gesamtbild erhalten bleibt. Die Planung sieht deswegen Baukdrper vor, welche
proportional und in ihren AuRenmalRen in etwa der Bestandsbebauung entsprechen und deren
AulRenkanten wie folgt aufgreifen:

Haus 1 orientiert sich in seiner Geometrie und Ausrichtung an Gebaude Nr. 32/34/36. Die Hohe
der angrenzenden bestehenden Bebauung wird durch die 4 Geschosse + 1 Staffelgeschoss nicht
Uberschritten und die zuldssigen Abstandsflachen werden eingehalten. Das Gebaude dient
ausschlief3lich der Wohnnutzung.



Haus 2 entspricht in seiner Lage und seinen Abmessungen in etwa der urspriinglichen Bebauung
Nr. 20. Fir die Nutzung als Wohngebaude wird das Gebaude gegeniiber dem eingeschossigen
Bestand um ein weiteres Geschoss sowie ein Staffelgeschoss aufgestockt.

Haus 3 erganzt die Linie der Bestandsriegel zur FeselenstralRe und bildet zusammen mit dem
Bestand und Haus 2 eine optische abschlieliende Kante. In dem Geb&ude kénnen Biros und
Dienstleistungen sowie Veranstaltungsraume untergebracht werden, die grundsatzlich auch fur
den Stadtteiltreff geeignet waren. Das Konzept sieht einen grof3ziigigen, teiliberdachten Vorplatz
zur Straf3e hin vor, der bei Veranstaltungen mit genutzt werden kann. 3 Stellplatze in unmittelbarer
Né&he sichern eine gute Erreichbarkeit und der Spielplatz rundet das Angebot fir junge Familien
zuséatzlich ab.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Da fur den betreffenden Bereich kein Bebauungsplan besteht, beurteilt sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach der Umgebungsbebauung.

Die beiden Wohngebaude und das Dienstleistungsgebaude fligen sich im Hinblick auf Art und Maf3
der Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Stellplétze und Zufahrt

Im Rahmen der zusétzlichen Bebauung des Areals wird eine Tiefgarage unter Haus 1 geplant,
welche durch die zentrale Zu- und Ausfahrt an der Feselenstral3e den Verkehr innerhalb des
Grundstickes minimieren wird. Dadurch kénnen asphaltierte Wege reduziert und Griunflachen
vergroRRert werden. Die Neugestaltung der Griinflachen sieht ein differenziertes Angebot vor, um
die AulRenanlagen fir alle Bewohner des Quartiers attraktiv zu machen.



