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Mobilitatsstadt Miill und Klimaschutz Anlage in Immobilien

Ingolstadt wird Die MVA unterstiitzt Recycling Der Kauf von Eigentum sollte
KI-Knotenpunkt in Bayern und Abfallvermeidung gut tiberlegt sein
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Eine Muster-Kita

In der WaldeysenstraBe wird eine
Musterkindertagesstatte gebaut. Die
Idee ist, kiinftig auf unterschiedliche
Programm- und Grundstlicksanfor-
derungen Kkurzfristig reagieren zu
kénnen. Das Gebaude ist quadra-
tisch angelegt, durch Drehung oder
Spiegelung des Grundrisses kann
der Kita-Neubau auf nahezu jedes
weitere Grundstiick angepasst wer-
den. Foto: Réssle

,»Blue Green City*

Die Stadt Ingolstadt beteiligt sich am
europdischen Projekt ,Blaue und
grine Infrastruktur flr nachhaltige
Stadte (Blue Green City)“. Dabei be-
geben sich sieben européische Re-
gionenin einen intensiven Austausch
und Lernprozess. Gemeinsames Ziel
ist, griine und blaue Infrastrukturen
als integralen Bestandteil einer loka-
len Strategie zu fordern. Ingolstadt
beteiligt sich mit dem Konzept
,Stadtpark Donau“, das fur die
Stadtentwicklung einer der wichtigs-
ten blau-griinen Bausteine ist.

Zahl der Woche

20

neue Busse, davon 16 mit Hybrid-
Technik, hat Ingolstadt im laufenden
Jahr bereits neu angeschafft. Der
Freistaat hat dies mit zwei Millionen
Euro unterstitzt. Auch Férderungen
fur die Erweiterung des Handyticke-
tings, der Echtzeitinformation und
der Haltestellen-Ausstattungen wur-
den in Aussicht gestellt.

Historie

sPDenkmal nationaler
Bedeutung”

Georgianum bekommt besonderen

Schutzstatus

Das Ingolstadter Georgianum wurde vom
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
als ,Baudenkmal mit nationaler Bedeu-
tung® anerkannt. Das teilt das Landesamt
nach einer von der Stadt Ingolstadt erbete-
nen Prifung mit.

»Pragt kulturelles Erbe“

Zur Begriindung schreibt das Landesamt
fir Denkmalpflege: ,,Das Collegium Geor-
gianum geht auf eine der bedeutendsten
frihen Universitatsgrindungen Deutsch-
lands zuriick. Die 1494 eingerichtete Sti-
pendienstiftung steht in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit der Griindung der ersten
bayerischen Landesuniversitat in Ingol-
stadt. Der Komplex ist seltenes Zeugnis
einer erhaltenen Gesamtanlage von Univer-
sitédtsbau und zugehoérigem Kolleg, der das
Bildungsférderwesen seiner Zeit sowie den
reprasentativen Anspruch des herrschen-
den Herzogtums spiegelt. Das Georgianum
gehdrt zu den wenigen Studienbauten
Deutschlands, die in dieser gut erhaltenen
Form Uberliefert sind. Es ist ein besonderes
bauliches Dokument fir das spéatmittel-
alterliche Bildungssystem sowie von he-
rausragender historischer Bedeutung fir
die stadtgeschichtliche Entwicklung. Das
Objekt ist daher national bedeutsam und
pragt das kulturelle Erbe der Bundesrepu-
blik Deutschland mit.*

Dokumentenkonzept geplant

»Die Anerkennung unseres Georgianums
als national bedeutsames Baudenkmal
durch das Landesamt fur Denkmalpflege
unterstreicht den wertvollen Charakter des
Gebé&udes. Besonders freut es mich, dass
nach Beendigung der aufwendigen Sanie-
rung des Gebaudes jeder Ingolstadter und
Besucher die historischen Spuren selbst er-
leben wird: Wir haben von Anfang an ein
Dokumentenkonzept miteingeplant, das
neben der Geb&dudeentwicklung auch die
Themen Universitétsgeschichte, studenti-
sches Leben und Bier aufgreifen wird“, so
Oberburgermeister Dr. Christian Losel. Das

Georgianum wird derzeit saniert und kiinftig
kombiniert genutzt: Als Ethikzentrum der
Katholischen Universitdt Eichstéatt-Ingol-
stadt, mit Gastronomie in der Fasshalle und
einem stadtischen Veranstaltungsraum in
der ehemaligen Kapelle ,Peter und Paul”.
Geplanter Fertigstellungstermin ist Ende
2021.

Spatgotische Wandmalereien

Der mehrteilige, massiv errichtete Ge-
baudekomplex des Georgianums (1494-96)
besteht im Kern aus dem Kolleggeb&ude
und der Kapelle St. Peter und Paul. Mit der
ostlich anschlieBenden Kapelle mit Dach-
reiter bildet der dreigeschossige massive
Kollegbau mit Steildach einen zusammen-
héangenden Komplex. Im Jahr 1564 ent-
stand auf der Nordseite ein Erweiterungs-
bau des Kollegs. Trotz der Verdnderungen
des 19. und 20. Jahrhunderts (Nutzung fir
Brauereizwecke) ist das Kolleg mit seiner
urspriinglichen  ErschlieBung Uberliefert.
Uber den Langsflur sind die Raume des
dreischiffigen Gebaudes zugénglich. Eine
barocke Treppenanlage fihrt in die Oberge-
schosse. Das bauzeitlich erhaltene Dach-
tragwerk ist Gber vier Geschosse ausgebil-
det. Die Ausstattung der Anlage ist aus
mehreren Jahrhunderten Uberliefert. Zum
dltesten Bestand z&hlen spéatgotische
Wandmalereien.

Das Georgianum wurde in den
Jahrenr1494-96 erbaut. Foto:Rossle =
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Digitalisierung

Bayerns Mobilitatshauptstadt

Ingolstadt wird Knotenpunkt fiir Kiinstliche Intelligenz

Gute Nachrichtenaus Miinchen: In seiner
Regierungserklarung hat Ministerprésident
Markus Soder die ,Hightech Agenda Bay-
ern” vorgestellt. Diese Technologieoffensi-
ve umfasst ein Investitionsvolumen von
zwei Milliarden Euro. Kernthema ist dabei
die Kinstliche Intelligenz (KI) mit einem In-
vestitionsvolumen von 600 Millionen Euro.
Ausgehend von Munchen als Zentrum ist
ein Kl-Netz mit verschiedenen Knoten-
punkten in Bayern geplant. Ingolstadt wird
dabei der ,,Mobilitdtsknoten” sein.

Digitalbau fiir die THI

»,Mit der Kl-Mobilitatsinitiative der TH In-
golstadt sollen die Kl-gestitzte Automobil-
produktion sowie autonomes Fahren und
unbemanntes Fliegen erforscht werden. Die
Entwickler stehenin Ingolstadt schoninden
Startléchern. Jetzt kann es losgehen®, so
Sdder in seiner Rede. Der Ministerprasident
sicherte dafiir zusatzliche Stellen fir Ingol-
stadt zu. Einzweiter Baustein der ,Hightech
Agenda Bayern“ ist ein groBangelegtes Sa-
nierungs- und Beschleunigungsprogramm
(Investitionsvolumen ebenfalls 600 Millio-
nen Euro). Das Programm umfasst auch
Bauvorhaben flir wissenschaftliche Einrich-
tungen. Séder kindigte in diesem Kontext
einen Digitalbau an der Technischen Hoch-
schule Ingolstadt fiir neue IT-Studiengénge
und -Forschungsvorhaben an. ,Zusétzlich
statten wir l&ngst versprochene Projekte
jetzt mit Personal und Sachmitteln aus und
kénnen damit schneller als geplant durch-
starten. Dazu gehort auch der Campus
Neuburg der TH Ingolstadt”, so Séder wei-
ter.

»Arbeit zahlt sich aus“

Ingolstadts Oberburgermeister Christian
Losel zeigt sich erfreut: ,Mit all unseren vie-
len Einzelprojekten im Bereich der Digitali-
sierung und der Kiinstlichen Intelligenz, die
wir in den vergangenen Monaten auf den
Weg gebracht haben, konnten wir erfolg-
reich einen Grundstein legen flir das, was
Ministerprasident Markus Séder in seiner
Regierungserklarung offiziell verkiindet hat:
Ingolstadt wird das Spezialzentrum fir die
Mobilitdt der Zukunft! Damit zahlt sich die
bisherige Arbeit aus und wir kdnnen unsere
Initiativen zu einem Gesamtpaket biindeln.

Ingolstadt wird im bayernweiten KI-Netzwerk fiir
Mobilitat zustandig sein. Im Bild ein elektrisch
angetriebener Audi auf der neuen Anschlussstrae
zum IN-Campus-Areal. Foto: Rossle
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Das unterstitzt unsere lokale Arbeitsmarkt-
Strategie in bestmdglicher Weise! Mit der
Zusage der Professorenstellen sowie einem
Neubau fur digitale Lehrstiihle wird der Wis-
senschafts- und Hochschulstandort Ingol-
stadt massiv gestarkt und vorangebracht.
Dartiber freue ich mich sehr! Ich danke dem
bayerischen Ministerprasidenten, dem
Freistaat sowie allen Akteuren vor Ort fir
ihren Einsatz fiir unsere Heimatstadt!“ Der
Oberbirgermeister kiindigte in Bezug auf
den ausgeschriebenen Wettbewerb unter
den Hochschulen an, beide Hochschulen,
gegebenenfalls sogar als Hochschul-Ge-
meinschaft bei den weiteren Bewerbungen
zu unterstitzen. ,Wir sind verlasslicher
Partner beider Hochschulen. Sie erarbeiten
die Technologie fur unsere zukinftigen
Arbeitsplatze. Wir unterstiitzen sie bei den
anstehenden Bewerbungen tatkraftig.”

»Signifikant ausbauen®

Walter Schober, Prasident der Techni-
schen Hochschule Ingolstadt, ist ebenfalls
von den Ankilndigungen der Regierungs-
erklarung hocherfreut: ,Die Regierungs-
erklarung des Ministerprasidenten ist ein
Vertrauensbeweis in die Leistungsfahigkeit
unserer Hochschule. Wir kénnen damit
unsere Forschungsstérke auf dem Feld der
Mobilit&t in Verbindung zu Technologien der
Kunstlichen Intelligenz signifikant aus-
bauen. Mit dem Digitalbau schaffen wir
Raum flr Studierende und Forscher in In-
golstadt, die sich mit den digitalen Techno-
logien und Kl beschéftigen. Auch die Besta-
tigung des Campus Neuburg freut uns -
denn damit kommen wir unserer Vision von
10000 Studentinnen und Studenten bis
2030 ein Sttick néher.”



Natur

Jetzt mitreden!

Biirgerbeteiligung fur das Projekt ,Stadtpark Donau”

INGOLSTADT informiert

Das Projekt ,Stadtpark Donau“ ist aus
dem Wunsch der Bevolkerung entstanden,
die Donau stérker in das Leben der Stadt
einzubeziehen. Bei den Planungen legt die
Stadt Ingolstadt groBen Wert auf eine frih-
zeitige Burgerbeteiligung. Schon zu Beginn
des Planungsprozesses sollen sie miteinge-
bunden werden, um gemeinsam mit Vertre-
tern der Stadt und Fachplanern Ideen und
Gestaltungsmaoglichkeiten zu sammeln und
zu diskutieren. Den Auftakt fur die Blrger-
beteiligung zum ,Stadtpark Donau“ macht
das Konrad- und Augustin-/Monikaviertel
mit einer gemeinsam Veranstaltung am
Sonntag, 17. November, in der Sportgast-
stéatte der Bezirkssportanlage Nord-Ost. Am
26. November folgt dann der Bereich Alt-
stadt / Briickenkopf mit einer Birgerbeteili-
gungs-Veranstaltungim Rudolf-Koller-Saal.

Der ,Stadtpark Donau*

Auf einer Gesamtflache von etwa 200
Hektar soll sich der ,Stadtpark Donau”, be-
ginnend von der Staustufe im Westen bis zur
Autobahnbriicke im Osten, als ,blau-gri-
nes Band“ entlang der Flussauen ziehen
und die beiden Auwaldgebiete im Westen
und Osten der Stadt verbinden. Naturraum
am Wasser, Naherholung, Freizeitgestal-
tung und Naturerlebnis sind wesentliche

EinzelmaBnahmen, wie hier der Donaustrand im Konradviertel, wurden bereits
umgesetzt. Nun geht es um ein Gesamtkonzept fiir den ,Stadtpark Donau®. Foto: Michel

Entwicklungsziele fur den ,Stadtpark Do-
nau“. Ziel sind attraktiv gestaltete Uferzo-
nen mit hohem Freizeit- und Erholungswert
sowie einem durchgangigen Wegesystem
fir FuBgénger und Radfahrer. Gleichzeitig
soll bei den Planungen der Lebensraum fir
die vorhandene Tier- und Pflanzenwelt ge-
schitzt und 6kologisch aufgewertet wer-
den.

Die Planungsgebiete

Im Rahmen des Férderprogramms ,So-
ziale Stadt Konradviertel“ wurden am nérd-
lichen Donauufer im Jahr 2009 bereits Ein-
zelmaBnahmen wie der ,Donaustrand® mit

Liegewiese und einem Beach-Volleyball-
Feld umgesetzt. Die intensive Nutzung die-
ses ,kleinen® Areals hat den hohen Bedarf
an Freizeit- und Erholungsflachen gezeigt
und war der Auftakt fur die Schaffung wei-
terer Spiel- und Freizeitangebote wie der
~Kletterwald“, Bewegungspark, Sitzbanke,
BarfuBpfad, Weideniglu, etc. Diese Einzel-
maBnahmen gilt es nun in das Gesamtkon-
zept ,Stadtpark Donau“ einzubetten und
westlich und 6stlich des ,Donaustrandes®
fortzufiihren. Ahnlich wie auf der anderen
Seite der Donau im Konradviertel soll auch
im Augustinviertel ein attraktiverer Zugang
zur Donau gefunden werden. Im Rahmen
des Projekts ,Stadtpark Donau“ waren
neben der Schaffung von Aufenthalts- und
Zugangsmdglichkeiten an die Donau auch
die Verbesserung des bestehenden Wege-
netzes sowie die Aufwertung/Ergénzung
vorhandener Freizeit- und Erholungsmadg-
lichkeiten, insbesondere fir bisher nicht be-
ricksichtigte Altersgruppen, wesentliche
Planungsschwerpunkte. Der Planungsbe-
reich Altstadt/Briickenkopf erstreckt sichim
Norden der Donau um das Stadttheater von
der Konrad-Adenauer-Briicke bis zum Do-
nausteg und im Stden der Donau um den
Briickenkopf, den Turm Baur und die Biihne
im Klenzepark von der Glacis-Briicke eben-
falls bis zum Donausteg. Das Areal ist auf-
grund seiner Lage nahe der Altstadt urban
geprégt und durch die verschiedensten Bil-
dungs- und Kultureinrichtungen Mittelpunkt
des stadtischen Lebens. Neben der Schaf-
fung eines Zugangs an die Donau steht hier
im Rahmen des Projekts ,,Stadtpark Donau“
daher vor allem die Bereitstellung von at-
traktiven Aufenthaltsmdglichkeiten im Vor-
dergrund der Planung.

Veranstaltungen zur
Birgerbeteiligung

Den Auftakt der Burgerbeteiligung fir den ,,Stadtpark Donau“ macht das Konrad-
und Augustin-/Monikaviertel in einer gemeinsamen Veranstaltung am Sonntag,
17. November um 15 Uhr in der Sportgaststatte Bezirkssportanlage Nord-Ost
(WirffelstraBe 25). Planer und Verwaltung wollen mit zukinftigen Nutzern aller
Altersgruppen ins Gesprach kommen. Die Burgerbeteiligung fiir den Bereich
Altstadt/Briickenkopf findet am 26. November um 19 Uhr im Rudolf-Koller-Saal

der Volkshochschule, HallstraBe 5, statt.
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Kentucky coffee tree for future

Junge Mitarbeiter der GWG setzen ein Zeichen gegen den Klimawandel

BekanntermaBenistdas ThemaNachhal-
tigkeit Bestandteil der Firmenzielsetzung
der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesell-
schaft Ingolstadt (GWG). Dariiber hinaus
erarbeitet die Stadt Ingolstadt gerade eine
Nachhaltigkeitsagenda und auf den Stra-
Ben setzt sich die Jugend jeden Freitag fur
mehr Umweltschutz und ein Umdenken in
der Klimapolitik ein. Doch die Debatte ist
Uber die Schulen hinaus auch bei den jun-
gen Erwachsenen angekommen, welche
das Thema in die Unternehmen tragen und
sich hier ebenfalls fir mehr Nachhaltigkeit
und Umweltschutz engagieren.

Bei der Gemeinnlitzigen Wohnungsbau-
gesellschaft gab es am 25. Oktober hierzu
eine ganz besondere Aktion: Die GWG-
Jugend pflanzte gemeinsam den soge-
nannten ,Kentucky Coffee Tree” vor dem
Birogebaude genau an die Stelle, an der
vorher eine Birke aufgrund des Klimawan-
dels abgestorben war. Der jlingste Mitarbei-
ter des GWG-Gaértnertrupps, Leon Gehring,
Ubernahm dabei die Anleitung zur Pflanzak-
tion, erlauterte die botanischen Eigenschaf-
ten und nach seinen abschlieBenden Wor-
ten,,Der Baumist einfach cool“ packtenaalle
jungen Kolleginnen und Kollegen den Spa-
ten und schaufelten dem circa sechs Meter
hohen Baum seinen festen Stand.

Der Leiter des Gartnertrupps und zu-
gleich Tréager der Umweltmedaille Rudolf
Wittmann hatte in den vergangenen Jahren
daran geforscht, welche Badume resistenter
aufdie Klimaentwicklungreagierenundsich
daher als zuklnftige Stadtb&dume eignen.
Flndig geworden ist er bei dem sogenann-
ten ,Kentucky Coffee Tree“, welcher hervor-
ragende Eigenschaften zur Anpassung an
die neuen Wetterbedingungen vorweist.

Neben der eigentlichen Pflanzaktion
Ubernahm Leon Gehring mit Stolz auch die
Baumpartnerschaft fir den Kentucky Cof-
fee Tree vor dem Burogebaude. Der Ge-
schaftsfihrer der Gesellschaft, Peter
Karmann hat bereits ebenfalls eine weitere
Baumpartnerschaft flir einen klimaresisten-
ten Baum im Wohngebiet in der Wertinger-
straBe Ubernommen. Die GWG freut sich
Uber diese tolle eigenengagierte Aktion
ihrer jungen Mitarbeiterim Zeichen des Um-
weltschutzes und der Nachhaltigkeit.

Leon Gehring erlautert seiner Kollegin die botanischen
Eigenschaften des Baumes. Foto: Stein
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Die GWG-Jugend pflanzt einen klimaresistenten -
Baum vor dem Biirogebaude. Foto: Stein g




MVA

Unternehmen

Miillverbrennung und
Nachhaltigkeit - passt das

Die MVA Ingolstadt unterstutzt Millvermeidung, Recycling sowie
Klima- und Umweltschutz

der Stadt Ingolstadt informieren

Die MVA setz sich fiir Nachhaltigkeit ein mit Recycling, Klima- und Umweltschutz. Foto: MvA

Nachhaltigkeit und Klimaschutz gewin-
nen immer mehr an politischer und gesell-
schaftlicher Bedeutung. In allen Medien
wird hiertber ausflhrlich diskutiert sowie
ein Umdenken und die Anderung unseres
Handelns postuliert. Zero-Waste, #plastic-
free, eine Abkehr von Verbrennung sind
dabei die Ideen flr unseren Umgang mit
Abfallen.

Brauchen wir noch eine
Miillverbrennung?

Keine Frage, der beste Ml ist der, der
gar nicht erst entsteht. Millvermeidung ist
die oberste Maxime einer nachhaltigen
Abfallwirtschaft. Aber ein kurzer Blick auf
unser Konsumverhalten geniigt um festzu-
stellen, dass wir hiervon weit entfernt sind.

Mit einem Abfallanfall von mehr als 600
Kilogramm pro Person und Jahr gehéren
die Deutschen zu den Top-Abfallprodu-
zenten in der Welt. Ebenso aber gelten sie
auch als Weltmeister in Mulltrennung und
Recycling und halten so die negative Um-

weltauswirkungen ihrer Wegwerfpraxis
vergleichsweise gering. Die deutsche Ab-
fallwirtschaft gilt als sehr geordnet und



technologisch weit entwickelt. Bereits im
Jahr 2005 wurde die Deponierung von
Siedlungsabfallen eingestellt. Die Deponie
des Zweckverbands Miillverwertungsan-
lage Ingolstadt wird lediglich noch fir die
Ablagerung inerter Abfélle, wie Asbest
oder Mineralwolle genutzt. Viele Lander
Europas entsorgen weiterhin viele ihrer
Siedlungsabfalle auf Deponien und verur-
sachen damit viele Emissionen an Methan,
das 21 Mal schédlicher auf das Klima wirkt
als Kohlendioxid.

Hierzulande wurde verstérkt auf Recyc-
ling und Verbrennung gesetzt. Dabei stel-
len beide Verfahren keine Konkurrenz dar,
sondern ergénzen sich: Wertstoffe werden
getrennt, dem Recycling und einer Wieder-
nutzung zugefiihrt, nicht wiederverwert-
bare Reste werden durch Verbrennung
umweltfreundlich entsorgt. So die Theorie.

Es ist nicht alles griin,
wo ein griiner Punkt ist

Die meisten Verbraucher sind der An-
sicht, dass hierzulande in Sachen Recyc-
ling alles bestens bestellt ist. SchlieBlich
werden viele Wertstoffe getrennt, und es
gibt die gelbe Tonne oder den gelben Sack
fur das Recycling unserer groBen Mengen
an Verpackungsmlll. Aber gerade diese
Systeme fiihren zu einem unbefangenen
Umgang mit kaum recyclebaren Verpa-
ckungen und nehmen so den Druck von
Produzenten umweltfreundliche Verpa-

ckungen zu entwickeln oder auf unnétige
Verpackungen zu verzichten. Das ware
aber dringend nétig, denn nur rund 30 Pro-
zent der im Dualen System gesammelten
Abfalle kénnen wirklich recycelt werden.

Die MVA macht ihre Hausaufgaben

Thermische Abfallbehandlungsanlagen
wie die MVA Ingolstadt entsorgen nicht nur
nicht recyclebare Abfélle und sind damit
unverzichtbarer Bestandteil einer nachhal-
tigen Abfallwirtschaft. Sie tun weit mehr:
sie verwerten und recyclen ebenfalls.

Aus der sogenannten Rostasche —dem
Rest, der nach der Verbrennung Ubrig-
bleibt — wird mittels verschiedener Verfah-
ren noch Stahlschrott und Nichteisenme-
tall aussortiert und der Wiederverwertung
zugefiihrt. Der Energieinhalt der Abfélle
wird miteinem mdglichst hohen Wirkungs-
grad aus den Abféllen zurlickgewonnen
und in Form von W&rme und Strom verwer-
tet. Da rund 50 Prozent des eingesetzten
Abfalls aus Biomasse entsteht gilt auch
dieser Anteil an Strom und Wé&rme als re-
generativ und kann so in der Region Ener-
gie aus fossilen Brennstoffen substituie-
ren. Das schont das Klima.

Anlagen wie die MVA Ingolstadt genu-
gen mit Ihren innovativen Technologien
héchsten Umweltstandards und halten mit
ihren niedrigen Emissionen, die weit unter
den geforderten gesetzlichen Grenzwer-

tenliegen, die Umwelt sauber. Millvermei-
dung, Recycling, Nachhaltigkeit und Kili-
maschutz sind Themen, die dem Zweck-
verband Miillverwertungsanlage sehr am
Herz liegen. Daher unterstutzt die MVA In-
golstadt auch Projekte, wie zum Beispiel
die Bewerbung des Gnadenthal Gymna-
siums als "Lernort fur Nachhaltigkeit", um
das Bewusstsein in diesem Bereich nach-
haltig zu schérfen.

Mehr muss getan werden

Entsprechend dem  Kreislaufwirt-
schaftsgesetz sind die Erzeuger oder Be-
sitzer von Abféllen zur Verwertung ihrer
Abfélle verpflichtet. Wir, die Verbraucher,
sind also gefragt bewusster zu leben und
genauer hinzusehen, was wir kaufen und
was wir wegwerfen. Zwar werden von der
Mdllverwertungsanlage Ingolstadt wert-
volle Rohstoff nach der Verbrennung aus
dem Mull zurickgewonnen und zuséatzlich
wird der angelieferte Abfall zur Produktion
von Strom und Fernwarme eingesetzt, je-
doch landen leider immer noch zu viele
brauchbare Wertstoffe, die eigentlich recy-
celt werden koénnten, im Restmdill. Dem
kann nur durch konsequente Mulltrennung
und Nutzung von Wertstoffsammlungen
entgegengewirkt werden. Es liegt also in
der Verantwortung jedes einzelnen, dass
Restmdill lediglich der Rest ist, und die
Mdllverbrennung ihre integrale Rolle in
einer nachhaltigen und zukunftsgerichte-
ten Abfallwirtschaft erfullen kann.

Behandlung von Siedlungsabfallen in Europa 2015/2016
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Sparkasse Ingolstadt Eichstatt

Kapitalanlage in Immobilien

Der Kauf von Eigentum sollte gut uberlegt sein

Immobilie als lohnende Anlage. Foto: Réssle

In Zeiten niedriger Zinsen erscheinen Im-
mobilien als lohnende Anlage. ,Betongold®
giltzudem als wertbestandig. Angesichts der
mancherorts hohen Preise will der Kauf je-
doch gut Uberlegt sein. Der Wunsch nach
einem sicheren und hohen Ertrag kénnte sich
schnell in Luft aufiésen.

Welche Rendite ein Investor mit einer Im-
mobilie erwirtschaftet, hédngt vor allem von
den folgenden Faktoren ab:

Ist der Kaufpreis durch die

Mieteinnahmen gerechtfertigt?
Eine gangige Kennzahl ist der Kaufpreisfak-
tor. Das ist der Kaufpreis der Immobilie, ge-
teilt durch die Jahresmiete. Beispiel: Eine
Eigentumswohnung kostet 200 000 Euro.
Bei einer anfanglich erzielten Jahreskaltmie-
te von 9600 Euro betragt der Kaufpreisfaktor
rund 21. Vereinfacht gesagt, misste der
Eigentiimer etwa 21 Jahre diese Mieteinnah-
men erzielen, bis der Kaufpreis eingespielt
waére. Misste der Kaufer flr die gleiche Woh-
nung 250 000 Euro hinblattern, wiirde der
Faktor bei 26 liegen. Je hoher dieser Wert,
desto unrentabler die Investition. InMunchen
beispielsweise werden vereinzelt Werte Uber

In Zeiten niedriger Zinsen erscheint der Bau einer

35 aufgerufen. Die Kaufpreise haben sich
dort von der aktuell erzielbaren Miete abge-
koppelt.

Wie sicher ist die Miete?

Manche Modellrechnungen von Immobilien-
maklern gehen davon aus, dass die Miete
regelmaBig steigt. Doch was sich in den letz-
ten Jahren méglicherweise durchsetzen lieB,
muss nicht fur immer gelten. AuBerdem ist
wichtig: Die Miete sollte zuverlassig flieBen.
Durch zeitweiligen Leerstand oder Mietaus-
fall kénnte die Rechnung kippen.

Wie hoch sind die Kosten der

Finanzierung?
Sicherlich, die Kreditzinsen bei der Immobi-
lienfinanzierung befinden sich auf einem his-
torischen Tiefstand. Dennoch spart jeder
Euro, der nicht aufgenommen werden muss,
bares Geld. Wie beim Immobilienerwerb zur
Eigennutzung gilt auch hier die Empfehlung,
dass mindestens 20 Prozent der Investi-
tionssumme Eigenkapital sein sollten.
AuBerdem ist eine lange Zinsbindung anzu-
raten. Denn die Zinsentwicklung l&sst sich
nicht Uber einen l&angeren Zeitraum vorher-
sagen.

e At Ay

Wie entwickelt sich der Wert bis zum

Wiederverkauf?
Darauf zu vertrauen, dass die Immobilien-
preise wie in den letzten Jahren steigen, ist
fahrléssig. Wer auBerdem unerwartet rasch
Geld braucht und die Immobilie zum Kauf
anbietet, muss unter Umstanden herbe Ver-
luste in Kauf nehmen.

Die Immobilienexperten der Sparkasse In-
golstadt Eichstatt kennen die drtlichen
Marktverhéltnisse. Sie kdnnen eine Einschat-
zung geben, ob der geforderte Preis realis-
tisch ist. Dartber hinaus besitzen sie eine
lange Erfahrung in Finanzierungsfragen.
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